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FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR KISTAHOJDEN, DEL
AV FASTIGHETEN AKALLA 4:1, INOM STADSDELEN

KISTA

Remiss fran stadsbyggnadsnamnden, Sdp 2005-18083-54

Forslag till beslut

1 Avstyrka detaljplanen i den del som avser cirka 30 byggnader mot E4:an och ny del
av Esbogatan med borjan vid den nya rondellen Torshamnsgatan -Esbogatan

2 Justera drendet omedelbart

Gunnar Soderholm

Sammanfattning

Gustaf Landahl

Detaljplanen avser byggande av cirka 240 bostédder i form av parhus, radhus och kedjehus
inom ett tidigare oexploaterat naturomrédde med vérdefull hdllmarkstallskog. Planomrédet
dr bullerutsatt och omges av Europavég 4, Turebergsleden och Hanstavégen. Tva nya
gator kommer att byggas néra planomradet som kommer att bli mycket bullerutsatt.
Bullerberdkningar har utforts. Cirka 30 bostadshus mot den nya Esbogatan och E 4:an far
ljudnivéer som 6verskrider bullerriktvirden som staden framfort i remissvar till Boverket

ska gélla i Stockholm.
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Bakgrund

Genom remiss fran stadsbyggnadsndmnden har miljo- och hilsoskyddsndmnden fatt
rubricerat forslag till detaljplan for yttrande senast den 17 mars 2008. Detaljplanens syfte
dr att gora det mojligt att bygga cirka 240 bostdder i form av parhus, radhus och kedjehus
inom omradet Kistahdjden (Tjnanberget) i norra Kista. Omrédet kommer att byggas ut i
tva etapper. Den planerade bebyggelsen mot E4:an forutsitter att befintlig, luftburen,
kraftledning markléggs. Tidplan for marklidggningen finns dock dnnu inte.

Stadsbyggnadskontoret har meddelats att miljo- och hilsoskyddsndmnden kan behandla
drendet tidigast vid sitt ssmmantrdde den 18 mars 2008.

Vid sitt sammantrdade den 21 november 2000 behandlade milj6- och hédlsoskyddsndmnden
ett forslag till framtidsbild for Kista Science City. Ndmnden beslot att

1 huvudsak bifalla forvaltningens forslag och att darutover anfora foljande.

”Det ar viktigt att gemensamt ta fram en utvecklingsplan for stadsdelarna kring
Jarvafiltet. Dock dr det viktigt att virna om Jarvafiltet och dess milj6. Darfor bor
Jarvafiltet hanteras varsamt sa att man kan bevara den biologiska mangfalden For att sa
skall ske finns sedan tidigare, 1994, ett kommunfullméktige beslut pa bildande av ett
naturreservat. Nésta steg blir att verkstélla bildandet.”

Miljoforvaltningen hade i sitt tjénsteutlatande den 31 oktober 2000 foreslagit ndmnden att
besluta att

I huvudsak tillstyrka forslaget

Hemstélla att den del av forslaget som avser Jarvafiltet skulle undantas fran godkénnande
och handlédggas i sirskild ordning efter det att stillning tagits till om naturreservat skall
bildas

Foresla utarbetande av en fordjupad oversiktsplan for omradet
Anse remissen besvarad med vad som anfors i tjansteutlatandet.

Forslaget till framtidsbild for Kista Science City godkéndes av kommunfullméktige den
15 oktober 2001. Stadsbyggnadsndmnden fick samtidigt i uppdrag att anvdnda
framtidsplanen som utgangspunkt for detaljplanering for omradet.

Forvaltningens synpunkter

Den nya bebyggelsen kommer att uppforas pé tidigare oexploaterad mark inom ett storre
sammanhédngande park-, gron- och rekreationsstrak mellan E 4, Hanstavigen och
Turebergsleden. Omradet &r idag bullerutsatt. Detaljplan betraffande utbyggnad av ny
infrastruktur i omrédet har redan antagits. I sitt underlag for miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har miljéforvaltningen bl a bedomt att de visentligaste fragorna att belysa i
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MKB:n och att beakta i detaljplaneringen dr fragmentering av och barridreffekter i
naturomrade, trafikbuller och mgjlighet till kompensation av naturmark.

Fragmentering av natur och rekreationsvdrden

Miljoforvaltningen har i sitt MKB-underlag ansett att bebyggelsens paverkan pa lokala
gronsamband och naturvirden pé platsen borde redovisas. Vidare borde framga hur
mycket naturmark som ianspraktas och hur de forlorade natur- och rekreationsviardena
kan kompenseras.

Stadens miljoprogram som é&r styrande for staden som helhet och vigledande for enskilda
ndamnder och styrelser innehéller bl a mal 4 ”Héllbar anvdndning av mark och vatten.”
Planomrédet innefattar sirskilda virden som héallmark, héallmarkstallskog och annan &ldre
barr- och 16vskog. Det har dock ett ndgot isolerat lage. Vid en samlad bedomning anser
miljoforvaltningen att det utgdr ett sddant vardefullt omréde dir enligt miljoprogrammet
hinsyn s langt mojligt ska tas till specificerade varden och funktioner.

Enligt Stockholms gronkarta 2004, utgor planomradet en vardefull friyta for utevistelse
och friluftsliv. Omradet har 4ven markerats som en virdefull landform. Bebyggelsen
innebdr att redan svaga biologiska spridningsvégar ytterligare forsdmras och att vardefull
dldre skog forsvinner. Den friytan som ianspraktas dr bullerutsatt, vilket innebér att
kompensation bor inriktas pa omradets naturvérden.

Stadsbyggnadskontoret framhaller i sin planbeskrivning att det under planeringen varit
viktigt att bevara sd mycket naturmark som mojligt pé ett sétt som gor att den grona
karaktiren av omrédet behélls. Vidare sdgs att utbredningen av bebyggelsen har
begrinsats i mojligaste mén. I dag dr omrédet tillgdngligt for allmédnheten genom att
gangstigar korsar omradet. Framtida tillgénglighet avses bli tryggad genom avtal.
Miljoforvaltningen bedomer dock att omrédets karaktir kommer att foréndras kraftigt
genom att marken exploateras i hog grad. Att kompensera gammal skog som bebyggs &r
pa kort sikt svart. Nagra kompensationsatgérder i enlighet med miljoprogrammets
intentioner har inte redovisats i detaljplaneforslaget. Forstiarkningséatgirder i form av t ex
tradplantering bor dock vidtas vid gestaltningen av den nya bebyggelsen. Man bor da utga
frén tradslag som idag forekommer i omrédet. Miljéforvaltningen anser darfor att
detaljplanen bor kompletteras nir det giller vilka virden som avses kompenseras och hur
detta ska ske.

Trafikbuller och vibrationer

Planomrédet omges i dag av flera trafikleder. Déarutdver har detaljplaner antagits
angdende tva nya trafikleder vid planomradet. Innanfor befintliga och tillkommande
trafikleder planeras ett nytt bostadsomrade. Enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53
kan det i vissa fall vara motiverat att medge avsteg fran huvudregeln (55 dBA
ekvivalentniva vid byggnadens samtliga fasader resp 70 dBA max vid uteplats).
Avviégningen mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor dock enligt
propositionen kunna overvigas endast vid kompletteringar av befintlig bebyggelse.
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Detaljplanen for Kistahdjden avser inte kompletteringsbebyggelse utan nybyggnad av ett
storre bostadsomrade vid ny och befintlig infrastruktur inom ett helt oexploaterat omrade.

I Stockholm har sedan l1&ng tid tillaimpats avsteg fran faststdllda riktvirden. Avsteget
innebar att bullervarden 6ver 55 dBA men hogst 65 accepterades under forutsittning att
alla lagenheter far en tyst sida. En strdvan skulle alltid vara att den tysta sidan, dvs hela
fasaden, fick bullernivaer betydligt under 55 dBA, aldrig hogre &n 55 dBA. I dens k
stockholmsmodellen accepteras ett avsteg som innebér en ljudniva pa hogst 55 dBA
utanfor fonster 1 stillet for fasad. Da avsags ljudnivaer bakom bursprak och liknande.

En del av bostadsomradet kommer att byggas ovanpa en ny vagtunnel for en av de nya
gatorna. Milj6forvaltningen forutsétter att storningar i form av vibrationer fran tunneln
kan forebyggas, men detta framgér inte av planbeskrivningen. Da planomradet &r mycket
bullerutsatt fran flera hall har stadsbyggnadskontoret 14tit utfora bullerberdkningar i
omrédet. Berdkningarna forutsitter en tva meter hog skdrm enligt arkitektskiss, en atta
meter hog vall vid E4 och tre meter hog skdrm pa bergtoppen. Detaljplanen innehaller en
planbestimmelse angdende byggnadsteknik. Enligt denna ska bullerplank, mur eller
liknande uppforas sé att bakomliggande fasad utsétts for maximalt 65 dBA ekvivalent
ljudniva. Under rubriken storningsskydd finns en bullerbestimmelse enligt den s k
stockholmsmodellen.

Bullerberdkningar har utforts for ekvivalent ljudniva pa 2 resp. 5 meter 6ver mark.
Mitningarna for nedre vaningsplanen visar nagot ldgre virden dn de som redovisas for
vaningsplan 2. Milj6forvaltning bedomer att vissa bostadshus mot E4:an inte kommer att
uppfylla forutsdttningarna for avsteg enligt ”stockholmsmodellen” da samtliga redovisade
varden overstiger 55 dBA. Nuvarande utformning och redovisade atgirder innebér att
cirka 30 bostadshus inte f4 en god ljudmiljo. Boverket har i sina Allménna rad 2008:1
Buller i planeringen — Planera for bostdder i omrdden utsatta for buller frdan vig- och
spartrafik godtagit att avsteg frdn huvudregeln far goras i vissa fall men framhaller dven
att risken for hdlsopaverkan okar vid hogre bullernivaer. Enligt rdden bor sérskild omsorg
dgnas at att begrénsa bullret till langt under riktvérdena vid de delar av byggnaden dér
detta 4r mojligt savél inomhus som utomhus. Omfattningen av trafiken pé de planerade
trafiklederna finns inte redovisade och &r enligt milj6forvaltningen svéra att bedoma. Mot
denna bakgrund borde en god ljudmilj6 ha varit en av planeringsforutséttningarna for
omradet. Under rubriken buller i planbeskrivningen hénvisar stadsbyggnadskontoret
endast till att i de fall fasader kan vara utsatta for buller 6ver 65 dBA ekvivalentniva
”géller dock planbestimmelsen om maximalt 65 dBA ekvivalentniva och att lokala
atgirder kan vara nodvéndiga att vidta for att uppratthélla planbestimmelsen.
Detaljplanen i 6vrigt innebér inga inskrdnkningar for att bygga plank, murar etc for att
klara planbestimmelsen.” Stadsbyggnadskontoret hdnvisar dven till att lokala atgéarder
kan behdva tillampas for att klara planbestimmelsen angéende buller och att detaljplanen
inte hindrar detta. Vidare sigs att ”fragan maste ocksa noggrant studeras i samband med
bygglovskedet.”
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Miljoforvaltningen anser att bullerfrdgan maste studeras redan i planskedet for att bedoma
om det dr mojligt att skapa en god ljudmiljé. Laglig mdjlighet saknas dven att i
bygglovskedet granska om de nya byggnaderna har utformats sa att minst hélften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor fonster.
Forst efter det att bygglov beviljats, i bygganmalan, kan fragan diskuteras. Da ar det i
allménhet for sent att atgérda en brist i planeringen.

Sammanfattningsvis anser miljoforvaltningen att ett trettiotal byggnader mot E4:an bor
omstuderas utifrén bullersituationen. Buller paverkar bade var hélsa och méjligheten till
en god livskvalitet.

Tillgdnglighet och kommunikationer

I dag &r omradet relativt isolerat. Det ligger cirka 700 m frén T-banan och cirka 250 m
frén befintlig busshéllplats. Flera busslinjer passerar pa Hanstavigen. Gangvégar och
gangbroar kommer att 6ka de boendes tillgdnglighet till kommunikationer. Det dr ocksa
viktigt att bra cykelvégar till och fran omradet sékerstills for att stimulera till 6kad
anvindning av alternativa fardsatt.

Klimatpdverkan och energianvindning

Eftersom omradet ar oexploaterat och dnnu saknar teknisk forsorjning bor alternativ
energiforsdrjning och nya men beprévade uppvarmningsmetoder utredas for
enfamiljshusen. Om husen byggs tita, vélisolerade och i Ovrigt “energismarta” kan
energibesparingen bli betydande. Energiforbrukning motsvarande nivéer for s k passivhus
bor stillas i relation till konventionellt byggande och med anslutning till fjarrvarme. De
ev fordyrade delarna av projektet till f6ljd av energibesparande atgédrder bor jamforas med
kostnader for nyanldggande och anslutning till fjarrvarme.

Bilagor
Bilaga 1 Stadsbyggnadskontorets planbeskrivning 2008-01-30
Bilaga 2 Plankarta med planbestdimmelser

Se vidare planer.sbk.stockholm.se for mer material i drendet
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