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Forslag till beslut

1 Godkénna rapporteringen av 2007 ars energitillsyn hos fastighetsdgare

2 Overldmna rapporten till branschorganisationerna Fastighetsigarna Stockholm,
SBC, HSB, Riksbyggen och SABO

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl

Sammanfattning

Under &r 2007 har systemtillsyn av egenkontroll dver energianvédndning utforts hos
sammanlagt 253 fastighetségare. Tillsynen har skett pa plats hos fastighetségaren.
Resultatet ar positivt géllande instdllningen till sjdlva tillsynen samt fastighetségarnas
engagemang i frigan om egenkontroll och energianvandning. Knappt 5 procent av
fastighetségarna har inte gjort nigra energieffektiviseringsatgirder alls, majoriteten av
fastighetségarna har gjort ndgon eller ett fatal dtgérder och 5—10 procent har utfort ett
omfattande energieffektiviseringsarbete. Variationen &r stor géllande antalet
effektiviseringsatgérder och deras besparingspotential. De vanligaste energibesparande
atgirderna som fastighetsdgarna har utfort ar atgarder som paverkar klimatskalet (till
exempel tak, viggar och fonster), atgérder inom belysning och vattenbesparing,
injustering av virmesystemet samt olika former av styrning och reglering av vérme.
Naéstan alla har pa nagot sitt kontroll 6ver den mingd energi som deras fastigheter
anvénder.

Tillsynen har dven gett en 6kad medvetenhet hos fastighetsdgarna om den nya lagen om
energideklarationer vilket innebér for dgare av flerbostadsfastigheter att de vid utgangen
av ar 2008 ska ha energideklarerat sina byggnader. Det dr dock Stadsbyggnadsnimnden
som har ansvar for tillsynen av energideklarationerna.

Box 8136, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 28 800. Fax 08-508 28 808. registrator@miljo.stockholm.se
Besoksadress Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4
www.stockholm.se/miljoforvaltningen



TJANSTEUTLATANDE
DNR: 2008-000728-206

Bakgrund

Miljoforvaltningens tillsyn har som syfte att stirka egenkontrollen med avseende pa
energianvindning hos fastighetsdgare till flerbostadshus inom Stockholms stad.
Energianvéandning i fastigheter har en stor inverkan pa vér milj6. Enligt 2 kap 5 §
Miljébalken (1998:808) ska alla hushalla med ravaror och energi samt utnyttja
mdjligheterna till dteranvéndning och atervinning. Mal for energianvédndningen finns i de
nationella miljokvalitetsmalen och i Stockholms miljoprogram. Miljoforvaltningen i
Stockholm har arbetat med att malstyra sin tillsyn, for att se vilka omraden och
verksamheter som det ger storst effekt att utdva tillsyn dver. Arbetet med mélstyrd tillsyn
visade att energi- och resursanviandning &r en viktig fraga och att den beror alla
Miljoforvaltningens tillsynsobjekt. Det framgick dven att det &r lika viktigt att arbeta med
anvéndarsidan som med produktionssidan. Fastigheter ar en stor energi- och
resursanvéndare.

Under slutet av ar 2005 paborjade Miljoforvaltningen arbetet med att granska
fastighetségarnas egenkontroll med avseende pa energianviandning och
energieffektivisering. Ett forsta led i tillsynen var att Miljoforvaltningen tog fram och
distribuerade en informationsbroschyr Egenkontroll for fastighetségare —
energianvindning”.

Forvaltningens synpunkter

Inspektionerna har spridit goda exempel pd konkreta energieffektiviseringsatgirder som
fastighetsdgare har utfort och kan utfora, vilket ar viktigt for att uppmuntra fortsatta
effektiviseringar. Miljoforvaltningen anser att vardet ar stort av att visa upp atgérder som
fastighetsdgare i Stockholm har utfort for de fastighetsdgare som énnu inte har utfort
nagra, eller vildigt fa, atgérder.

Forutom internationella och nationella utredningar och mal visar dven stadens egna
utredningar, till exempel Minskade utsldipp av vixthusgaser i Stockholms stad dr 2015, att
det finns en stor potential for energieffektivisering inom bostadssektorn. Det &r darfor
viktigt att fortsétta det arbete som pébdrjats inom tillsynen av energianvéndning och
energieffektivisering. Genom den lag om energideklarationer som far fullt genomslag
frén arsskiftet 2008/2009 har bade EU och var egen regering visat pd vikten av att minska
energianvindningen i fastighetsbesténdet.

Som framgar av rapporten har endast en mindre del av de besokta fastighetsdagarna
genomfort langtgdende dtgirder. Miljoforvaltningen anser att det &r viktigt med fortsatt
tillsynsverksamhet, diar goda exempel kan &verforas fran de verksamheter som kommit
langt i energieffektiviseringsarbetet till dem som inte kommit lika 1&ngt. Som en del i
detta arbete foreslar forvaltningen att tillsynsrapporten dversénds till
branschorganisationerna Fastighetsdgarna Stockholm, SBC, HSB, Riksbyggen och
SABO.
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Kopplingen mellan Lag om energideklaration for byggnader (2006:985) och
Miljobalkens krav om egenkontroll och dess krav om hushéllning av energi och ravaror i
2 kap 5 § ér stor. I Proposition 2005/06:145 Nationellt program for energieffektivisering
och energismart byggande star det att "Registret kommer dven att underlitta och forbéttra
den kommunala tillsynen betraffande den obligatoriska ventilationskontrollen och
tillsynen enligt miljobalken, t.ex. i friga om radonsituationen.”. Registret som det
hénvisas till 4r det som kommer att skapas utifrén de utférda energideklarationerna.

Slut

Bilagor
Bilaga 1 Energitillsyn hos fastighetsigare ar 2007

Bilaga 2 Broschyren “Egenkontroll for fastighetsédgare — energianvindning”



