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BESLUT
2008-05-13
Karl Malmberg Bostadsrattsforeningen Eken Nr 25

Miljo- och halsoskyddsinspektor
Telefon 08-508 27 993
karl.malmberg@miljo.stockholm.se

c/o Bengt Agartz
Skéndalsvagen 98
128 68 Skondal

Delgivningskvitto

FORELAGGANDE ATT UPPRATTA OCH INKOMMA
MED FORSLAG TILL EGENKONTROLLPROGRAM

Beslut

Miljo- och halsoskyddsnamnden forelagger Bostatdtieningen Eken Nr 25, org. nr
702000-4458 att lata uppratta och inkomma medtigriedovisning av
egenkontrollprogram. Kontrollprogrammet ska varpamsat efter fastighetsbestandet och
minst innehalla féljande;

- rutiner for férebyggande arbete och planering atigaetens underhall
- rutiner och atgarder for att hushalla med energi
- rutiner for klagomalshantering, felanméalan och oféedda/akuta handelser

- inventering av de bullerkéllor som finns i fastiggre och rutiner for att
sakerstalla att risk for manniskors hélsa inte oppker

- rutiner for att sakerstélla att Socialstyrelsetmahna rad uppfylls for:
ventilation (SOSFS 1999:25), inomhustemperatur (S®3005:15) och fukt och
mikroorganismer (SOSFS 1999:21)

- rutiner for att sakerstélla att varmvattentemperhéller minst 50°C och max
60°C vid tappstallet och att returvarmvattnet matenst 50°C i ett
varmvattencirkulationssystem eller minst 60°C igoare enligt Boverkets

byggregler

- rutiner for att avfall, farligt avfall och grovsopbanteras enligt den gallande
renhallningsordningen

- rutiner for kontroll av radon, kéldmedieaggregaeib8kg och PCB (for
fastigheter uppforda eller renoverade 1956-1973)

- Status for arbetet med energideklaration

Kontrollprogrammet ska skriftligen redovisas tilllj@forvaltningensenast 60 dagar
efter delgivning.

Till stod for beslutet aberopas 2 kap. 1-3, 5 0&@8§,79 kap. 1, 3 och 9 88 och 26 kap. 1, 9
och 19 §§ miljébalken.

Box 8136, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 28 800. Fax 08-508 28 808. registrator@miljo.stockholm.se
Besoksadress Tekniska namndhuset, Fleminggatan 4
www.stockholm.se/miljoforvaltningen



DNR: 2008-000782-379

Bakgrund

Miljo- och halsoskyddsnamnden har angett som eltath&unskapen om miljébalken
och dess krav pa egenkontroll ska starkas blarigfiessagare. Darfor besoker
milj6férvaltningen ett antal fastighetsagare undimen 2008 och granskar
verksamheternas egenkontroll.

Tillsynen har riktats mot fastighetsagare som hatigheter byggda mellan 1950 och
1980. | fastigheter byggda under denna tidsperadekt stort underhallsbehov finnas till
foljd av gamla installationer. Detta medfor ett tkahov av en fungerande egenkontroll
hos fastighetséagarna.

Miljoférvaltningen har for avsikt att utfora tillsypa Bostadsrattsforeningen Eken Nr 25
egenkontroll. Vid foljande tre tillfallen 31 janu&008, 26 februari 2008 och 26 mars
2008 har miljoférvaltningen kontaktat Bostadsréttehingen Eken Nr 25 for att boka tid
for inspektion. Fastighetsagaren har aven fattigtit att sjalv komma med forslag pa
tid i de fall miljoférvaltningens forslag inte pagsDen 26 mars 2008 informerades
Bostadsrattsforeningen Eken Nr 25 om att miljo- balsoskyddsnamnden kan férelagga
om att ett forslag till egenkontrollprogram ska tiifas och redovisas om
fastighetsagaren inte svarar.

Lagstod

Enligt 2 kap. 1 § miljébalken &r bevisbérdan omvaéitket innebar att det & den som
bedriver en verksamhet som ska visa hur kravetjélmaiken uppfylls.

Verksamhetsuttvaren ska enligt 2 kap. 2 § miljébalka eller skaffa sig tillracklig
kunskap om verksamheten och dess paverkan pa rkérmisilsa och miljon.

Enligt 2 kap. 3 § miljobalken ska verksamhetsutémartfora de skyddsatgarder, iaktta de
begransningar och vidta de forsiktighetsmatt igivsbom behovs for att forebygga, hindra
eller motverka att verksamheten eller atgarden éveskada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon.

Enligt 2 kap. 5 § miljobalken ska alla som bedrigarverksamhet hushalla med ravaror
och energi samt utnyttja mojligheterna till ateramgning och atervinning.

Enligt 2 kap. 7 § miljobalken galler kraven pa himsden utstrackning det inte kan
anses vara orimligt att uppfylla dem. Vid dennadreding skall sérskilt beaktas nyttan
av skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt jénnfied kostnaderna for sddana
atgarder.

Enligt 9 kap. 1 § framgar det dtyggnader eller anlaggningar som anvands pa étt sat
som kan medfdra olagenhet for manniskors halsarellgn ar att betrakta som
miljofarlig verksamhet.

Med olagenhet enligt 9 kap. 3 8 miljobalken avéémeng som enligt medicinsk eller
hygienisk bedémning kan paverka manniskans halsdighech som inte ar ringa eller
helt tillfallig.

Enligt 9 kap. 9 § ska bostader och lokaler for atima &ndamal brukas pa ett sadant satt
att olagenheter for manniskors halsa inte uppkonuoukrhallas fria fran ohyra och andra
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skadedjur. Fastighetsagaren ska vidta de atgandeskaligen kan kravas for att hindra
uppkomsten av eller undanrgja olagenheter for nsdions halsa.

Enligt 26 kap 18 ska tillsynsmyndigheten pa egiativ eller efter anméalan kontrollera
efterlevnaden av miljébalken.

Tillsynsmyndigheten far enligt 26 kap. 9 § miljckeh meddela de forelagganden och
forbud som behovs i enskilda fall for att balkems&reskrifter, domar och andra beslut
som har meddelats med stdd av balken ska efterlevas

Enligt 26 kap. 19 § ska den som driver en verksambm befaras medfora olagenhet for
manniskors halsa eller miljon fortldpande kontnalech planera sin verksamhet for att
motverka och férebygga sadana verkningar. Verkstsutizvaren ska genom egna
undersokningar eller pa annat satt halla sig uéttat om verksamhetens paverkan pa
miljon. Verksamhetsutdvaren ska vidare redovisalédy till kontrollprogram eller
forbattrande atgarder om tillsynsmyndigheten belgir

Beslutsmotivering

Eftersom milj6forvaltningen annu inte fatt mojlighat undersoka egenkontrollen pa
plats anser miljo- och halsoskyddsndmnden attrd@indigt att fastighetségaren nu
inkommer med en skriftlig redovisning av sin egentkoll.

Kontrollprogrammet ska minst innehalla redovisnavgutiner och planering for:
fastighetens underhall, klagomalshantering, ofédda handelser, energihushallning,
buller, ventilation, fukt, inomhustemperatur, vaattentemperatur och avfallshantering
samt redovisning av utforda kontroller for att fgiseéten inte ska ge upphov till olagenhet
fér manniskors halsa och miljén.

En val upprattad egenkontroll minskar eller tat bekt riskerna som kan uppsta for
manniskors halsa och miljén. Milj6- och halsoskydilsnden finner darfor att
Bostadsrattsforeningen Eken Nr 25 ska forelaggaskaimma med en skriftlig
redovisning av sitt egenkontrollprogram.

HUR MAN OVERKLAGAR
Detta beslut kan 6verklagas hos LansstyrelsendkBtims lan — se bilaga.

Enligt delegation

Camilla Zetterberg
Enhetschef
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OVRIGT
Véagledning och information om egenkontroll finnsméj6éforvaltningens hemsida:

www.stockholm.se/miljo/fastighetsagare

Bilaga: Praktisk vagledning



