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Milj6- och hélsoskyddsnamnden

OVERKLAGANDE AV FORELAGGANDE FOR BRF EKEN
NR 25 ATT SKRIFTLIGT REDOVISA EGENKONTROLL-
PROGRAM

Yttrande till Lansstyrelsen (505-08-57056)

Forslag till beslut

1 Godkénna forvaltningens forslag till yttrande av dverklagande enligt bilaga 1

2 Uppdra at forvaltningsdirektoren att foretrdda ndmnden i drendet

Gunnar Soderholm Pia Winbladh Hogfors

Bakgrund

Miljoforvaltningen driver sedan ar 2006 en tillsynskampanj riktad till fastighetségare i
Stockholms stad i syfte att granska dess egenkontroll. Milj6forvaltningen har for avsikt
att granska alla fastighetségare i Stockholm. Egenkontroll enligt miljobalken innefattar
verksamhetens arbete med att sdkerstélla att miljolagstiftningen efterlevs och
forebyggande arbete for att undvika oldgenhet for manniskors hélsa och miljon.

Miljoforvaltningen har sett att det finns stora brister i kunskapen om egenkontroll och
miljobalken hos ménga fastighetsidgare. Bristerna varierar fran kunskapskrav till brister i
rutiner och underhall.

Inspektionen bestar av tva delar. I den ena delen kontrolleras fastighetsdgarens
egenkontroll med hjilp av en checklista och i den andra delen kontrolleras fastighetens
fysiska tillstdnd. Fastighetsdgaren kontaktas med brev for att boka tid och plats for
inspektionen och direfter genomfors inspektionen pa den plats som fastighetsdgaren
uppléter.
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TJANSTEUTLATANDE

Den 31 januari 2008 kontaktade Miljoforvaltningen Bostadsrittsforeningen Eken Nr 25
for att boka en tid for tillsyn av egenkontrollen. Féreningen kontaktades &ven den 26
februari 2008 och 26 mars 2008 for att boka tid for inspektion. Bostadsréttsforeningen
Eken Nr 25 har dven fitt mojlighet att sjdlv komma med forslag pa tid i de fall
miljoforvaltningens forslag inte passat. Den 26 mars 2008 informerades
Bostadsrittsforeningen Eken Nr 25 om att milj6- och hélsoskyddsndmnden kan forelagga
om att ett forslag till egenkontrollprogram ska redovisas om fastighetségaren inte svarar
pa milj6forvaltningens bokningsbrev.

Eftersom miljoforvaltningen inte gavs mojlighet att granska foreningens egenkontroll
bedomde milj6- och hilsoskyddsndmnden att det var rimligt att foreldgga
Bostadsrattsforeningen Eken Nr 25, org. nr 702000-4458 att inkomma med en skriftlig
redovisning av deras egenkontroll.

Bostadsrittsforeningen Eken Nr 25 har 6verklagat nimndens beslut och yrkat att beslutet
ska upphévas.

Forvaltningens synpunkter

I Miljoforvaltningens atagande ingér kontroll av den allménna efterlevnaden av balken,
vilket dven innefattar forebyggande &tgérder samt radgivning och information. Sedan
2006 driver miljoforvaltningen en tillsynskampanj riktad till fastighetségare i Stockholms
stad. Tillsynskampanjen 2008 riktar sig till fastighetsdgare som har fastigheter byggda
mellan 1950- 1980; manga fastigheter som ar byggda under denna tidsperiod har ett stort
underhallsbehov till f6ljd av gamla installationer. Detta medfor ett 6kat behov av en
fungerande egenkontroll hos fastighetsdgarna. Miljo- och hilsoskyddsndmnden bedomer
att tillsynskampanjen har stor miljonytta och darfor ar tillsynskampanjen ett
hogprioriterat projekt.

Brf Eken Nr 25 hévdar i sitt 6verklagande, som det far forstés, att miljéforvaltningen
saknar lagligt stod for inspektion och hanvisar till miljobalkens 28 kap. 1 § om tilltréde.
Vidare anfor Brf Eken Nr 25 i sitt 6verklagande att myndigheten inte har rétt att fa
tilltrade till foreningens lagenheter eller fastigheten. De menar att deras fastighet ska
jémstéllas med bostad och att tilltrade till bostidder endast far ske i den utstrackning det
behovs for att forebygga eller undanrdja oldgenhet for méanniskors hilsa. Brf Eken Nr 25
menar att nimnden inte pévisat att det foreligger ndgon fara for méanniskors hélsa i
fastigheten och saknar lagligt stod for inspektionen. Genom att dberopa utebliven
inspektion som grund for foreldggandet menar Brf Eken Nr 25 att nimnden har gjort sig
skyldig till medveten vantolkning av lagen. Som miljéforvaltningen tolkar det, anser Brf
Eken Nr 25 att det dr uppenbart att lagstiftaren inte avsett att de lagstdd som milj6- och
hilsoskyddsndmnden stott sitt beslut pa, kan dberopas for inspektioner eller
foreldgganden inom den tillsynskampanj som Milj6forvaltningen bedriver.
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TJANSTEUTLATANDE

Miljoforvaltningen menar att Brf Eken Nr 25 har tolkat detta fel. Miljodomstolen har i
dom, mal nr M 2015-07, faststéllt att miljoforvaltningens riktade tillsyn av
fastighetsdgares egenkontroll dr forenlig med tillsyn enligt miljobalken 26. kap 1 §. I
domen framgar att tillsynen kan rikta sig till enskilda fastighetségare, eller till
fastighetsdgare som kollektiv, sasom atgarder som syftar till att stirka fastighetsdgares
egenkontroll, t.ex. riktad information avseende effektiviseringar av energianviandningen i
fastighetsbestanden.

Miljoforvaltningen vill understryka att nimndens beslut géller foreldggande att 1ata
upprétta och inkomma med skriftlig redovisning av egenkontrollprogram och inte
tilltrade. Eftersom tillsyn av egenkontroll genom inspektion inte kunnat genomfo6ras anser
miljo- och hilsoskyddsndmnden att det, enligt miljobalkens 26 kap. 9 §, var rimligt att
foreldgga Brf Eken Nr 25 att lata uppritta och inkomma med skriftlig redovisning av
egenkontrollprogram.

Samtliga skrivelser som skickats till Brf Eken Nr 25 har gétt till foreningens officiella
adress som finns registrerad i bolagsregistret.

Slut

Bilagor

Bilaga 1 Overklagande av foreldggande att skriftligen redovisa
egenkontrollprogram (DNR 2008-000782-379)

Bilaga 2 Forelaggande att uppritta och inkomma med forslag till
egenkontrollprogram 2008-05-13
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