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1 Godkénna forvaltningens &rsrapport

Gunnar Soderholm Pia Winbladh Hogfors

Sammanfattning

Projektet riktad tillsyn fastighetségare r ett arbete i projektform som drivs pa
hélsoskyddsavdelning i samarbete med avdelningen Plan och Miljd. Projektet omfattar
tillsyn av fastighetségare i Stockholms stad och dr en fortséttning av det
informationsprojekt om egenkontroll for fastighetsdgare fran 2003-2006.

Projektets mal dr att kunskapen om miljobalken och dess krav pé egenkontroll ska stérkas
bland fastighetsédgare, vilket i sin tur ska leda till minskad miljopéverkan fran fastigheter i
staden samt att farre anmélningar om oldgenhet uppkommer. Under 2008 var
malséttningen att besoka 300 fastighetséigare for att granska deras egenkontroll. Malet
reviderades under aret. Totalt inspekterades 295 fastighetsdgare under 2008.
Hailsoskyddsavdelningens del av projektet omfattade 231 fastighetségare. Av dessa
inspekterades 214 och 17 forelades att inkomma med skriftligt egenkontrollprogram,
eftersom forvaltningen inte tilldts utfora inspektion i deras fastigheter. Urvalsgruppen
bestod av fastighetsdgare med farre dn 100 ldgenheter och fastigheter byggda mellan
1950-1980

Av de 214 inspekterade fastighetsdgarna hade atta fastighetségare brister som kriavde
uppfoljning och tretton fastighetségare klarade inspektionen helt utan anmérkning. De
vanligaste bristerna som framkommit vid inspektionerna ar rutiner kring ventilation/
OVK, tappvarmvattentemperatur och radonmétningar.
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Hilsoskyddsavdelning utforde 214 inspektioner av fastighetséigare. Atta fastighetséigare
hade brister som kravde uppfoljning och tretton fastighetsidgare klarade inspektionen helt
utan anmirkning. De vanligaste bristerna som framkommit vid inspektionerna &r rutiner
kring ventilation/ OVK, tappvarmvattentemperatur och radon.

Egenkontroll

Anméirkning
utan
uppfoljning

Anmérkning
med risk for
hilsa eller
miljo

Antal | Andel
Rutiner for underhall 5 2%
Rutiner for felanmaélan 13 6%
Brukarinformation 4 2%
Resurshushéllning/ 46 21%
energianviandning
Rutin for bullerproblem 17 8% 1
Ventilationsrutiner 121 57% 1
Inomhustemperatur 14 7%
Rutiner for 114 53% 6
varmvattentemperatur
Radon 119 56%
Rutiner for fuktskador 22 10%
Ko6ldmedia rutiner 4 2%
PCB rutiner 35 16%
Skadedjur 6 3%
Avfallshantering 40 19% 1

6 % av fastighetsdgarna hade inte ndgon anmérkning p& egenkontrollen.
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Anmarkning med risk for hilsa eller miljo

e En fastighetsdgare hade en flikt som bade orsakade buller och bristande
ventilation.

e Hos fem fastighetségare uppmaittes for 1dga varmvattentemperaturer vid
inspektionstillfillena och bristande rutiner for kontroll av
varmvattentemperaturen konstaterades.

o En fastighetségare hade bristande avfallshanteringen och handhade farligt avfall
pa ett satt som foranledda att det fanns risker for bade miljon och ménniskors
hilsa.

Forvaltningens synpunkter

Miljoforvaltningen har ett lagstadgat krav att utova tillsyn enligt miljobalken, och ska
enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899), 45 §, dgna
sdrskild uppmairksamhet at byggnader som innehaller en eller flera bostdder och dess
tillhdrande utrymmen. Miljofoérvaltningen bedomer att tillstandet av fastighetsdgarnas
egenkontroll &r tillfredsstdllande. Inspektionerna har dock visat att de flesta
fastighetségare har ndgon form av brister i sin egenkontroll. De flesta brister dr av sddan
karaktir att de kan dtgirdas inom ramen for fastighetségarens egenkontroll. Endast i 8 av
214 fall har miljoforvaltningen bedomt att det finns risk for ménniskors hélsa eller miljon
och krévt in skriftlig uppfoljning.
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