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1 stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen
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S-Dp 2007-36164-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning.
Aven riskanalys och illustrationsbilaga redovisas i samband med samrédet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggéra en omvandling fran industrianvéndning till
bostider, kontor och bussdepa i den vistra delen av Hammarby Sjo6stad.

Planforslaget omfattar cirka 380 bostadsrittslagenheter, bussuppstillning for
runt 120 bussar med dirtill horande funktioner samt kontors- och verksamhets-
lokaler. Omradet &r beldget vid Skansbron och kommer att utgéra entrén till
Hammarby Sjdstad 1 vister.
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Orienteringskarta for kv. Fredriksdal med planomrddet markerat.
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PLANDATA

Planomrade

Planomrddet ar beldget invid Skansbron i den vistra delen av Hammarby
Sjostad, mellan Hammarbyverket, Hammarby All¢é och Hammarby kanal.
Omradet omfattar ca 6,1 ha, varav 1,5 ha ar vattenomrdde, och bestar av
fastigheterna Fredriksdal 8, Hammarby Gérd 10 och del av Enskede Gérd 1:1
och Hammarbyhdjden 1:1.

Fredriksdal 8 dgs av Skanska Nya Hem Bla AB. Stockholms stad &r lagfaren
dgare till Hammarby Gard 10 och Skanska Nya Hem Blda AB ér
tomtrittshavare for denna fastighet. Enskede Gard 1:1 och Hammarbyhojden
1:1 dgs av Stockholms stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt géillande dversiktsplan for Stockholm (antagen oktober 1999) redovisas
omradet som en del i stadsutvecklingsomrddet Hammarby Sjostad. Ett forslag
till fordjupad Oversiktsplan for Hammarby Sjostad togs fram 1991 med
inriktningen att omradet skulle fungera som en utvidgning av innerstaden, med
ett varierat innehall av bostader, verksamheter och service.

Enligt Stockholms byggnadsordning, som tillhdr &versiktsplanen, ingér
kvarteret Fredriksdal m.m. i det omrdde som utpekas som “nyare kransstad” 1
samband med Hammarby Sjostad. Den nya tdta kransstaden innebdr en
kombination mellan traditionellt slutna kvarter och Oppnare delar for att
tillvarata utsikt och ljus i1 sjondra ldgen eller mot omgivande natur- och
parkmark. Stadslandskapets siluett formas av topografin och byggnader i
sammanhéllen hojdskala.

Detaljplan

For huvuddelen av planomridet géller stadsplan 2022C (faststilld 1940) som
anger industridndamél och hamnverksamhet. Mindre delar av stadsplan 2320
(faststdlld 1941), 7540 (faststdlld 1978), detaljplan 1999-00327 (laga kraft
2000), detaljplan 2000-04642 (faststdlld 2004-03-10) samt detaljplan 2008-
01265 (faststédlld 2008-12-25) som anger park, vattenomrade och trafikomrade
berdrs av det nya forslaget. Stadsplan 8153 (faststdlld 1984), som anger
industridndamal, ersitts helt av det nya forslaget.

Program for planomradet

1996 utarbetades ett "Program for detaljplaneldggning” av Hammarby Sjostad.

En forutsittning var d4 Stockholms ansdkan om OS 2004, dérfor ingick bland
annat OS-arena, trdningsarena mm. En reviderad upplaga (utan OS-satsning)
av programmet godkidndes av stadsbyggnadsndmnden 1997. Kvarteret
Fredriksdal m.m. redovisades di for verksamhetsomrade, tyngre kommunal-
teknisk verksamhet mm.

Eftersom bostdder inte provats pa denna plats i tidigare program, arbetade
stadsbyggnadskontoret fram ett nytt program for kv. Fredriksdal och samrad
holls under 2007. I programmet provades markanvéndning och samlokalisering
av bostédder, kontor och bussdepa. Under programsamradet inkom synpunkter,
bl.a. fran ldnsstyrelsen, som papekade omradets utsatta ldge invid broarna
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mellan Skanstull och Gullmarsplan med hénsyn till buller och partiklar samt de
risker befintliga omkringliggande verksamheter och foreslagen bussdepa utgor
for samlokalisering av bostdder och verksamheter inom planomradet.
Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande var dock att bade risker och buller-
och partikelproblematiken gér att hantera pa ett tillfredsstéllande sitt samt att
omradets centrala och vattenndra ldge gor det attraktivt for bostider.
Stadsbyggnadsndmnden godkidnde redovisningen av programsamridet 2008-
09-11 § 17 och gav kontoret i uppdrag att uppritta detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Idag anvidnds omradet for verksamhetsindamil med stora lager- och
industribyggnader samt en mindre andel kontor. I princip hela planomridet &r
ianspraktaget for verksamheter med tillhdrande lastnings- och angoringszoner.
Tillgdngligheten for allmédnheten dr ddrmed begransad och omradets estetiska
och urbana vérden &r 1 dagslaget laga.

Tva byggnader inom planomradet ar, enligt stadsmuseets klassificering, av
positiv betydelse for stadsbilden/av visst kulturhistoriskt vérde (gul).
Byggnaderna har dock ingen skyddsbestimmelse enligt géllande detaljplaner.

I Hammarby Sjostad dr kajen ldngs sodra Hammarby sjo ett viktigt rekreations-
och promenadstrik. Striket knyter samman stadsdelen och Arstaskogen, dir
Fredriksdal dr en forbindelseldnk vid broarna. Idag dr kajen inom planomréadet
tillgidnglig for allminheten, men tillfér inga kvalitéer d& omridet é&r
ianspraktaget for industridndamal.

Omradet gransar till 1 Oster till fjarrvirmeanldggning Hammarbyverket och i
soder betongtillverkningsforetaget Betongindustri samt Jehander Heidelberg
Cementgroup (nedan kallad Jehander), som tar in ballast.

=1 W& v AN W2/ 1} e,

Planomradets lige i forhallande till befintliga broar, verksamheter och Tvdrbanan.
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Stockholms hamn bedriver hamnverksamhet i Hammarby kanal och
tillhandahéller kajplatser for fartyg inom planomradet. Kajen nyttjas idag av
bogserbatar och for fartyg med transporter till Hammarbyverket och Jehander.
Hammarbyverket griansar direkt till kajen och lossar framfor allt olja och
pellets medan Jehander tar in ballast fran lastfartygen via en transportdr dver
mark direkt dster om planomrddet. Stockholms hamn ansdker for nirvarande
om tillstdnd enligt miljobalken for sin verksamhet i S6dra Hammarbyhamnen
hos lénsstyrelsen. Ansokan omfattar kajomradet utanfér planomradet, dock har
diskussioner forts med hamnen om att omradet framfor bostdderna inte behdver
anvindas for allmin hamnverksamhet.

Planomrédet ligger i nédra anslutning till bade storre trafikleder (Skanstullsbron,
Johanneshovsbron, Skansbron och Hammarby All¢) och Tvérbanan, vilket gor
att omradet ar utsatt for bade partiklar och buller.

Markfororeningar

Da omrddet dr ett industriomrade idag finns markfororeningar i form av
tungmetaller enligt en miljoteknisk undersokning. Omfattningen dr dock osdker
dé storre delen av omrédet dr bebyggt, vilket inte medger provtagning.

Aven bottensedimenten i Hammarby sj6 innehller hoga halter av fororeningar
medan vattenkvalitén vanligtvis dr bra.

Ledningar

Befintliga ledningar som korsar planomrédet forutsétts i nuléget kunna flyttas.
Nyetablering av ledningar kommer framst ske langs gata och kaj.

DETALJPLANEFORSLAGET

Markanvindning och nyttjandegrad

Planforslaget mdojliggor for en utbyggnad med knappt 380 nya bostadsrétts-
ligenheter samt butiks- och verksamhetslokaler och kontor pé cirka 23 000 m?
ljus BTA. Inom planomradet inryms &ven en bussdepa pa cirka 48 000 m’.

Exploateringstalet ar cirka 2,2 vilket & nagot hogre dn Ovriga planer i
Hammarby Sjostad. Den hogre exploateringen motiveras genom att omradet,
med sitt utsatta ldge, behdver avskdrmning bade med avseende pa buller och
partiklar samt risk och sikerhet. Totalt innehaller planforslaget ca. 41 500 m?
ljus BTA bostéder.

Stadsbyggnadskoncept

Den 6versiktliga planstrukturen utgdr bebyggelse i kvarter, vilken harmonierar
med Ovriga kvarters grammatik i Hammarby Sjostad. Principen bygger pa att
definiera gaturummet lings Hammarby Allé samt skapa en tydlig entré till hela
Sjostadsomradet fran Skanstull/Gullmarsplan.

Hammarby Allé utgér ryggraden genom Hammarby Sjostad med anslutande
lokalgator som i den nordvéstra och nordostra delen leder mot Hammarby sjo
respektive Sickla kanal. Inom kv. Fredriksdal ansluter en lokalgata till
rondellen vid Hammarby All¢ och skapar darmed bade en visuell och fysisk
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kontakt mellan allén och vattnet. Gatan tillsammans med kajen utgor i formen
ett T, som blir omréadets viktigaste kommunikationsstrak.

I planprogrammet for Hammarby Sjostad (1996) angavs inramningen av
Hammarby sjo som ett gestaltningsmotiv dér brobdgarna av Skanstullsbron och
Johanneshovsbron definierar grénssnittet mellan Mélaren och Saltsjon och tva
byggnader foreslogs flankera slussen vid Skanstull, dir White Arkitekters
kontor utgor ena halvan av inramningen.

Oppna platser inom kv. Fredriksdal utgdrs av bostadsgardar och ett utvidgat
kajomrade. Bostadsgardarna ar att betrakta som semioffentliga rum och kajen
som offentlig plats.
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Hllustration éver gatusektionen lings foreslagen lokalgatan. Brunnberg & Forshed

For Hammarby Sjostad giller att kvarters- och gatustrukturen avseende skala
och matt utgar en utvidgning av innerstaden. Lokalgatan f6ljer i princip den 18
m-sektion som aterfinns 1 Ovriga kvarter inom Sjostaden medan skalan pé
kvarteren, men hinsyn till den mer storskaliga typologi som finns i broarna och
Hammarbyverket, tillats vara stérre dn typkvarteren inom stadsdelen. Fronten
mot vattnet dr uppbruten for att ta tillvara virdefulla utblickar samtidigt som
bottenvaningarna dr sammanhallna bade mot kaj och gata.
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Bebyggelsestruktur

Bebyggelsemonstret bygger pd tidigare principer for Hammarby Sjostads
utbyggnad med bebyggelse ldngs gata och kringbyggda bostadsgérdar.
Bussdepan utgor ett nytt element inom strukturen och stiller, genom den
verksamhet som kommer att bedrivas dér, sirskilda krav pd utformning, bade
géllande sjdlva depdn men &dven pa kringliggande bebyggelse. Platsens
forutséttningar ger ocksd sérskilda utformningskrav for att inom omrédet
tillskapa en god boendemiljo. Detta gestaltar sig genom tdta fasader mot
Hammarby Allé samt en hogre andel kontorslokaler dn generellt 1 Sjostaden.

Bussdepén ar kringbyggd med kontor 1 norr, vdster och sdder och avgrinsas i
Oster av en infartsgata till depans garage samt transporter till Hammarbyverket.
Storre delen av depan ar forlagd under mark, dock é&r verkstdder och
tankningsplats placerat pa det ovre planet.
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Hlustrationsplan éver foreslagna bostdider, kontor och bussdepd. Brunnberg & Forshed

Bostdderna ar uppdelade kring tvd géirdar, Oster och véster om lokalgatan.
Hojdskillnaden mellan Hammarby Allé och kajen gor att bade kajen och
gaturummet kommer att definieras av bostddernas sockelviningar. Léngs
Hammarby Allé mellan rondellerna stracker sig en lang, tit, bagformad
byggnad. Utblickar mot vattnet tillskapas genom en uppbruten
bebyggelsestruktur pa girden. Oster om lokalgatan stricker sig en ldng lamell
frain Hammarby All¢ till kajen.
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Kontorshusen dr placerade 1 norra och sédra delen av planomradet samt 1 vistra
delen av bussdepan. Kontorshuset lings Hammarby All¢ definierar gatan och
foljer karaktdren vid allén med forhojd sockelvéning. Kontorshusen mot kajen
har utskjutande delar 6ver kajen, enligt samma princip som i Hammarby Gérd,
med en frihdjd pa 6 m. Fasaden kommer att besta av storre glasade partier, som
ger en Oppenhet mot vattnet. De utskjutande delarna, vilka landar med pelare
pa kajen, kommer att fungera som skidrmar mot buller fran omkringliggande
verksamheter for bostadsdelen.

P& kajen invid Skansbron foreslas ett torg med en ldgre byggnad som en
pendang till Whites kontor pa andra sidan Hammarby sj6. Byggnaden foreslas
ha publik verksamhet i bottenvéningen, som tillsammans med kajomradet
definierar entrén till Hammarby Sjostad och skapar forutsittningar for ett
offentligt liv, och kontorslokaler i de 6vre vaningarna.

Byggnadsvolymer

Byggnadsvolymerna varierar inom planomradet med den hogsta delen 1 véster
mot Hammarby All¢ for att begrénsa buller- och partikelpdverkan. I huvudsak
bestar bostadshusen av 6 vaningar med indragen 7:e vaning.

Byggnaderna oster om lokalgatan foljer gatans sluttning och &r i 6-7 vaningar
med indragen 8-9:e vaning. Mot kajen &dr byggnaden 8 véningar.

Samtliga friliggande hus pé garden dr 6 vaningar med indragen 7:e vaning mot
gardssidan. Mot gatan kommer sockelvaningen att 6ka i takt med gatans
lutning, vilket tillskapar utrymmen for lokaler frén ungefér mitten av gatan mot
kajen och ger dirmed en sammanhingande sockelvaning mot gatan.

Bostadshuset lings Hammarby All¢ foljer gatans lutning och &r i den sddra
delen 7 véningar med forhdjd sockelvdning. Det mellersta partiet & mot
gardssidan 9 vaningar varav de tvd Oversta dr indragna. Har ligger dven de tva
nedersta véningarna i1 suterring mot garden. Mot gatan &r byggnaden 7
vaningar med forhdjd sockelvaning. 1 den norra delen nar byggnaden 10
véningar varav delen mot vattnet utgdr en 6verhidngande del pd 6 vaningar som
stér pa pelare pa kajen.

Kontorshuset mot Hammarby All¢ dr i 5 vaningar med indragen 6:e vaning.
Mot kajen &r kontorshusen ytterligare en vaning hoga.

Perspektiv 6ver kv. Fredriksdals byggnadsvolymer sett fran Hammarby sjé.
Brunnberg & Forshed
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Det mindre kajhuset invid Skansbron foreslés vara 1 4 vaningar med indragen
bottenvaning for att forbittra orienterbarheten for rekreationsstraket mellan
Hammarby Sjéstad och Arstaskogen.

I samtliga hus markeras sockelvaning mot gata/torg samt mot kaj i en till tva
vaningar, vilket bryter upp volymerna och tillskapar utrymmen av mer publik
karaktar.

Bostadsgardar

Planforslaget omfattar tva bostadsgardar, en stérre och en mindre. Den storre
av gardarna blir underbyggd med garage och den mindre ligger ovanfor
bussdepans ramper till de undre vaningsplanen.

Den vistra bostadsgarden utformas som ett svagt boljande landskap med
planteringar och flera sitt- och lekmojligheter samt en plan grasyta i mitten.
Mot kajen moter bostadsgarden torgytan genom en generds trappa i den véstra
delen av garden. Den Ostra bostadsgirden foreslds utformas péd ett mer
dramatiskt sitt genom att folja bussdepdns rampsystem, vilket skapar olika
nivaer pd garden. Spaljéer kan anvdndas som rumsskapande element pa den i
ovrigt langsmala girden. Gérden kommer att vara tillgdnglig frdn samtliga
trapphus men ddremot inte frén kajen pa grund av de stora hojdskillnaderna.
Garden foresléds terrasseras mot kajen och planteras for att skapa en gron kil
mellan bostadshuset och kontorshusen.

Planforslaget tillskapar gron- och friytor inom ett omrade som idag helt saknar
vegetation och vistelseytor. Gérdarna ar i1 forhdllande till exploateringen
relativt begrdnsade storleksmassigt, vilket stéller hoga krav pd utformning i
form av planteringar och gréna ytor for att skapa trivsel samt effektiva,
mangfunktionella ytor. Ett av miljomalen for Hammarby Sjostad ér att varje
ligenhet (100 m* BTA) ska ha tillgang till minst 15 m” gérdsyta och totalt 25-
30 m” gards- och parkyta inom 300 m. Gardsytorna i kvarteren uppgar till 15,6
m?/ldgenhet och har Arstaskogen inom 300 m, vilket gor att planforslaget
uppfyller miljomaélet.

Dock klaras inte malet att minst 15 % av bostadsgérdarna ska vara solbelysta
4-5 h var- och hostdagjamning. For kv. Fredriksdal kommer 15-20 % av den
storre garden att solbelyst drygt 3 h medan den mindre bostadsgirden inte
kommer att bli solbelyst alls under var- och hostdagjdmning.

Da huset mot Hammarby All¢ &r relativt hogt, for att tillskapa en sa buller- och
partikelfri gdrdsmilj6 som mojligt, pdverkas solférhillandena pa bostadsgarden
negativt. En konsekvens blir att antalet soltimmar enligt miljéoprogrammet for
Hammarby Sjostad inte kommer att klaras for var- och hostdagjimning. Aven
den mindre garden kommer att vara 1 skugga dagtid under stor del av éret pa
grund av omkringliggande byggnaders hdjd (se vidare Miljokonsekvens-
beskrivning tillhorande detaljplan for kvarteret Fredriksdal mm inom
stadsdelen Sodra Hammarbyhamnen, del av Hammarby Sjéstad, Tyréns 2009).
Som kompensation foreslas tvd urbana fonster fran Hammarby Allé mot
gérdarna for att oka kénslan av rymd samt ge ytterligare ljus. Frén lokalgatan
foreslas dven en hogre portik med trappor till den mindre garden for att skapa
visuell kontakt utat. Bada bostadsgérdarna kommer att fa utblickar ut over
Hammarby sj0.
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Lokaler i bebyggelsens gatuplan

I sockelvdningarna mot gata och kaj foreslas lokaler for verksamheter eller
gemensamma utrymmen, t.ex. cykelforrad, for boende. Léngs den véstra delen
av lokalgatan Okar sockelviningen successivt hela vigen mot kajen genom att
girden underbyggs och dirmed skapas ett sammanhingande element som
definierar gaturummet med mojliga verksamhetslokaler 1 den norra delen.

Lokalgatan sluttar fran Hammarby Allé mot kajen och en sockelvining med gemensamma
utrymmen samt lokaler skapas under gdarden pd den vistra sidan av gatan.
Kjellander+Sjoberg

Mot girdarna mojliggérs utrymme for forskola i nedersta 1-2 vaningarna.
Forskola kan sdledes angdras fran lokalgatan och ges direkt anslutning till gérd,
som kan nyttjas som vistelseyta for barnen.

Mot kajen foreslas verksamheter 1 bottenvaning med mdjlighet att tillskapa
kommersiella lokaler eller restauranger. Kajhuset foreslas &dven tillfora
offentligt liv invid kajomradet med mdojlighet for restaurang eller liknande 1
bottenvaningen. Genom att tillskapa verksamhetslokaler i bottenvéningarna
tillfors mojlighet till offentligt liv inom kv. Fredriksdal som bedéms bli en
kvalit¢ bade for de boende samt for besokare och flandrer langs
kajpromenaden.

Vatten- och kajomride

Vattenomradet foreslds i den nordvéstra delen fyllas ut for att tillskapa ett
offentligt torg samt bryggor med mojlighet for batangoéring. Tillgédngligheten
till vattnet forbattras ddrmed och mdojlighet att dven tillskapa ett offentligt bad
inom brygganldggningen &r mojlig.

Den bla trappa som leder ner fran Skansbron till kajen foreslds bevaras som
allmént géngstrak och passerar under den norra delen av det bagformade huset
langs Hammarby Allé. Huset foreslds hér std pa pelare och byggnadsvolymen
utgor en storskalig portik till trappan.

Kajpromenaden foreslas forlingas med samma sektion som for Hammarby
gird och binder dirmed ihop Arstaskogen med Hammarby Sjostad, vilket dr
positivt ur rekreationssynpunkt. Kajen ar korbar och har gang- och cykelbanor
langs vattnet samt gangbana langs husfasaderna.
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Planen forutsdtter att den transportdr som gar fran kajen idag vénds 180 grader,
dock med samma angoéringspunkt som 1 dagsldget. Vindningen innebér att
lossande batar kommer att ligga utanfor Fortums vdrmeverk for att
bullerstorningarna ska minska mot bostdderna. Framfor kontorshusen finns
dven 1 planforslaget mojlighet for bogserbétar att ligga under forutsittning att
ingen storande verksamhet pagér pa batarna medan de ligger vid kaj.
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Hllustration 6ver kajomrddet med bogserbdtarnas placering samt vindningen av transportoren.
Niva Landskapsarkitekter

Gator och trafik

Hammarby All¢ passerar sdder och vdster om planomradet och dr huvudgata
genom hela Hammarby  Sjostad. Allén  trafikeras med 6800
fordon/drsmedeldygn varav cirka 10 % é&r tung trafik. Den hdga andelen trafik,
frdn allén, Johanneshovsbron, Skansbrogatan samt Skanstullsbron, gor att
bostadshusen inte tilldts ha 6ppna, utanpéliggande balkonger mot huvudgatan
samt att friskluftsintag inte far placeras mot vdgen. Krav pa bullerddmpning i
fasad och fonster stills 1 detaljplaneforslaget.

Rondellen pd Hammarby All¢ 1 den sodra delen av planomradet foreslas
byggas om till viss del for att ddmpa hastigheten genom rondellen och ddrmed
oka sdkerheten.

En ny gata forslas fran rondellen vid Hammarby Allé ned mot vattnet. En
véndplan placeras i den norra delen av gatan men dér angoringstrafik kan kora
ut pa kajen for att na kontors-, bostads- och verksamhetsbyggnader. Lokalgatan
utformas som en 6 m bred gata for blandtrafik med ldngsgdende parkering samt
gangbanor som I&per parallellt 1angs bada sidorna. Ett gestaltningsprogram for
gata och kaj kommer att tas fram i ett senare skede. Planomradet omfattar dven
kajomradet forbi varmeverket for att faststilla hamnomrade samt gatans
forlangning till Hammarby Gérd.

Infart till garagen samt lastning och lossning till kontorshusen vid kajen
kommer att ske fran lokalgatan. Fortum och SL kommer att kunna angdéra sina
anldggningar via en frdn Hammarby Allé. Mot kajen finns &dven en
evakueringsvég for bussar fran depan ut pa kajen.
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Parkering

Parkering 16ses genom parkeringsgarage under den vistra bostadsgarden for de
boende i omradet. Antalet parkeringsplatser dr berdknade till cirka 303 platser,
vilket ger ett parkeringstal pé 0,8, vilket beddms som god tillgang till parkering
1 jaimforelse med Gvriga delar av Hammarby Sjostad samt det i 6vrigt mycket
goda kollektivtrafiklaget.

Parkering for personal tillhérande kontorshusen samt bussdepan placeras pa ett
mellanliggande plan inom bussdepan. Infart sker genom bostadshuset langs
lokalgatan samt fran infarten 1 Ostra delen av planomradet och sdkerstdlls med
avtal (se ovan samt Genomforandebeskrivning). For besokare till omradet finns
markparkering ldngs lokalgatan samt parkeringsplatser ldngs det bagformade
huset lings Hammarby Allé. Dessa parkeringar avser dven, i den man de
behdvs, anvédndas for att klara tillgdnglighetskraven.

Tre stycken bilpoolsplatser anges inom planomrédet. Bilpoolen dr en del av
Hammarby Sjostads miljoprofil for att minska bilinnehavet och for att
sdkerstdlla parkeringsmojligheterna anges del av gatan som kvartersmark
avsedd for de antal poolbilar som planeras i Fredriksdal.

Dagvatten

Dagvatten fran tak och kvartersmark ska i storsta mdjliga man omhéndertas
lokalt genom infiltration pd vegetationsytor. Dagvatten frdn gata kan ledas
direkt ut till Hammarby sj0.

Tillgéinglighet
Omradet sluttar frin Hammarby Allé mot kajen samt reser sig i den véstra

delen ldngs gatan upp mot Skansbron. Lokalgatan foreslas fa en lutning pa 1:20
och Hammarby All¢ foljer nuvarande hojdlage.

Samtliga trapphus har genomgéende entréer och anslutning till bdde gard och
gata.

Foreslagen brygganldggning mojliggor fullgod tillgédnglighet fran kajen pd den
sodra och Ostra sidan genom att ramper ingétt i gestaltningen. Aven torg och
kaj har gestaltat utifrén ett tillgdnglighetsperspektiv.

Planforslaget har utformats sa att mojlighet till angéring och parkeringsplatser
ca 10 m fran entré finns. Planen foresldr parkeringsgarage i bdde den véstra
delen av planomradet och inom bussdepan. Planen mojliggér darmed for att
trapphus ansluter direkt fran bostdderna/kontoren till garagen. Ingen biltrafik
ska forekomma pé gardarna.

Konsekvenser for barn

Planomrédet har en hog exploatering och tillgdngen till gardsytor i allménhet
och lek- och rekreationsomridde sdrskilt ldmpliga for barn synnerhet é&r
begrinsade, dven fast planen uppfyller de mal som anges féor Hammarby
Sjostad. Barn tillbringar storsta delen av sin tid dir de bor och utemiljon 1
barnens niaromrade ar dirfor av stor betydelse.



Godkint dokument - Malin Olsson. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-05-29. Dnr 2007-36164

12 (14) S-Dp 2007-36164-54

Da bostadsgardarna dr begriansade ar utformningen av desto storre vikt for att
skapa lekmiljoer, frimst for mindre barn. Aven méjligheten att knyta samman
omridet med andra gronomraden &r viktigt. Omradet ligger 1 direkt anslutning
till Arstaskogen och mdjligheten att passera under broarna for att nd omradet ir
positivt for barn och ungdomar.

P& savil lokalgatan som kajen foreslds blandtrafik. Det &ar viktigt med
tydlighet, 1 t.ex. markbeldggning, for att uppmirksamma bilister pa att det inom
omridet finns oskyddade trafikanter. Alla gator inom kv. Fredriksdal ska
hastighetssikras till 30 km/h.

Vattenomraden ndra bostaden kan innebéra att barns mgjlighet att rora sig fritt
begrédnsas da de pa egen hand kan ta sig fran bostadsgardarna ner till kajen och
riskerar att falla Over kajkanten. Utformningen av kajen behover saledes
studeras ur ett barnperspektiv. Dock kan stingsel eller andra markerade
avgransningar medfora att vattenomrddet upplevs som forbjudet och
spannande, vilket snarare kan 6ka barnens intresse.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddomer att detaljplanens genomftérande kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras. Miljobedomningen redovisas i
bilagd miljokonsekvensbeskrivning, vilken kortfattat sammanfattas nedan.

Risk och sikerhet

En sirskild riskanalys har tagit fram (se Teknisk riskanalys for Bussdepa vid
kv. Fredriksdal avseende tredje man, Sweco 2009) for att belysa de riskobjekt
som finns inom planomradet, bade befintliga och planerade. De riskobjekt som
identifierats utifran den inledande grova riskanalysen &r bussdepans
uppstéllningshall och  verkstidder, pelletslager och kolmonoxid 1
Hammarbyverket samt transporter av farligt gods. Dessa objekt har studerats i
en teknisk riskanalys som visar att en acceptabel risksituation kan uppnds inom
planomradet.
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Sektion genom planomrddet som visar hur bussdepd med ramper forhdller sig till bostdderna.
Slutsatsen i riskanalysen dr att verksamheten gdr att kombinera med bostdder och att individ-
och sambhdllsrisken for tredje man dr acceptabel. Brunnberg & Forshed
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Slutsatsen &ar att bussdepan gér att kombinera med bostdder och med
omgivande verksamheter. Riskreducerande atgérder for att hantera trycket vid
en eventuell explosion 1 bussdepén krivs och regleras genom planbestimmelse.
Det fatal farligt godstransporter som kommer att passera planomradet medfor
inga krav pa atgirder vid bostdderna. Sammantaget bedoms individ- och
samhéllsriskerna for tredje man vara smé och ddarmed acceptabla.

Nirrekreation och lokalklimat

Boende inom planomradet kommer att ha smé friytor pa gardarna men néra till
stora rekreationsomraden i form av Arstaskogen och Nackareservatet, vilket
uppfyller Hammarby Sjéstads mél om bostadsnira rekreationsomraden och
Stockholms gronkartas rekommendationer f{or friytor uppfylls. Antalet
soltimmar pa bostadsgéardarna vid véar- och hostdagjamning enligt Hammarby
Sjostads malséttning uppfylls inte inom planomrédet.

Buller

Planomrddet paverkas av trafikbuller, fran bade védg- och sparbunden trafik,
samt fran nuvarande verksamheter samt till viss del planerad bussdepa.
Trafikbullret 6verskrider det nationella riktvardet for nybyggnation vid fasaden
mot Hammarby All¢é, lokalgatan och vid fasader mot vattnet. Bostadshuset
langs Hammarby All¢ bildar dock en sammanhingande avskdrmning mot
trafiken vilket innebdr att ligenheterna kommer att ha en bullerddmpad sida
mot garden. Avstegsfall B, det vill sdga hogst 55 dB(A) utanfor minst hélften
av boningsrummen och hogst 30 dB(A) inomhus klaras for samtliga bostdder
under forutséttning att bullerdimpande atgérder, t.ex. placering av ljudfickor pa
fasad och bullerddimpande fonster, vidtas.

Buller frin kringliggande verksamheter klarar Naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller dagtid. Nattetid Overskrids riktviardet 40 dB(A)
ekvivalent ljudnivd for en begrinsad del av bebyggelsen. Med landsbaserad
eluppkoppling for battransporterna kan detta Overskridande undvikas.
Fordonstransporter inom Jehanders verksamhetsomrade medfor verskridande
av riktvirdet 55 dB(A) maximal ljudniva. Atgird i form av en 5 m hog
bullerskdrm langs Hammarby Allé minskar bullerstorningen.

Luftkvalitet

Trafiken pa Skanstullsbron och Johanneshovsbron samt Hammarby Allé
genererar hoga halter av partiklar. Planforslagets utformning med en
sammanhdngande byggnad lings Hammarby All¢é medfér en forsdmrad
utvddring av luftfororeningar samtidigt som byggnaden innebédr en
avskdrmning, vilket ger bittre luftkvalitet pd bostadsgardarna. Detta leder till
hogre halter langs Hammarby Allé dn i nollalternativet och att exponeringen
for luftféroreningar inom den vistra delen av planomradet och léngs
Hammarby Allé blir hog. Dock medfor inte planforslaget dverskridande av
miljokvalitetesnormerna.
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Vatten och sediment

Befintlig kaj kommer att byggas ut och i samband med det finns risk for
spridning av fororenade sediment. Arbetena utférs utanfor ett idag befintligt
industriomrade med begrinsade naturvirden och med vanliga dtgédrder, som
tillampas vid byggande i vatten, beddms darfor inte planforslaget medfora
ndgra véstenliga konsekvenser for naturmiljon i Hammarby sj6.

Markfororeningar

Enligt en miljoteknisk undersdkning ligger halterna av vissa tungmetaller
hogre &n Naturvdrdsverkets riktvdrden for kénslig markanvéndning. Befintliga
markfororeningar kommer att atgardas i samband med byggnationen i enlighet
med miljomalen for Hammarby Sjostad och exponeringen for ménniskor
kommer dérefter att vara liten.

Oversvimningsrisk

Bebyggelsen inom planomrddet planeras ligga hogre dn hogsta vattenstandet 1
Hammarby sj6 och dven hogre dn hogsta dimensionerande flode for Mélaren.
Dérmed f06ljs lansstyrelsens rekommendationer for ny bebyggelse.

Paverkan pa klimatet

Detaljplanen Overensstimmer med stadens strategi om att bygga den tita
staden ndra kollektivtrafik, som skapar fOrutsittningar for ett hogt
kollektivtrafikresande. Utbyggnad av géng- och cykelvigar ger ocksé
forutséttningar for minskat bildkande for kv. Fredriksdal och knyter samman
forbindelsestrak, som verkar positivt dven for Ovriga delar av Hammarby
Sjostad.

MEDVERKANDE

Detaljplanen dr framtagen av Louise Heimler, Sanna Norrby och Malin Olsson
pa stadsbyggnadskontoret 1 samarbete med Kristina Menyes, Nils-Goran
Nilsson, Gosta Olsson och Martin Skillbédck pa exploateringskontoret.

Underlag och illustrationer till detaljplanen har tagits fram av Brunnberg &
Forshed, Kjellander+Sjoberg och AWL. Gards- och kajutformning har gjorts
av Nivéa Landskapsarkitekter och Topia Landskapsarkitekter.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av Tyréns och riskanalysen &r
gjord av Sweco.

Malin Olsson
planchef Louise Heimler
handldggare
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