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Geslkant dokument - Maria Pettersson. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-11-27. Dnr 2009-01446

GENOMFORANDE:

KVARTERET VATTENFALLET BLIR VALLINGBY PARKSTAD

Sveafastigheter vill forvandla kvarteret Vattenfallet till en helt ny stadsdel:
Vallingby Parkstad. Den barande idén for utvecklingen ar att uppgradera ABC-
staden till 2000-talets villkor for arbete, boende och modernt familjeliv och krav
pa nara service. ABC-funktionerna ar integrerade i den nya stadsdelen.

Ytor, funktionsfordelning
och ekonomi

Stadsdelen rymmer drygt 100 000 kvadrat-
meter yta for Arbete, Boende och Centrum.
Exakt hur denna yta kan fordela sig mellan
A, B och C far tiden utvisa.

Fastighetsagaren avser att redan under 2009
borja utreda intresset for arbetsplatser, boende
och dvriga centrumverksambheter och service-
inrattningar. Den tillgangliga ytan kan t ex
fordelas pa foljande satt:

¢ 120 stadsradhus + 1200 lagenheter
+10 000 kvadratmeter kontor + 5000
kvadratmeter butiker / service

¢ 120 stadsradhus + 1000 lagenheter
+ 20 000 kvadratmeter kontor + 8000
kvadratmeter butiker / service

Nar Vattenfall har hyrt de befintliga byggnaderna,
har de uthyrda lokalerna inkluderat allmanna
kommunikationsytor som trappor, entréer mm.
Nar nu samma byggnader omdisponeras for
bostader och ett flertal mindre foretag, kan de
allmanna kommunikationsytorna inte langre
raknas in i de uthyrbara ytorna. | dag genererar
ytor pa totalt cirka 85 000 kvm en hyresintakt,
efter omdisponeringar och rivningar kommer
de intaktsskapande ytorna inte vara storre an
cirka 50 000 kvm. Det ger ett behov av ytter-
ligare ytor for uthyrning och forsaljning.

For att uppna en levande stadsdel med karaktar,
myller och liv behover stadsdelen uppna en
viss volym. Det maste finnas ett tillrackligt
stort underlag for att butiker, narservice och
ovriga verksamheter ska etablera sig och
overleva. Den ovan féreslagna ytan pa 100 000
kvadratmeter kommer att orka aktivera ett
strak, allén, men knappast mer. Om volymen
blir for liten dkar risken for att omradet
kommer att bli en sovande enklav. Berakningar
visar att omradet behdver minst 50 000 kvadrat-
meter nya ytor for att hela projektet ska nd
ekonomisk barighet.

Den nya stadsdelen som beskrivits ar ett bra
alternativ for hur fastigheten kan utvecklas
efter det att Vattenfall flyttat ut.

Sa vaxer ABC 2.0 fram

Sveafastigheter vill ge Vallingby Parkstad en
kickstart och satta sarprageln direkt. S snart
detaljplanen ar antagen kommer férsaljnings-
och uthyrningsarbetet att starta. Det berdknas
ske under slutet av 2010.

Direkt nar plansamradet har beslutats, startar
en arkitekttavling kring de nya hoghusen for
att ge underlag till detaljplanen. Fyra till fem
svenska och utlandska arkitekter bjuds in.
Tavlingen kommer att bidra till en arkitektur
av varldsklass och omradets rykte.

Utvecklingen av omradet kommer att starta i
den s6dra delen ned mot rondellen pa Berg-
slagsvagen. Stadsradhusen kommer sannolikt
att saljas till privatpersoner som dganderatter
och det nya hoghuset kommer att saljas som
bostadsratter och/eller &ganderétter.

En byggstart i denna del kommer snabbt ge
omradet en entré och en sarpragel. Det ar
dven den del som bast kan disponeras s
lange Vattenfall sitter kvar som hyresgast i
de befintliga byggnaderna. Markarbeten for
stadsradhusen berdknas starta under andra
kvartalet ar 2011.

Forsaljningen av Stadsradhusen kommer ske i
tre olika former. Kop av rémark, legobitar eller
koncepthus. De olika formerna symboliserar
graden av valfrihet och mgjlighet att paverka
produkten. Vid ett forvarv av “rémark” star det
koparen fritt att paverka utformningen inom
detaljplanens ramar och uppsatta designkoder.
“Legobitarna” ger en mer begransad grad av
valfrihet och variation, medan "koncepthusen”
ar helt designade av fastighetsagarens arkitek-
ter. Samma principer kommer att galla stads-
radhusen saval som lagenheter och lokaler.

For att leva ut konceptet om valfrihet och
mojligheten att paverka omradets utformning
bade utanfér- och inom byggnadernas vaggar,
kommer organiserade workshops att arrang-
eras for att hjalpa nybyggarna att i en kreativ
miljo forverkliga sina drommar om ett bra
omrade. | samband med ett férvarv av rémark
eller en rayta i en ldgenhet, far nybyggarna
konsultation av arkitekter och inrednings-
arkitekter.

Sa snart Vattenfall flyttar kommer arbetet att
stalla om de befintliga byggnaderna till ABC-
hus att starta. Samtidigt paborjas utvecklingen
av byggnaderna mot Jamtlandsgatan.

Tiden fran vision ABC 2.0 till verklighet
beraknas ta cirka fem ar.

Sa utvecklas
Vallingby Parkstad

Visionen ar ett omrdde med manniskor i alla
aldrar och stor variation avseende bostader,
arbete och service. Ambitionen ar att omradet
ska innehalla en flora av nyttjandeformer som
aganderatter, bostadsratter och hyresratter.

Sveafastigheter kommer sannolikt inte att
genomfora hela projektet pa egen hand utan

ta in partners och silja delar av omradet.

Det finns flera skal till det. Sveafastigheter
forvarvade fastigheten Vattenfallet 2 som en
forvaltningsfastighet med tva stora stabila
hyresgaster. Saker och ting forandrades, nar
forst Svenska kraftnat och sedan Vattenfall valt
att flytta. Forvaltningsfastigheten har nu blivit
det absolut storsta projekt som Sveafastigheter
ager. Ett projekt av denna storlek mar ocksa
bra av flera byggherrar, byggentreprendrer och
fastighetsdgare. Det skapar variation, fantasi
och mangfald. Det &r helt i enlighet

med visionen for omradet.

Sveafastigheters ambition ar att driva
projektet med ett stort engagemang under
sd lang tid som mojligt for att ddrigenom
forsakra sig om att visionen forverkligas

i deras eller andra parters regi. De delar
som Sveafastigheter valjer att inte utveckla
i egen regi, delas upp i lagom stora delar
for olika parter eller drivs via konsortier dar
Sveafastigheter kan vara deldgare.
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Vallingby Parkstad prioriterar miljon

Utvecklingen av Vallingby Parkstad utgar frén
ett ekologiskt tankande. De redan befintliga
byggnaderna anvinds pa ett nytt satt. Dar-
igenom finns redan utrymme for halften av

de kontor, bostader och serviceinrattningar
som planeras. Det ar resurs- och energisnalt.
Omradets tathet gor sopsugsanldggningar
och avfallskvarnar mojliga. Provborrningar for
bergvarme har gjorts for Vattenfalls kontor och
kommer att utvarderas.

Vallingby Parkstad ligger strategiskt for nytt-
jande av kollektivtrafik. T-banestationen ligger
i direkt anslutning till stadsdelen och det finns
manga busslinjer i ndrheten och dessutom
manga fina cykelbanor till och fran omradet.

Det ekologiska tankandet kommer ocksa vara
synligt i den nya stadsdelen. Det kommer

att finnas flertalet stadsodlingar som bland
annat gar ut pa att skapa mikroekosystem pa
tak, gator och torg. Omradet ansluter sig till
trenden om gemensamma odlingar i stads-
delar utan tradgardar, sa kallade stadsodlingar
eller urbana biotoper, eller om man sa vill; en
kolonilott i staden. Utgdngspunkten ar ekolo-
giskt tankande och en férandrad livsstil, men
resultatet ar ocksa en forbattrad stadsmiljo,
nya sociala traffpunkter och natverk.

Biotoptak pa de hdgsta husen ger livsrum for
faglar och insekter. Kanske finns har ett café,
en restaurang och en liten butik med narodlade
ekoprodukter pa ett av hustaken. Detta kan bli
en trevlig motesplats for manniskor som bor
och arbetar har och ett satt att locka externa
besokare. Omradets stora fokus pa ekologisk
hallbarhet utgar fran beddmningen att de
manniskor som ska lockas till stadsdelen
kommer att stalla mycket hdga krav pa
eko-smarta ldsningar.

“Growing bags” har blivit ett populart satt att fa mer
gronska i en stadsmiljo. | Vallingby Parkstad kan de
bidra till gronskan.

Interaktivitet — webbplats

Det unika koncept for hur stadsdelen, enskilda
bostader, kontor och serviceinrattningar ska
utvecklas, bygger pa en hdg grad av interak-
tivitet med en rad grupper. Det galler sjalvklart
de som ska leva har men ocksd andra intres-
senter - fran narboende till potentiella samar-
betspartners.

Ett centralt navi kommunikationen kring om-
radet blir en webbplats som erbjuder hog grad
av interaktivitet. | takt med att planprocessen
gér framat kommer stadsdelens framvaxt och
utveckling goras synlig och planerings- och
byggprocessen begriplig for alla som vill veta
mer. De som anmaler intresse av att bygga, bo,
arbeta och leva har inbjuds ocksa att ta del av
andras idéer och dessutom tycka kring service-
utbud, lekplatsens utformning, konstnarlig
utsmyckning och s3 vidare.

Webbplatsen kommer att utvecklas stegvis och

startas parallellt med programsamradet.

www.vallingbyparkstad.se
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