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Planavdelningen 2010-07-01

Maria Pettersson
Ttnh 08-508 266 62

Forslag

Detaljplan for
Vattenfallet 2 m m

1 stadsdelen Racksta
1 Stockholm

S-Dp 2009-01446-54

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta S-Dp 2009-01446-54 med bestimmelser
samt denna planbeskrivning och en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mgjliggora en samlad fornyelse med en omfattande utvidg-
ning av bebyggelsen pa fastigheten for att skapa en ny mangsidigt sammansatt
och integrerad stadsdel med bade arbetsplatser och bostidder nira befintlig ser-
vice, kommunikation och infrastruktur. Forslaget visar hur ny bebyggelse kan
tillforas samtidigt som Vattenfalls hoga kontorsbyggnader, Réacksta Gard, re-
staurangbyggnaden och parkanldggningen mellan Récksta gard och restau-
rangbyggnaden bevaras. Relationen mellan hogt och lagt behalls.

En ny gata striacker sig diagonalt frdn Rickstavdgen vid Rackstarondellen till
Récksta tunnelbanebanestation vid Jimtlandsgatan. I sddra delen av fastigheten
kantas gatan av kvarter med stadsradhus och atriumhus. Ett nytt hoghus 1 plan-
omrédets sydostra del, sméckrare och modernare i sitt uttryck &n Vattenfalls
kontor, markerar omréadets forvandling. Langs Jaimtlandsgatan planeras en rad
med fyra punkthus, ssmmanbundna med en lag butikslanga. Kontorskomplex-
ets hoga skivhus bibehalls liksom Racksta géard och restaurangbyggnaden, men
ges nytt innehall. Parkeringsplatserna kommer dels att ligga under mark i
stadsdelens yttre delar, dels 1 det stora parkeringsgaraget vid Jdmtlandsgatan,
som fér byggas pd med tre vaningsplan.

Forutom bostéder ryms service och skola inom planomradet. Racksta gérd och
restaurangbyggnaden ges anvdndningen ”Q” som innebaér att anvdndningen ska
vara anpassad till bebyggelsens kulturvirden.

PLANDATA

Planomradet utgors av fastigheterna Vattenfallet 2 och 3 samt mindre delar av
fastigheten Grimsta 1:5 - torget ndrmast tunnelbanan och mark narmast Réack-
stavdgen och Jamtlandsgatan, samt mindre delar av fastigheten Vattenfallet 4.
Planomrédet grinsar 1 sdder till Bergslagsvégen, 1 vister till tunnelbanans sta-
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tion Récksta, 1 norr till Jimtlandsgatan samt i Gster till Rackstavigen. Angréin-
sande bostadskvarter dr ndrmast planomradet bebyggda med flerfamiljshus 1
form av punkthus.

Marken pa fastigheterna Vattenfallet 2 och 4 #r i privat dgo. Ovrig mark #gs av
staden. Planomradet omfattar ca 7,5 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse

Villingby-Racksta dr av riksintresse for kulturminnesvarden. Omradet &r pla-
nerat som en ABC-stad, Arbete-Bostdder-Centrum, dar struktur och helhetsmil-
jO ska bevaras. Genom riksantikvariedmbetets beslut 1987-11-05 dr ABC-
strukturen av riksintresse for kulturminnesvéarden enligt miljobalken, 4 kap 1§
MB. Vattenfalls anldggning ingér som en viktig del 1 ABC-stadens grundidé.

Oversiktliga planer

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullméik-
tige 15 mars 2010, ar Villingby foreslaget som en av de viktiga tyngdpunkter-
na for ett flerkdrnigt Stockholm. Strategierna 1 den nya oversiktsplanen ar att
satsa pa fortdtning och utveckling i attraktiva tyngdpunkter, att koppla samman
stadens delar samt att frdmja en levande stadsmilj6 1 hela staden. Den foreslag-
na anvindningen av fastigheten har stdd i 6versiktsplanens mal.

I Oversiktsplan for Stockholm, OP 99, ges en bild av stadens mark- och
vattenanvandning i stort. Stadsdelen Racksta definieras som tét stadsbebyggel-
se och kvarteret Vattenfallet som verksamhetsomrade.

Stockholms byggnadsordning utgor ett kapitel i OP och diskuterar forhall-
ningssatt till stadens karaktdrsdrag. Racksta karaktdriseras som Tunnelbane-
stad, for vilken anges som forhallningssétt bland annat att "tunnelbanestdderna
bevaras och utvecklas efter sin grundidé och att torg och centrumomraden ut-
vecklas med bibehéllen tydlighet i ursprungliga utformningsidéer om det of-
fentliga rummet, gatumiljon och butiksfasader".

Stadsdelen &dr dessutom betecknad som en stadsdel dar sérskild uppmarksamhet
behover dgnas &t kulturhistoriska virden vid forandringar. Jimtlandsgatan be-
tecknas 1 oversiktsplanen som del av ett viktigt forbindelsestrak for rekreation,
fran korsningen med Réckstavidgen och vésterut forbi tunnelbanan fram till
gang- och cykeltunneln under Bergslagsvigen mot Grimstaskogens naturreser-
vat.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter inom sina granser géllande detaljplanerna P1 3728, fast-
stdlld 1950, Dp 1998-01985, faststilld 1999, Dp 2002-17228, faststilld 2005
och Dp 2006-22236, faststilld 2008.

Gillande detaljplaner anger centrum- och kontorsdndamal for fastigheten Vat-
tenfallet 2, bostadsdndamal for fastigheten Vattenfallet 4 och handelsdndamal
for fastigheten Vattenfallet 3 (korvkiosk).
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De kulturhistoriska védrdena i Racksta gird samt i den befintliga kontorsan-
laggningen, matsalsbyggnaden och parken ér skyddade med bevarandebe-
stimmelser.

Stadsmuseets klassificering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Kommunfullméktige har 15 juni 1981, 22 januari 1990 samt 22 april 1996 fast-
lagt riktlinjer for bevarande och vérd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Fastigheters olika kulturhistoriska virden visas pd karta genom fargmarkering-
ar. Fastigheter med bebyggelse vars kulturhistoriska virde motsvarar fordring-
arna for byggnadsminnen i kulturminneslagen ir bldmarkerade.

Anldggningen med byggnader, park och den dldre Racksta gard motsvarar en-
ligt stadens klassificering byggnadsminnesklass. Vattenfalls vélbevarade och
vélgestaltade kontorsanldggning i stramt funktionell arkitektur och med for
tiden moderna material har ett synnerligen stort kulturhistoriskt virde. Med
sina hoga skivhus utgér den monumentala anldggningen ett landmirke i stads-
delen.

FORUTSATTNINGAR
ABC-staden

Stadsdelen Villingby/Récksta dr en av de viktigaste foretrddarna for moder-
nismens samhéllsplaneringsfilosofi, den s k ABC-staden. Ett viktigt karaktars-
drag dr 6ppna naturstrak och parker med hog kvalitet. Bebyggelsens tithet och
husens hojd avtar med avstindet fran centrum och tunnelbanestation. Runt tun-
nelbanestationerna finns en koncentration av bostéder, ofta i 12 till 16 vaningar
hoga punkthus. Lingre ut ligger bostadsgardar med trevaningshus och utanfor
dessa rad- och kedjehusomraden. Bebyggelsens silhuett tillats delvis dominera
over landskapet. Flerbostadshusen &r ofta enhetliga men individualiseras ge-
nom omsorgsfullt utformade detaljer som balkongfronter, portomfattningar o.
dyl. Féargséttningen for de légre husen ar aterhallsam i grada och bruna nyanser
med vissa inslag av accentfarger kring t.ex. entréer och inne péa balkonger.
Hoghusen har i allménhet ljus puts. Vertikaliteten understryks genom indragna
fasadpartier och balkonger, ibland i avvikande farg och material.

Stadsdelen Racksta

Tunnelbanefororten Réacksta planerades samtidigt med grannstadsdelen Vil-
lingby. Fem detaljplaner utarbetades 1950 och 1951 for Récksta av arkitekterna
Carl-Fredrik Ahlberg, Géran Sidenbladh, Hans Uddenberg med flera under
ledning av stadsplanedirektéren Sven Markelius.

Stadsdelen har pd grund av nirheten till Véllingby endast en mindre centrum-
anldggning. I stadsdelens vistra del ligger ett band av smaindustri, kontor och
bilhallar samt tunnelbanans bangardsomrade. Ovrig bebyggelse bestar framst

av hyreshusbebyggelse samt omraden med radhus och smahus som ligger in-

bidddade i gronska.

Vattenfall etablerade sig ganska omgaende med sitt stora huvudkontor i Réck-
sta. Intill Vattenfalls kontorsbyggnader ligger Racksta gérd.
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Récksta har funnits som en gérdsplats sedan medeltiden. Den nuvarande man-
byggnaden hdrstammar fran 1720-talet och har bl. a. dgts av ”Snuskungen”
Knut Ljunglof. Huset anvdnds numera som representationslokal.

DAG

Kvarteret Vattenfallet idag
Befintlig bebyggelse

Den befintliga anldggningen, som ritades av arkitekt Sven Danielsson for det
dévarande statliga verket Vattenfall i slutet av 1950-talet, innehéller omkring
3000 kontorsarbetsplatser samt servicefunktioner for dessa. Anldggningen be-
star av tre parallella skivhus i nord-sydlig orientering, de tvd yttre i genomsnitt
elva vaningar hoga och det mellanliggande femton vaningar. Skivhusen &r
sammanbundna av en ldgre, ost-vistlig tvirgdende kommunikations- och servi-
cebyggnad i tre vaningar. Anldggningen innehaller en sammanlagd yta av om-
kring 75.000 m2 BTA ovan mark och &r en tidstypisk representant for de stor-
skaliga kontors- och vardanldggningar med en enhetlig och rationell karaktir
som byggdes under 1950- och 1960-talen. Anlédggningen dr déarfor ocksé kul-
turhistoriskt intressant.

I 6ster, mot Réckstavdgen, dr marken planlagd for fyra punkthus i tolv till
tretton vaningar inklusive suterraingvaningar. Husen skall innehalla bostdder
och bostadskomplement som tvéttstugor, gemensamhetslokaler etc. Hér finns
ocksa nedfart till ett stort bergrum som ligger under Récksta gard. Tva av hu-
sen dr under uppforande.

Omrédet mellan Jimtlandsgatan i norr och huvudanldggningen upptas av
markparkering samt ett upphojt entrétorg framfér byggnaderna dir anldggning-
ens huvudentré ligger. Entrétorget nas via en bdjd ramp frén Jimtlandsgatan.
Under entrétorget, 1 Jimtlandsgatans niva, finns en parkeringsanldggning. Den
nord-Ostra delen av fastigheten, fran korsningen mellan Réckstavigen och
Jamtlandsgatan ner till i hojd med den nordligaste tvirgidende servicebyggna-
den, bestér av en stor, trddplanterad, markparkering.
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Runt kontorsanldggningen, inom fastigheten, 16per flera korvégar till entréer
och inlastningspunkter i de skilda byggnadskropparna.

Omedelbart séder om kontorsbyggnaderna, nistan innesluten mellan tva av de
hoga skivhusen, ligger Racksta Gérd, en herrgardsbyggnad fran 1720-talet med
hogt bevarandevérde. Langst 1 syd-vést, ndra tunnelbanans viadukt 6ver Berg-
slagsvdgen, avslutas anldggningen av den fristdende restaurangbyggnaden samt
en snedstilld trevanings teknikbyggnad kopplad till det vdstra skivhuset.

Kvarteret gransar i véster till tunnelbanan som sedan korsar Jaimtlandsgatan pa
sin vdg mot Villingby centrum. Nord-vést om planomradet, vid tunnelbanesta-
tionens uppgéng, finns ett litet torg pa Jimtlandsgatans sédra sida. Dér finns i
dag en mindre kioskbyggnad i ett plan.

Parkanliggning

Séder om anlidggningens mittaxel dr tomten utformad som en parkanlédggning,
svagt sluttande &t soder mot Bergslagsvégen. Parken har en 6ppen karaktér
med stora grisytor, dungar av 16vtrdd och buskar. Parken &r av den s.k. Stock-
holmsstilen fran 1950-talet, ddr Mélarlandskapets karaktdrsdrag ér forebild,
och &r i stora delar intakt sedan tillkomsten, sdrskilt partierna runt Racksta
gard. Enligt stadsmuseets virdering &r parken av sarskilt kulturhistoriskt vérde.

Medeltida bytomt

Inom kvarteret finns beldgg for en medeltida bytomt — Récksta bytomt. Tre
fasta fornldmningar frdn yngre jarndldern har tidigare gravts bort inom omréa-
det. Det kan inte uteslutas att foregangare till Racksta Géard doljer sig under
byggnaden eller under marken i nirheten av garden.

Bevarande

Fastigheten Vattenfallet 2 med byggnader, park och den dldre Récksta gard
motsvarar enligt stadens klassificering byggnadsminnesklass och omfattas av
skyddsbestdmmelserna i PBL kap 3, § 12.

Foljande byggnadsdelar far inte forvanskas:

Utvéndigt

- Skarmtak till entréer med originalarmaturer

- Sockel av natursten

- Ursprungliga emaljerade fasadplatar i brutet vitt
- Ursprungliga fonsterpartier och trapphuspartier

- Restaurangens glaspartier med kulorta fyllningar

Invéndigt

- Naturstensytor i entréer, vdggar, trapphus m.m.

- Ursprungliga fribarande trappor med stélrdcken

- Ursprungliga armaturer i trapphus och i direktionsvaningens sammantré-
desdelar.

- Parkettgolv i direktionsvéningens sammantradesdelar.

- Ursprungliga trapphuspartier av metall

- Restaurangens fribdrande trappa med récken fran nedre planet, synliga
balkstomme, kalkstensgolv samt lanternin.



Godkant dokument - Emelie Eriksson. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-07-01. Dnr 2009-01446

6(21) S-Dp 2009-01446-54

Virdefulla rumssammanhang

- Huvudentrén, trapphus och hisshall

- Entréer till flyglar med trapphus

- Direktionsvéningens sessionssal m.fl. med f6rrum och anslutning till trapp-
hus

- Restaurangbyggnaden med trapphus, matsal och terrasser

Racksta girds park, ”Gunnar Martinssons park”, ldmnas ofordndrad i planfor-
slaget. Dess karaktéir, med damm och ursprungliga vegetation, ska bevaras och

vardas.
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Befintlig bebyggelse - med éindrad anvindning

Rdcksta gard och restaurangbyggnaden

Raécksta gird och den ursprungliga restaurangbyggnaden har fatt anvéindnings-
bestimmelsen ”Q” i planen vilket innebér att husen inte far rivas och att an-
vindning ska vara anpassad till bebyggelsens kulturviarden. De har dven fatt
bestimmelsen ’q” som innebdr att anldggningarnas arkitektoniska och kultur-
historiska kvaliteter ska respekteras vid dndringar.

Restaurangbyggnaden vid ”Gunnar Martinssons” park

Befintliga skivhus

o oooo ., | Inom byggnaderna kommer bostdder, arbetsplatser, service
XJT e och skola att rymmas.

Befintlig fasadstruktur och beklddnad behalls. Nya fasad-
ytor klds med befintliga platkassetter fran rivna delar alter-
nativt med svart skiffer lika befintliga sockelinklddnader.
Nya fonster och dorrpartier foljer fasadens struktur och ges
samma detaljutformning som befintliga. Vid motbyggda delar som frildggs




Godkant dokument - Emelie Eriksson. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-07-01. Dnr 2009-01446

8 (21) S-Dp 2009-01446-54

samt som komplettering fir fonster av samma typ som befintliga inordnas i
fasadstrukturen. Tilldggsisoleringar av fonster och véggar sker pa insidan. De
ursprungliga kontorshusen har fatt bestimmelsen ’q” som innebér att anldgg-
ningarnas arkitektoniska och kulturhistoriska kvaliteter ska respekteras vid
andringar. Kontorshusens hogdelar har dven fatt varsamhetsbestimmelsen “’k”
som innebdr att viss sdnkning av bréstningar under fonster tillats for att mojlig-

gora inviandiga balkonger - loggior.

Vaningsplanen utnyttjar befintliga huvudtrapphus med mojlighet till bevarande
av vasentliga detaljer. De kompletteras med nya trapphus och kan sedan fritt
anvindas for arbete, boende eller servicefunktioner. Den tekniska forsdrjningen
utformas sa att brukarna sjélva kan vilja storlek pé yta, anviandning och ut-
formning med hjélp av egna fackmin.

Interidrer med hogt kulturvirde bevaras i mojlig man dven om det sker forédnd-
ring av anvandning. Detta géller t.ex. entréhallen och direktionsvaningen i A-
huset.

Vid bostadsanvindning kan det bli aktuellt att ordna uteplatser som loggior
bakom den befintliga fasaden. Brostningar av glas far dé ersétta befintliga plat-
kassetter.

Husen fér byggas pd med en vaning upp till tilliten maximal hojd. Pabyggna-
derna skall vara litta genomsiktliga huskroppar i glas, stal och tra.

En komplettering av ldnkbyggnaden mellan hus A och C tillats med en galleri-
byggnad. Tillbyggnaden skall utformas som ett tydligt avskiljbart tillagg till
angransande befintlig byggnad.

Angoringsrampen och p-décket framfor husen mot Jimtlandsgatan rivs. Hu-
sens entréer flyttas ddrigenom ner frén plan +21.3 till plan +18.0. Lanken mel-
lan hus A och B rivs for att ge plats for det nya torget som 6ppnar omradet fran
Jamtlandsgatan mot Bergslagsvagen. Marken sidnks delvis ldngs fasaderna. Pa
motsvarande sétt gors ett genombrott av ldnken mellan hus A och C for den
nya lokalgatan.

Ny bebyggelse — inordnad i den historiska strukturen

Stadsradhus och atriumhus

Soéder om skivhusen ldggs bostadskvarter med stadsradhus
och atriumhus.

For husen géller en designkod for en fungerande helhet:

- Maximalt 3 vaningar.

- Boarean far vara maximalt 2,5 x byggnadsarean.

- Maximal husbredd ar 7,2 m.

- Vaningsh6jd 3.0 m. Ett plan far vara 3,6 m.

- Egen verksamhet far inrymmas — med fordel i entréplan mot gata for att ge
denna mera liv.

- Uteplats skall anordnas inom fastigheten som gérd eller terrass.
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- Tak skall vara i princip plant och far anvindas for takterrass som nas via
invindig trappa. Lanternin for trappa samt véxthus ar tillatet pa taket.
- Tva identiskt lika hus skall undvikas sida vid sida.

I stadsradhusen och atriumhusen ges mojlighet till langt gdende brukarstyrning.
Brukaren véljer sjdlv hur han vill forma sin bostad/arbetsplats med hjilp av
professionella arkitekter och byggare.

Kompletterande forrdd kan hyras i de hdga husens kéllarplan.
Inget garage 1 huset. Parkering sker 1 gemensamma killargarage.

Stadsradhusen formar kvartersgardar och far en kompletterande avgransad pri-
vat uteplats som terrass eller balkong mot gérden.

Atriumhusets fasad dras ner framfor garage med samma utformning och indel-
ning. Riskutredningens forslag till riskreducerande atgirder, som medfor att
den resulterande risken reduceras till en for samhéllet acceptabel niva, méste
foljas for husraden lings Bergslagsvigen. Se avsnitt om Risk, sidan 18.

Entréplatsen vid Rdckstarondellen

I planomrédets sydostra del placeras ett hoghus i1 14 va-
ningar och en lagre byggnad i tre vaningar. Hoghuset ges
en modern gestaltning med ett starkt eget uttryck i en halvt
) bdjd form med vagformade balkongfronter. Kvarteret rym-
mer bostéder, arbetsplatser och service.

Den mjukt formade hoghusbyggnaden blir en elegant och
kraftfull symbol for det nya omradet. Den blir ocksé en entré for hela den nya
stadsdelen mot Bergslagsvidgen. Den annonserar att det gamla Vattenfallsom-
radet fatt ett nytt innehdll — det &r inte ldngre ett slutet omrade for ett statligt
verk utan en oppen levande stadsdel. Gestalten 1 sig ger en aterkoppling till de
hoga arkitektoniska ambitioner som préiglat bade Villingbys ursprung och for-
nyelse.

Det boljande hoghuset avslutar elegant punkthusraden ldngs Rackstavéigen och
tar upp alléns nya riktning i stadslandskapet. Den fria formen ér ett tydligt ut-
tryck for var tid som kontrast mot de gamla kontorshusens mer schematiska
uppbyggnad. Den laga byggnaden ansluter till stadsradhusen langs allén. Mel-
lan huskropparna skapas ett torg omgivet av verksamheter, som blir en entré-
plats for hela stadsdelen.

Vaningsplanen kan fritt anvindas for kontor eller bostéder allt efter efterfrdgan
med anpassning till aktuella 6nskemal om utformning. Den laga byggnaden
kan byggas senare och fyllas med innehall som framkommer, nér stadsdelen
borjar viaxa fram. Husets uppbyggnad och orientering gor en ekologisk profile-
ring genomforbar.
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Utformning av balkongfronter

Q Form pa balkongfronter pa
vaning 2, 6, 8 och 12.

Form pa balkongfronter pa
vaning 1 och 7 samt form pa
taket.

Form pé balkongfronter pa

vaning 3, 5,9 och 11.

Form pa balkongfronter pa
vaning 4 och 10.

ke b
Det nya hoghuset invid entrép

Vi

v
atsen vid R

ackstaoﬁdéﬂen
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Nya punkthus vid Jimtlandsgatan

Pa den nuvarande kontorsparkeringen ldggs fyra punkthus
med en sammanbindande tvavanings byggnad utmed Jamt-
landsgatan. Kvarteret skall vara en link mellan gamla
Racksta och det nya kvarteret. Den nya bebyggelsen anpas-

Ve U o) :
\ %%@;y’” sas darfor till ABC-staden / Tunnelbanestadens punkthus-
&*\2/ grupper fran 1950-talet som enligt Stockholms Byggnads-

ordning har en sammanhallen och sparsmakad utformning.
Vertikaliteten understryks genom indragna fasadpartier och
balkonger. Husen individualiseras genom omsorgsfullt utformade detaljer som
balkongricken och portomfattningar. Férgsattningen &r ljus med vissa inslag av
accentfdrger. Materialet 4r 1 allménhet terrasitputs.

Det hogre punkthuset ndrmast tunnelbanestationen foljer Byggnadsordningens
princip om tydliga arsringar med nya byggnader som uttryck for vér tids arki-
tektur. Huset utgdr en referens till entrékvarteret vid Rackstarondellen. Pa sa
vis markeras dven mot Jimtlandsgatan att Vattenfallsomradet gétt in 1 ett nytt
skede.

De tre dvriga punkthusens maétt relateras till de befintliga punkthusen pd norra
sidan Jamtlandsgatan. De ska ges en sammanhallen 6vergripande form och en
samstdmd gestaltning som gor att de uppfattas som en grupp, s& som punkthus-
grupperna uppfordes under 50-talet. Punkthusgruppen skall anpassas till de
ursprungliga gestaltningsprinciperna genom:

enkla volymer

mattlig variation av fonstertyper

val utformade balkongricken och entrépartier

ljus fargsdttning med inslag av accentfarger vid t.ex. entréer och balkonger

Entrévaningen mot Jamtlandsgatan rymmer sammanhingande butiksytor. I de
Ovre planen finns bostédder och pé gardsplanet finns stora mdjligheter att skapa
service, som kan betjéna olika typer av boende for dldre, ungdomar samt servi-
ceboende i olika former.

Aven mellan tunnelbanans stationsbyggnad och kvarteret rymmer en ny tvava-
nings byggnad sammanhéngande butiksytor.

Den nya stadsdelens innehall

Detaljplanen rymmer ca 1200 nya ldgenheter, med ett stort inslag av smaldgen-
heter och ett 90-tal ldgenheter 1 stadsradhus. Planen rymmer dven ca 10 000
kvm for butiker/service/skolor, dir butiker planeras i de stora husens bottenva-
ningar. Antalet lagenheter kan minska till forman f6r kontor. Omfattningen av
de olika funktionerna dr idag svér att forutsiga eftersom detaljplanen medger
en funktionsblandning utan detaljstyrning om var de olika funktionerna tillats.

Utevistelse

Kvarteret har sma platser for gemensamma d@ndamaél. Det kan vara en lekplats,
en boulebana eller mojligheter for andra aktiviteter, ett cykelforrad eller en
snickarbod. Det kan ocksé vara en lugn plats for vila. En sittméjlighet i solen,
ett fagelbord eller en vacker plantering att filosofera vid.
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Bostadsgdrd vid stadsradhus

Diér det bildas ett inre gdrdsrum mellan radhusen blir det en fin girdsmiljo med
intim skala. Privata uteplatser utgoér en zon mellan hus och gard. Uteplatserna
ar “halvbalkonger” ca en meter 6ver den gemensamma gardsmarken.

Bostadsgard vid flerbostadshus
Norr om Récksta gard 1dmnas ett drygt 2000 kvm stort omrade av parken for
gemensam utevistelse.

Garden pa bjélklag, invid Jdmtlandsgatan, ska vara gronskande. En stor
gemensam grasyta i mitten overgdr i planteringar och privata uteplatser ldngs
med fasaderna. En gdngvig dr gemensam kommunikation 1dngs med hela in-
nergédrden.

Odlingslotter

Omrédet mellan tunnelbanan och det véstligaste av de befintliga skivhusen ges
anvindningen odlingslotter. Att kombinera stadens boende med gronska och
odling &r ett starkt onskemal frdn manga i dag. Pa hoghusens tak kan ocksa
ordnas odlingsmojligheter.

Gator

Lokalgata

Diagonalt genom kvarteret, fran Rackstaviagen vid Réackstarondellen mot Jamt-
landsgatan, gar en ny lokalgata. Lokalgatan dr den vanligaste gatuutformningen
1 kvarteret, en nétt sektion med rationell kantutformning. Gatan ges kantstens-
parkering pa en sida. Aven belysningen ir enkelsidig. Gingbanorna 4r generd-
sa.

Gardsgata

Over det nya torget mellan skivhus A och B liksom forbi Racksta gard 16per en
géardsgata. Det dr en gata ddr motorfordon inte far framforas med hogre hastig-
het d4n gangfart, inte far parkeras och skall 1dmna foretrdde at gdende. Gata som
passerar en torg- eller parkmiljo underordnas respektive miljo. Over torg an-
viands samma markbeldggning bade pa gata och i omgivning . Gatans kanter
redovisas med tydliga linjer eller kanter och i vissa fall pollare eller andra hin-
der. Hér ar belysningens huvudfunktion torg- eller park och inte gata.

Bostadsgata

Inom kvarteren med atrium- och radhus ldggs bostadsgator, som dr en modern
variant av "wohnerfgatan”. Har utformas en korbar zon sé att alla entréer kan
nds. Handikapplatser och platser for tillfdllig uppstéillning samt métesplatser
for korande ordnas. Den far anvéindas for cykelparkering och for egna planter-
ingar m.m. langs fasad. Tradplantering, belysning och forgérdar eller delar av
gemensamhetsanlidggningen kan ges olika mer privata karaktirer. De boende
préglar sin gata. Bostadsgatan dr gemensamhetsanléggning, pd kvartersmark.

Gatutrid
Gatutrdd planteras pa bada sidor om lokalgatan - en allé - fran den sddra infar-

ten till torget/parken vid Racksta gird. Ovriga delar av lokalgatan planteras
med trdd pa ena sidan.
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Torg

Tunnelbanetorget

Vid tunnelbanestationen utdkas torget Osterut langs Jamtlandsgatan. Det av-
gransas i1 det norddstra hornet av en mur. Torgets gestaltning inspireras av 50-
talets tunnelbanetorg - med granitmurar, sittplatser och vattenspel. De nya bu-
tikerna mellan tunnelbanan och kvarteret bildar fond. Alla entréer klarar gil-
lande tillgénglighetskrav.

Torget mellan hus A och B

Torget flankeras av de bada hoga skivhusen. Mot hus A bildas ett storre plant
torg med entréer till mojliga lokaler for afféarer eller andra verksamheter. Hojd-
skillnaderna tas upp med graddnger/trappor av granit mot en uppglasad bygg-
nad som dr en gemensam attraktion for alla boende 1 omradet. Glashuset kan
vara en cylinder, en glob eller en mdnghornig byggnad. Torget sluttar sakta upp
mot de nya radhusen som avgransar rummet i soder. Har finns plats for olika
aktiviteter som boule, skridskobana och kvarterets evenemangsplats. Torget
beldggs 1 vackert monster 6ver hela bredden och utrustas med sittplatser, vat-
tenspel, viss gronska och passande belysning.

”Gunnar Martinssons park”

Torget/parken mellan Racksta gard och den befintliga restaurangbyggnaden
sparas. Den ér ett litet mésterverk i1 befintligt skick, dels som kulturhistoria men
framfor allt f6r det spdnnande och lekfullt spinda sammanhanget mellan den
gamla gardsbyggnaden och den tidstypiska 60-tals paviljongen/restaurangen.
Den har stora kvaliteter dven for sitt nya sammanhang, och ges skyddsbestim-
melsen ’q” 1 planen.

Entréplatsen vid Rdckstarondellen

Hoghusets bojda form famnar ett torg omgivet av verksamheter. Mot Racksta-
vigen finns ett 0verdidckat omrade, som sluter torgrummet och skyddar det f6r
trafikbullret. En rund amfiteater ar utskuren ur dacket och ger mojlighet till
utomhusarrangemang om sommaren. Amfiteatern blir ocksé en trappa upp till
dicket med plantering.

Parkering

P& kvartersmark ordnas 950 fasta p-platser. Antalet bygger pa att p-normen for
bostider sinks fran 1 p-plats /100 m? till 0,8 p-plats /100 m*. Ovriga verksam-
heters p-behov reduceras i motsvarande grad. En reducering av behovet kan
anses motiverad med hénsyn till det extremt goda kollektivtrafikliget med bade
tunnelbana och flertalet busslinjer.

Parkering ordnas dels i garage under byggnaderna, dels 1 befintlig p-anldggning
vid Récksta tunnelbanestation, diar Stockholms Parkering har ett parkeringshus
1 2 plan. En hitintills outnyttjad byggratt gér det mojligt att bygga pé anldgg-
ningen med 3 plan med sammanlagt 420 tillkommande platser. Avtal har teck-
nats mellan fastighetségaren till Vattenfallet 2 och Stockholms Parkering om
att f bygga och disponera dessa p-platser for den nya bebyggelsen som fasta
platser.

Om ett underskott av p-platser skulle uppsta kan dessa tillgodoses pa alternati-
va sitt:
a) Bilpooler skulle kunna minska behovet med ca 130 platser.
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b) Butikskunder kommer att anvinda de 36 platserna langs Jamtlandsgatan
under dagtid.
¢) 220 platser star i dag oanvinda i p-anldggningen.

Runt T-banestationen finns dven en stor volym allménna parkeringsplatser, ca
420 stycken som dels ér avgiftsbelagda, dels kostnadsfria. Dessa kan inte hyras
ut som fasta platser. Stockholms Parkerings p-anldggning innehéller 290 plat-
ser och langs Jamtlandsgatan finns 36 platser. Inom planomradet kommer ca
120 platser att tillkomma pé lokalgatorna som allmin kantstensparkering.

Cykelparkering

Staden planerar en “infartsparkering” for cyklar vister om tunnelbanestationen
1 anslutning till det genomgaende cykelstrdket. Inom planomréadet finns ett
kraftigt 6verskott av kéllarlokaler i de befintliga husen da dessa har tva kéllar-
plan. Dessa skall delvis goras tillgangliga for cykelparkering forutom de vanli-
ga cykelplatserna vid entréer utom- och inomhus.

Tillgidnglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angoringsavstand dr hogst 10 meter.
Gangvigar till entréerna uppfyller stadens krav pa utformning och belysning.
Handikapplatser kan ordnas i omedelbar nérhet av entréer.

Sophantering

Bostidder och lokaler ska planeras for killsortering av olika avfallsfraktioner.
Utrymme ska finnas i lagenhet/lokal for kéllsortering av organiskt avfall, for-
packningar, tidningar och restavfall. Organiskt avfall (matavfall) ska separeras
1 hushéllet. Restavfall (soppasen) samt tidningar och matavfallet ska ga till sta-
tiondr sopsug (med tre separata inkast). Sopterminal finns i1 norra gaveln pa hus
C. Elavfall, sma batterier och dvrigt farligt avfall ska killsorteras i fastigheten.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till kvarteret. Anslutning sker till
befintliga ledningar.

Tva platser har reserverats for nya nétstationer for elforsorjning, 1 planomradets
syd-véstra och syd-ostra del.

Kvalitetsprogram

Under planarbetets gang fram till antagande utarbetas ett kvalitetsprogram, som
lagger fast den 6verenskomna kvalitets- och ambitionsnivan i1 projektet.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt ”"Forordning om éndring 1 férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar, SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har stadsbyggnadskonto-
ret gjort en behovsbeddmning av planprojektet. Atgirderna medfor inte skyl-
dighet att gora anmélan eller begéra tillstidnd enligt 9 kap miljobalken. Den nya
bebyggelsen ar inte heller av sddan art som anges i 5 kap 18 § 3 st plan- och

bygglagen.
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Vad giller fragan om beddmning utifrdn ménniskors hélsa kan kontoret konsta-
tera att en genomford bullerutredning visar att faststdllda riktvarden for trafik-
och externt industribuller kan tillgodoses. En genomford riskbedomning avse-
ende transporter med farligt gods 1 form av brandfarlig vétska till bensinstatio-
ner samt hantering av brandfarlig vitska inom bensinstationer i nédra anslutning
till planomradet visar att riskreducerande atgiarder behdver vidtas inom plan-
omrddet. Under forutséttning att i utredningen beskrivna riskreducerande ét-
gérder vidtas, d&r bedomningen att risknivan sanks till en acceptabel niva och att
bebyggelse kan uppforas enligt det aktuella forslaget.

Forslaget beror riksintresset Véllingby - Ricksta och utgér genom Vattenfalls
fore detta huvudkontor en mycket betydelsefull bestandsdel i ABC-strukturen.
Anldggningen med byggnader, park och den dldre Racksta gard motsvarar en-
ligt stadens klassificering byggnadsminnesklass och dr skyddad i géllande plan.
Darfor har en kulturhistorisk vérdeanalys genomforts. Analysen pekar pd
mycket hoga virden sammanhéngande med framforallt samhillshistoria och
arkitektoniska aspekter. For den kulturhistoriska vérderingen har anldggning-
ens relativt oférdndrade skick samt anviandning i relation till ABC-strukturen
stor betydelse.

Det har inneburit noggranna dverviganden om hur befintliga kontorsbyggnader
kan ges en dndrad anvindning och hur ny bebyggelse skall anpassas till plat-
sen. Avsikten ir att den foreslagna planens utbyggnad ska kunna férenas med
Vattenfalls kontorskomplex, sé att dess gestalt och framtoning &ven 1 framtiden
vittnar om dess forna betydelse och dominans i omrédet.

Forslaget innebdr att Vattenfalls kontorsbyggnader 1 huvudsak bevaras, i form
av de tre skivhusen, restaurangbyggnaden samt den dldre Racksta gard. Hu-
vudkomplexets emaljfasader bevaras relativt ofordndrade. En sdnkning av
brostningarna under fonster mojliggdr invandiga loggior som ersétter balkong-
er. Interiort efterstrdvas ett bevarande av offentliga ytor med hog kvalitet samt
av direktionsvaningen. Den laga forbindelsegangen mellan de tre byggnaderna
1 huvudkomplexet rivs langst i vister. Det vilgestaltade parkrummet i anslut-
ning till Réacksta gard bevaras, och omradet kompletteras i 6vrigt med rad- och
atriumhus, samt med mer storskalig bebyggelse mot Jimtlandsgatan och mot
Rackstarondellen dédr de nya husen kan utgora nya landmaérken 1 omradet. Hog
arkitektonisk ambition och mojlighet att skapa individuellt utformade byggna-
der ska kdnneteckna den nya bebyggelsegruppen.

En konsekvens av planforslaget &r att Vattenfalls huvudbyggnad forlorar sin
utpriglade funktion som arbetsplats, vilket avsevart forsvagar dess funktion i
ABC-staden. Parkanldggningen kommer till storsta delen att forsvinna och ge
plats for ny bebyggelse. De inre sambanden 1 huvudkomplexet forsvinner del-
vis dir den sammanbindande géngen rivs, och de virden som hinger samman
med anlidggningens ofordndrade karaktér gar forlorade. Sammantaget innebéar
detta en tydligt negativ inverkan pa kulturviardena inom anldggningen och for
riksintresset ABC-staden.

Forslaget innebér samtidigt att Vattenfalls komplex till 6vervdgande del och
med endast mindre exteriora fordndringar bevaras inom ramen for det nya om-
radet. Aven de virdefulla interidrerna kan bevaras. Forslaget tar dven fasta pa
Racksta gérds betydelse, och mdjliggor ett bevarande av befintlig park i anslut-
ning till denna. Dessa utgdngspunkter gor att anldggningens betydelse dven i
framtiden kommer att vara avlasbar i omradet, samt att manga av de utpekade
véirdena kan vidmakthallas trots omrddets omdaning. Samtidigt kan en hallbar
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anvindning av byggnaderna forhoppningsvis dstadkommas. De hoga arkitekto-
niska ambitionerna som kvalitetsprogrammet presenterar for omradet som hel-
het ansluter vil till den byggnadstradition med hog kvalitet och innovativt
stadstdnkande som Villingby - Racksta representerar.

Alternativet till den foreslagna fordandringen ar att géllande markanviandning
bibehélls, vilket kan innebéra att en fortsatt kontorsanvdndning inte dr garante-
rad pa grund av stora svarigheter att hyra ut kontorskomplexet for kontorsan-
damal. Forslaget har utgatt fran forutsdttningen att enbart en kontorsanvind-
ning inte kommer att vara mojlig i framtiden.

Sammanfattning:

e kontorshusen kan bevaras, de tilldts dominera platsen och stadsbilden,
endast mindre fordndringar i exterioren tillats, virdefulla delar av inte-
ridren kan sparas, relationen hogt - lagt behalls, den centrala parkan-
laggningen runt Racksta gard behélls

e ett nollalternativ skulle sannolikt innebéra att kontorshusen blir tomma
pé grund av stora svarigheter att hyra ut kontorsyta, A:et i ABC-
strukturen ar dirmed hotat.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en miljobedémning och ddrmed en mil;j6-
konsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap11§ eller
PBL 5 kap 18§ inte behover goras dé planens genomforande inte forvéntas
medfora betydande skada pa riksintresset.

MILJOFRAGOR

De visentligaste miljofragorna att beakta i detaljplaneringen ér fragor som
hinger samman med nérheten till genomfartsgator och med transporter av ben-
sin pa Bergslagsvigen - buller, luftféroreningar och risk - samt forandringar
inom kulturhistoriskt vardefull milj6. Hansyn behdver dven tas till nidrheten till
tunnelbanan, vilket kan innebéra bullerstorningar, vibrationer med mera. Ska-
dereducerande atgirder for att minska riskerna frdn bensintransporter ska be-
slutas 1 samrdd med rdddningstjdnsten. Planforslaget beror huvudsakligen kvar-
tersmark och endast en mindre del parkmark. Planforslaget ansluter till befint-
lig service, infrastruktur och kommunikationer och bedéms inte leda till ngra
negativa effekter pa minniskors hdlsa och sékerhet.

Buller

Omradet utsétts for buller framst fran trafiken pa Bergslagsvdgen och Racksta-
vagen samt tunnelbanan i véster. Det paverkas inte av buller frdn SL:s depaom-
rade.

Bullerstudie for den nya bebyggelsen har utforts av AF-Ingemansson. Studien
visar att for att erhalla hogst 55 dB(A) vid alla fasader, dven fasaderna mot
Bergslagsvégen, krévs att trafiken minskas till ca 2000 fordon per dygn pa
samtliga vigar runt omradet. Denna stora minskning av trafiken &r inte realis-
tisk varfor bedomningen sker efter avstegsfall.

Lénsstyrelsen konstaterar att 14get dr kollektivtrafiknéra och vélbeldget i stads-
bygden, varfor avsteg fran riktvirdena for buller bor kunna goras i planeringen,
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sa att minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet far en ekvivalent ljud-
niva utanfor fasad om hogst 55 dB(A). Uteplats bor inte utsittas for mer dn 70
dB(A) maximalniva.

Med lamplig planldsning och bullerddimpande atgérder kan mélet hogst 55
dB(A) utanfor minst hilften av boningsrummen i varje lagenhet klaras. Ute-
platser med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva, och dven 55 dB(A) ekvivalent-
niva, kan ordnas pé flera platser pd gardarna samt dven pa balkonger.

For att mojliggora god ljudmiljo forutsitts foljande dtgérder:

- Fonster, eventuella uteluftdon och ytterviggen dimensioneras sé att trafik-
bullernivin inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B.

- Tva 6ppning i bebyggelsen mot Bergslagsvéigen forses med glasskdrm lika
hog som bebyggelsen.

- Lamplig lagenhetsplanldsning dédr minst hélften av boningsrummen 1 varje
lagenhet far minst ett fonster mot sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva.

- For vissa hus krivs en utformning som innebar att hélften av bostadsrum-
men orienteras mot delvis ljudavskdrmande balkonger dér ljudnivan under-
stiger 55 dBA. Med lokala bullerskydd pé balkongen samt ljudabsorbenter i
balkongtaken kan, beroende pa ljudinfallets riktning, balkongens storlek,
och bullerregnets styrka, upp till 10 dB(A) ddmpning av bullernivéerna er-
hallas vid fonster som vetter mot balkongen. En avskdrmning som omfattar
tatt ricke samt hogst 75 % av den ytan mellan balkongricket och balkong-
taket accepteras av Boverket.

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft ar speciellt viktigt for boendemiljon.
Planomradet ar utsatt for luftfororeningar fran trafiken. SLB-analys har gjort
spridningsberdkningar for kvdvedioxid (NO2), inandningsbara partiklar
(PM10) och bens(a)pyren. Syftet ar fridmst att avgéra om miljokvalitetsnormer
klaras 1 omradet.

Halten av inandningsbara partiklar, PM 10 (for vilka miljokvalitetsnormen for
luft ar svérast att klara), &r berdknade till 39-50 mikrogram per kvadratmeter
(2007). Halterna &r berdknade 10-20 meter fran vigen. Miljokvalitetsnormen
torde dirfor inte Sverskridas inom omradet i dagsliget. Ovriga miljokvalitets-
normer, inklusive kvédvedioxid och bens(a)pyren, bedoms komma att klaras i
planforslaget. Den foreslagna bebyggelsen torde inte heller medverka till att en
miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids, dd den ndrmast Bergslagsvégen ér for-
héllandevis 14g och beldgen pa dver 20 meter frén vigen och vagrummet i 6v-
rigt ar oppet.

Den trafikokning som projektet kan medfora, bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormen for partiklar dverskrids. Det foreligger inte heller ndgon
risk for overskridande av miljokvalitetsnormens gransvirde for kviavedioxid
eller bens(a)pyren.

Ventilationssystem till bostdderna bor utformas sé att tilluften tas in via don
placerade védnda fran Bergslagsvigen.
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Riskanalys

Det riskobjekt som identifierats dr Bergslagsvigen. Végen ir ej rekommende-
rad transportled for farligt gods forbi aktuellt omrade. Pa védgen transporteras
anda farligt gods fran klass 3 (brandfarlig vitska). Dessutom finns Bergslags-
vagen med 1 Véigverkets diskussioner om omledningsvag (for transporter av
farligt gods) for Forbifart Stockholm. Strax sydost om planomridet finns en
bensinstation, vilket behdver beaktas i den fortsatta planeringen avseende ris-
ker.

En riskanalys har gjorts av SWECO Brand- och Riskteknik for att klargora
risksituationen for planerad bebyggelse. Foljande riskreducerande atgérder som
beddms ha avgorande betydelse for riskbilden foreslas:

- Transporter av farligt gods till intilliggande bensinstationer forbjuds pa
Jamtlandsgatan. Forbudet ska anslds med skyltar.

- Leverans av brandfarlig vétska och brandfarlig gas till intilliggande bensin-
station (Réckstavdgen) ska vara tidsstyrd. Leverans ska endast ske varda-
gar mellan exempelvis 07.00 och 21.00. Denna atgird reducerar de potenti-
ella konsekvenserna eftersom det normalt inte vistas lika manga personer
inom ett potentiellt skadeomrade under dagtid samt att de flesta personerna
som befinner sig inom omradet dr vakna. Denna tidsstyrning av leveranser
ska faststéllas 1 samrad med respektive fastighetsdgare och/eller nyttjande-
rittshavare.

- Utrymningsvigar ska ej mynna ut mot Bergslagsvdgen och Rackstavigen.
Denna étgédrd medfor att personer som befinner sig 1 byggnader som ligger
inom ett potentiellt skadeomrade kan utrymma med byggnaden som ’barri-
ar” mot strdlningen fran en pdlbrand.

- Entréer, uteplatser eller andra uppehéllsplatser, parker o.d. ska ej anordnas
pa de sidor av byggnaderna som vetter mot Bergslagsvigen och Rackstavéa-
gen.

- Fasader (inklusive gavlar) tillhdrande byggnader som placeras inom 50
meter fran Bergslagsvéigen och Rackstavigen ska utforas i obrdnnbart ma-
terial.

- Tak tillhérande byggnader som placeras inom 50 meter fran Bergslagsvi-
gen och Rackstavégen ska utforas i obrannbart material.

- Dike/halkél (del av viagkropp) pa respektive sida av viagkropp, som funge-
rar som “vitskebroms” och ddrmed begrénsar ett eventuellt utslépp, ska
anordnas pd Bergslagsvigen och Rickstavigen i det fall sadant saknas.

- Luftbehandlingsinstallationerna i de planerade bostadshusen inom planom-
radet ska forses med nddstopp utformat sé att det kan fjarrmandvreras av
SOS Alarm vid VMA (Viktigt Meddelande till Allménheten - Varningsni-
va).

Samtliga de riskreducerande dtgédrder som anges ovan erfordras for att
ALARP-begreppet, d.v.s. att risken ska reduceras sa langt det dr praktiskt
genomforbart och ekonomiskt forsvarbart, ska kunna anses vara till fullo till-
lampat
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Ostra Miilarens vattenskyddsomride, dagvattenhantering

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade for Ostra Milaren (i sekundir
skyddszon). Omradet avvattnar till Milaren, varfor hanteringen av dagvattnet
fran omradet dr viktigt att beakta. For att tillgodose syftet med vattenskydds-
omradet har Lansstyrelsen meddelat, med stod av 7 kap 22 § MB, skyddsfore-
skrifter och allminna bestimmelser som ska gélla inom skyddsomradet. Han-
teringen av dagvattnet ska ske 1 enlighet med skyddsforeskrifterna pa ett sétt
som inte medfor fororening av Mélarens vatten. Dag- och dréneringsvatten
hanteras 19 § 1 skyddsforeskriften.

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordrdjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I enlighet med det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten be-
slutade Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt den 16 decem-
ber 2009 om atgardsprogram, forvaltningsplan samt miljokvalitets-

normer for alla yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet. Miljo-
kvalitetsnormerna ar juridiskt bindande for myndigheter och kommuner. Enligt
PBL 2 kap 2 § ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid planldggning. Kommunerna
ska genomfora sin planldggning sa att miljokvalitetsnormerna for vatten upp-
nds och inte overtrads.

Det grundldaggande mélet &r att god ekologisk och kemisk vattenstatus ska nas
ar 2015, utom 1 de vattenforekomster som medgetts undantag. For en 6vervéa-
gande del av vattenforekomsterna i Stockholms lén har en tidsfrist medgetts
vilket innebdr att malet att god vattenstatus ska uppnas senast 2021. Kvalitets-
kraven innebir ocksa att tillstdndet i vattenforekomster inte far forsdmras. Vat-
tenforekomsten Ostra Milaren har idag god ekologisk status vilket innebir att
kvalitetskravet ar fortsatt god ekologisk status 2015. God kemisk ytvattenstatus
nas for ndrvarande ej men ska forbéttras och uppnés senast 2021.

Enligt kontoret ar den viktigaste fragan att utreda i projektet hur omhéander-
tagandet av dagvattnet frdn omradet sker. Dagvattnet kommer att omhéandertas
1 samarbete med Stockholm Vatten i1 enlighet med stadens dagvattenstrategi.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

En kulturvdrdesanalys av miljon redovisas i utredningen ” F.d. Kgl Vattenfalls-
styrelsens huvudkontor, Kv Vattenfallet 2, Kulturhistorisk vdrdeanalys 2009-
10-18” (Reichmann antikvarier AB).

Avsikten dr att den foreslagna planens utbyggnad ska kunna forenas med att
kontorsanldggningens gestalt och framtoning &ven i framtiden vittnar om dess
forna betydelse och dominans i omradet. Planforslaget har utformats med stor
hénsyn till anldggningens arkitektoniska gestalt.

Det historiska vérdet i Vattenfallet 2 domineras av den samhdllshistoriska
aspekten dar dess koppling till ABC-staden utgor grundpelaren. Anlédggningens
ursprungliga anvdndning som arbetsplats utgor hér en viktig del i viardet men
aven dess arkitektoniska uttryck. Monumentaliteten och strukturen i anldgg-
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ningen, med tillhdrande parkrum, dr pedagogisk och autentisk med tydlig rela-
tion till de omkringliggande bostadsomradena.

Upplevelsevirdena av kv Vattenfallet domineras av den arkitektoniska gestalt-
ningen och dess koppling till det gestaltade parkrummet. De sakliga monolitis-
ka skivhusbyggnaderna bildar, tillsammans med forbindelsebyggnaderna, fond
1 parken. Kontorsanldggningen &r extremt tydlig och pedagogisk och ger en
omedelbar koppling till det institutionella byggandet under1900-talets senare
hélft. Den mycket ldga forandringsgraden skinker miljon en autentisk dimen-
sion som forstiarker upplevelsen.

Historiska varden finns dven knutna till respektive byggnad i form av ur-
sprungliga byggnadsmaterial och gestaltade rum. Fasadernas emaljerade alu-
miniumplétar och aluminiumklddda fonster utgoér mycket vardefulla byggnads-
delar. Huvudentrén och flygelbyggnadernas entréer har alla en hog arkitekto-
nisk kvalitet med stenbeklddnader och utsmyckningar i form av viggfasta
konstverk (flygelentréerna).

Administrationsbyggnadens huvudtrapphus och hisshall har vélgestaltade
byggnadsdelar men dven flygelbyggnadernas trapphus har kvaliteter. Har
marks sédrskilt véstra flygelns ursprungliga glasparti med integrerade armaturer
och radiatorer utformade som ricken. Direktionsvéningens sammantradesdel
mot norr med forrum, originalarmaturer m.m. Restaurangbyggnadens gestalt-
ning med synlig stomme, ursprungliga glaspartier och trapphus har dven det ett
stort vérde.

Konflikter med kulturvirden beddms uppsta framst genom att:

- den utpriglade funktionen som arbetsplats forloras.

- parkanldggningen till storsta delen kommer att férsvinna och ge plats for ny
bebyggelse.

- de inre sambanden i huvudkomplexet forsvinner diar den sammanbindande
gangen rivs.

- de virden som hdnger samman med anldggningens ofordndrade karaktér
gar forlorade.

Forslag som beaktar kulturvérden:

- kontorskomplexet bevaras till 6vervigande del.

- endast mindre exteridra fordndringar - huvudkomplexets emaljfasader be-
varas relativt ofordandrade.

- restaurangbyggnaden samt Ricksta gard bevaras.

- parken i anslutning till Racksta gard bevaras.

- vérdefulla interidrer kan bevaras.

Bedomningen har varit att foreslagen utbyggnad kan dga rum, med iansprakta-
gande av parken for bostidder och dndrad anvindning av kontorshusen. Manga

av de utpekade virdena kan vidmakthéllas trots omradets omdaning. Samtidigt
kan en hallbar anvéindning av byggnaderna férhoppningsvis dstadkommas.

Alternativet till den foreslagna forandringen ér att géllande anvindning bibe-
halls, vilket kan innebéra att en fortsatt kontorsanviandning inte dr garanterad
pé grund av stora svarigheter att hyra ut kontorskomplexet for kontorsandamal.
Forslaget har utgatt fran forutséttningen att enbart en kontorsanvéandning inte
kommer att vara mgjlig i framtiden.
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Storningar under byggtiden (etableringsomride)

De storningar som brukar uppfattas som mest besvirande ér buller fran berg-
borrningsarbete och markvibrationer fran sprangsalvor och pédlning. Dessutom
kan byggtrafik och damm frdn arbetsplatsen uppfattas som besvirande. I detta
fall kommer schaktning och hantering av markarbeten att ge upphov till stor-
ningar for de niarboende. Kontrollmétningar vid sprangning och palning o d ska
ske genom byggherrens forsorg i samrad med de berdrda fastighetsdgarna.
Gang- och biltrafiken i omradet kommer att storas i begransad omfattning.
Tunga transporter kommer att ske via Rackstavigen med utfart i det sédra
planomrédet till Bergslagsvigen. Etableringsomrade for bygget placeras inom
planomrédet och avskdrmas mot angrdansande bebyggelse. Arbetena ska bedri-
vas med beaktande av Naturvardsverkets nya allménna rdd om buller fran
byggplatser (NFS 2004:15).

MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats inom planavdelningen av Maria Pettersson. Fran
exploateringskontoret har Elisabeth Rosenberg medverkat, fran trafikkontoret
Eva Brobert och frén lantméterimyndigheten Micael Johansson.

Emelie Eriksson Maria Pettersson
tf planchef planarkitekt



