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STADSBYGGNADS
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planavdelningen 2010-09-10 S-Dp 2009-11340-54

Jonas Claeson
Tt 08-508 275 92

Forslag

Detaljplan for

Del av Norra Djurgardsstaden — Gasklocka 3 och 4
i stadsdelen Hjorthagen

1 Stockholm

S-Dp 2009-11340-54

BAKGRUND

Stockholm véxer och allt fler behover bostader, arbetsplatser, service och
méjlighet att vistas i naturomréden. Ar 2030 beriknas Stockholm ha nirmare
en miljon invénare. Darfor ar bostadsbyggandet ett prioriterat politiskt mél i
Stockholms stad. Hjorthagen &r en del av stadens arbete med
stadsutvecklingsomrédet Norra Djurgardsstaden. Den éldre industrimarken ska
omvandlas till en attraktiv och levande stadsdel med god infrastruktur och
service. Som ett led i detta har forslag till detaljplan for gasklocka 3 och 4
tagits fram.

Detaljplanens syfte dr att reglera befintlig och tillkommande bebyggelse inom
en del av Hjorthagen 1:1, Gasklocka 3 och 4. Projektet innehaller ca 500
bostdder, kulturella verksamheter samt offentlig service. Gasklocka 3 bevaras i
sin karaktér med utveckling mot ett kulturellt &ndamaél. Gasklocka 4 rivs och
ersdtts med en ny byggnad vars arkitektur paminner om den ursprungliga
utformningen och volymen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad kvartal 4, 2010
Utstéllning kvartal 2, 2011
Godkénnande kvartal 2, 2011
Antagande KF kvartal 3, 2011
Beréknad laga kraft kvartal 3, 2012
Rivningsarbeten och sanering start kvartal 3, 2012
Fastighetsbildning och bygglov kvartal 1, 2013
Byggstart kvartal 2, 2013
Forsta inflyttning kvartal 1, 2016
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Tidplanen beddms gilla under forutséttning att inga storre fordndringar sker
under planeringsprocessen.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar.

Ansvarsfordelning

Staden ansvarar for utbyggnad av allmédnna gator och anlédggningar samt for
rivning av gasklocka 4 samt markrening inom planomradet. Byggherren svarar
for sanering av gasklocka 3 och all byggnation inom kvartersmark.

Agoforhillanden
Planomrédet berdr del av fastigheterna Hjorthagen 1:1, Hjorthagen 1:2 och
Hjorthagen 1:3. Planomréadet uppgar till ca 3 ha.

Stockholms stad dr lagfaren dgare av all mark inom planomrédet. Blivande
kvartersmark kommer att verlatas till byggherren.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats med Oscar Properties for del av Hjorthagen
1:2 avseende kvartersmark. Planldggningsavtal dr tecknat avseende Stadens
kostnader for planlédggning. Exploateringsavtal kommer att tecknas infor
godkinnandeav detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Fastighetsplan beddms inte behdva uppréttas for omradet.

Fastighetsbildning

I samband med genomf6rande av detaljplanen kommer nya fastigheter att
bildas genom avstyckning. Planen medger dven att tredimensionella fastigheter
kan bildas.

Som ansats vid detaljplanens framtagande avses tva fastigheter bildas — en
fastighet for gasklocka 3 (konsthall) och en for erséttningsbyggnaden for
gasklocka 4, till vilken dven garage och gardsytor tillfors.

Servitut, gemensamhetsanliggning och ledningsritter

Fastigheterna Hjorthagen 1:1, Hjorthagen 1:2 och Hjorthagen 1:3 belastas av
en ledningsrétt for hogspanningsledning. Denna rétt avses utgd och erséttas av
en rattighet for kraftledning 1 tunnel vilken kommer att besté dven i de blivande
nya fastigheterna.

Ny servituts- eller ledningsritt for ndtstation kommer att belasta blivande nya
bostadsfastigheten.

Utrymme for grundlaggning av stodmurar i/6ver fastighetsgrans mot allmén
platsmark kommer att uppléatas med servitut.

Servitut ska upplétas till forman for Hjorthagen 1:1 for allmén géngpassage
over blivande fastigheter fran Hjorthagsparken till gangbro mot
Gasverksomradet. Markerat med x pa plankartan.
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Servitut ska upplétas i till forman for Hjorthagen 1:1 f6r bevarande av
gasledning inom omrade markerat med q3 i blivande bostadsfastigheten.

Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for angoringsvég, garage,
sopsuganldaggning och ledningar inom kvartersmark. Bada nybildade
fastigheterna kommer att ha andelar i gemensamhetsanléggningarna.
Réttigheter for vissa servisledningar kan komma att sékerstédllas genom
servitut.

Servitut kommer att bildas for anldggande, drift och underhall av skulpturpark i
bostadsfastigheten till formén f6r blivande konsthallsfastigheten. I
servitutsupplatelsen ska de boende i bostadsfastigheten tillforsikras rétt att
vistas 1 skulpturparken.

EKONOMISKA FRAGOR
Planen bedoms ha en tillfredsstdllande ekonomisk genomforbarhet med den
foreslagna exploateringen.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Staden svarar for
anldggningar inom allmén platsmark. Det ekonomiska ansvaret {for rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjirrvirme med mera debiteras enligt vid
var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan. Kostnad for
planldggning &r reglerad genom uppréttat planldggningsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Viagar
Kvarteret kommer att anslutas till det allmdnna gatundtet mot Gasverksvégen.

Kvarterets huvudangdring kommer att ske via garage under
gérden/skulpturparken. Entréplanet i garaget kommer att utformas sé att
lastfordon kan trafikera vaningsplanet for leveranser till sa vél bostadshuset
som den blivande konsthallen. En angoringsvég till gardsplanet kommer att
byggas for att skapa tillgédnglig angdring till byggnaderna dven ovan mark och
for angoring for raiddningstjénsten.

Parkering for savil bilar som cyklar kommer att anordnas i garage under
bostadsbyggnaden och skulpturparken. Parkeringstalen, for bilar 0,5
platser/ldgenhet respektive cyklar 2,2 platser/lagenhet, kommer att uppfyllas.
Aven besdksparkeringar kommer att anordnas i garaget.

Vatten, avlopp, el mm

Byggnaderna inom planomridet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnitet. Separat ledningsnit kommer att anlédggas for omhéndertagande
av koksavfall for vidare transport till biogasanldggning.

Inom kvarteret kommer en elnétstation att anldggas for byggnadernas
forsorjning med elkraft. Denna elndtstation kommer dven att forsorja
gasklockorna 1 och 2 norr om Gasverksvégen.
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Kvarteret kommer att forsorjas med fjarrvarme.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nér forbindelsepunkter &r
uppréttade. Forbindelsepunkter kommer att upprittas dels mot Gasverksvigen
och dels mot Hjorthagsparken for olika typer av ledningar.

Avfallshantering

Hushaéllssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) for atervinning av material, dels
via separat ledningsnét for koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
Soprum kommer att anldggas for hantering av fraktioner som ej ska
borttransporteras med sopsug.

MEDVERKANDE

Framtagandet av genomforandebeskrivningen har gjorts genom Jonas Claeson,
planarkitekt, Bjorn de Maré¢, lantmaétare, for stadsbyggnadskontoret samt Lena
Hall, exploateringsingenjor Grontmij AB, for exploateringskontoret.



