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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2010-12-27

Inge Almqvist

Tfn 08-508 273 82

Forslag

Detaljplan for

Varbergsvigen, kv Eldholmen mm

1 stadsdelarna Skdrholmen och Véarberg
1 Stockholm

S-Dp 2009-01237-54

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser, genomforandebe-
skrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mojliggodr att Varbergsvigen byggs om till en trddplanterad gata kantad
av bostadsbebyggelse 1 tre till sex vaningar samt mojliggor fortdtningar med
bostadsbebyggelse i omradet norr ddrom. Totalt rymmer forslaget ca 260 nya
lagenheter. Planen mojliggdr dven byggandet av tva nya forskolor mot tunnel-
banan i norr och nya platser for kiosken och pizzerian vid korsningen med
Storholmsbackarna.

PLANDATA

Omradet ligger 1 Skdrholmen och Vérberg. Idag bestér planomradet av kvar-
tersmark for Svenska Bostidders bostadsomrdde, ett par forskolor samt park-
mark och gatumark. Planomrédet dr ca 18 hektar stort. Marken dgs av staden
och kvartersmarken uppldts med tomtrétt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Forslaget dr forenligt med Stockholms dversiktsplan. I OP 99 markeras omra-
det som tit stadsbebyggelse. I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm,
antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010, ingar omradet som en del av
tyngdpunkten Skdrholmen. Det mal som &r mest tillampligt pa planomradet ar
att vidareutveckla en mangsidig stadsmiljé med utgdngspunkt frdn omradets
kvaliteter. Har framst genom att vidareutveckla trafik- och gatumiljon sa att det
blir mer attraktivt att rora sig till fots och cykel i1 stadsmiljon.

Detaljplaner. Géllande detaljplaner ar fran 1964, 1965, 1967, 1974 och 1998
och anger befintlig markanvandning.
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Planomradet

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndamnden godkénde i september 2007 ett program for Bredidng,
Sétra, Skdrholmen och Véarberg dér detta omrade ingick med forslagen inrikt-
ning pa utbyggnad.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2009-06-11 uppdra at kontoret att paborja
planarbete for omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Skarholmen och Vérberg byggdes ut under senare hilften av 1960-talet. Av
stadsdelarnas 6 430 ldgenheter finns 1 147 1 sméahus och 5 283 i flerbostadshus
varav 84 % uppléts med hyresritt och 16 % med bostadsritt. Over 80 % av
lagenheterna dr 3 rok och mindre.

Omradet dr idag bebyggt enligt den tidens stadsbyggnadsideal med gator i ett
hierarkiskt system separerade fran gdng- och cykelvigssystemet. De storre ga-
torna kantas ofta av parkeringsytor och impediment.

Storre delen av planomradet bestar av planlagd kvartersmark och gatumark.
Tva parkstrak gér fran norr till soder. Ett i véstra kanten och ett centralt i omra-
det. I parkmarken och pa kvartersmark finns ett antal stora ekar som har bety-
delse for spridningssambandet for eklevande arter.

Geoteknik

Omradet bestar av dalgdngar med lera och ddremellan omraden med fastmark
och berg i dagen. De storsta lerdjupen finns i omradets syddstra horn med upp
till 12 m till fast botten samt 6verlagrat med organiskt material.

Bebyggelseomriaden
I omradet finns Svenska Bostédders trevanings loftgdngshus byggda pd 1960-
talet med tillsammans 591 ldgenheter. Dessa ér idag i behov av upprustning
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och Svenska Bostidder avser att gora detta samtidigt med utbyggnaden av detta
planforslag.

Bostadsbebyggelsen foreslds uppforas i tva till sex vaningar. Det totala antalet
lagenheter uppgar till ca 260, varav Svenska Bostéder ca 170 st och Peab ca 90
st, varav ca 24 dr smahus.
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Fordelningen av nya bostiader ALMA arken arkitekter

Husen lidngs Varbergsvigen ges genomgaende trapphus och bottenvaningen for
bostdder ligger minst 0,7 m 6ver gatunivan. Taken ges en lutning p4 maximalt
22 grader.

Bebyggelsen ska ges en utformning som i kvalitet och gestaltning tillfor omra-
det en attraktiv boendemiljo. Om byggnaderna uppfors med prefabricerade
element dr det av storsta vikt att pé ett tidigt stadium gestalta skivskarvarnas
placering i fasaderna sa att de kan integreras 1 gestaltningen och osynliggdras
samt utforas med hog kvalitet i detaljutformningen.

Gestaltning Svenska bostdders hus

Husen byggs som vinkelhus 1 3 till 6 vdningar utmed Vérbergsvégen och 3 till
4 vaningar i det centrala parkeringsstraket. Vid Varbergsvégen stélls husen mot
varandra sa att de bildar gdrdsrum tillsammans med de befintliga husen. For att
mota de befintliga husens skala trappas de nya husens vinkel ner till tre va-
ningar narmast de befintliga.

Hus mot Varbergsvigen ges en tydligt markerad sockelvaning med omsorgs-
fullt utformade entréer i ek eller motsvarande. Entrén forses med skyddande
skdrmtak eller bursprak. Spaljé med gronska kan ytterligare forhoja entréns och
sockelvaningens utformning. Husens fasader markeras i vertikalled med bur-
sprak, monster och kulorer for att fa resning och stadga mot gatan samt kon-
trastera mot de befintliga loftgdngshusens horisontella uttryck.
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Husen varieras si att de parvis och kvartersvis stimmer verens i kuldrer och
material. Det kan vara puts i olika kulorer med inslag av skivmaterial i fiber-
cement eller motsvarande. Alternativt kan husen vara helt klddda med skivma-
terial. Fargsattningen stims av med de befintliga husens nya fargsattning.

For att 6ka variationen foreslas markerade fonsteromfattningar, olika typer av
balkonger samt andra karaktirsskapande detaljer. Balkongerna mot Vérbergs-
véigen glasas in som skydd mot buller.

Forgardsmarken avgriansas mot gatan med granitkantsten samt forslagsvis en
hick eller staket. Gransen mellan privat uteplats och halvprivat gemensam yta
ges ocksa en tydlighet pd motsvarande stt.
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Situationsplan | " ALMA arken arkitekter

Gestaltning for Peabs flerbostadshus

Peabs fyra hus avslutar raden av nya flerbostadshus lings med norra sidan av
Varbergsvigen. Huset ndrmast Svenska Bostéders hus foreslas bli 5 vaningar,
de ovriga 4 vaningar. Husen forses med pulpettak och ges en uppskjutande
volym vid trapphus och hiss for att rymma flaktrum. Detta ger husen ytterligare
karaktér.

Husen foreslas putsas i vitt med en sockelvaning i svagt gra kuldr. Den utskju-
tande entrévolymen klis med ett skivmaterial i en stark kulor. Trapphusen som
ligger 1 gatufasaden, putsas i kulor lika entrévolymen.

Det vertikala band som trapphuset och entrévolymen utgdr ger husen resning
och vertikalitet. Den markerade sockelvaningen och husens reslighet bidrar till
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upplevelsen av Varbergsvigen som en stadsgata. Balkongfronterna pa gavlarna
och gardsfasaderna kan ges olika kulorer for att bidra till att promenaden langs
Varbergsvégen upplevs varierande.

Gestaltning for Peabs smdhus

Radhusen mot Varbergsviagen uppfors i tvd vaningar med en uppstickande
tredje takvéning, som rymmer en inredningsbar vind. Tillsammans med de in-
dragna entréerna ges bebyggelsen en stadsmissig gestaltning mot Varbergsvéa-
gen och bebyggelsen péd andra sidan gatan.

Radhus och kedjehus ges flacka pulpettak, som reser sig mot kvarterets utsidor.
Fasaderna har stdende trapanel, forutom fasaderna mot Varbergsvigen som
putsas. Bebyggelsen fargsitts i olika ljus kuldrer med inslag av accenter i star-
kare kulor pa entrédorrar och mindre fasadpartier med liggande panel. De upp-
stickande volymerna mot gatan putsas vita.

Lokaler

I flerbostadshusen ldngs Varbergsvéigen ges mdjlighet att 1 bottenvaningen
dven inrymma centrumverksamheter, vilket t ex innebér butiker, kontor, restau-
ranger och foreningslokaler. Butikslokaler och restauranger ligger lampligast 1
niva med gatan, vilket 4ven ger dem den hogre rumshdjd som krévs. Bostéder
skall ligga minst 0,7 m 6ver gatunivan for att minska insynen.

For att 4stadkomma en viss andel butiker och restauranger, och ddrmed 6ka
stadsmassigheten, har forslaget en tvingande bestimmelse att 10% av botten-
vaningen skall ligga 1 niva med gata.

De befintliga kioskbyggnaderna vid korsningen Varbergsvigen Storholms-
backarna foreslas flyttade till vdster om korsningen dir de ges mojlighet till
varsin tomt med en gemensam parkering.

Férskolor

Inom omradet finns idag tre forskolor, tva som stadsdelen driver, 1 kv Haghol-
men respektive kv Klubbholmen, samt forskolan Sakina i kv Hagholmen.
Stadsdelen har begirt att f4 en tomt for en forskola med fyra avdelningar. 1
nordvistra delen av planomradet mot tunnelbanan foreslas en tomt for forskola
med fyra avdelningar med angdringen i en suterrdngvaning.

Forskolan Sakina, som drivs i privat regi, har sin verksamhet pa tva stillen i
Vérberg och har uttryckt 6nskemal om att samla den pé en plats. De foreslas
ges en byggritt for en forskola med tvd avdelningar i norddstra delen av plan-
omradet mot tunnelbanan. Sakinas befintliga lokaler, som enbart kan nés via
géng och cykelvigen Bodholmsgangen, foreslds anvidndas av Svenska bosti-
der.

Angoringen till forskolorna foreslds via Svenska bostdders angoringsgator.
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Perspektiv langs Vérbergsvégen fran véster |

ALMA arken arkitekter
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Perspektiv langs Vérbergsvégen fran korsningen Ekholmsvégen
ALMA arken arkitekter
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Perspektiv langs Vérbergsvdgen mot vister vid korsningen med Idholmsvigen o
ALMA arken arkitekter

Solstudie

Dé négra av de nya byggnaderna i Svenska bostdders omrdde kommer relativt
nira befintliga hus har solstudier gjorts. De visar att under var och sommar,
maj till augusti, blir skuggforhallandena goda.

i L RIL AL
kl 0900 kl 1200

Solstudie vid korsningen Varbergsvéigen — Idholmsvégen 1 maj och 14 aug
ALMA arken arkitekter
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Solstudie centralt vid Idholmsvéagen 1 maj och 14 aug
ALMA arken arkitekter

Kulturhistoriska virden

Omradet bestar idag av 36 mycket enhetliga trevénings loftgangshus uppforda
mellan 1965-1972. Karaktaristiskt for omradet dr den strikta rétvinkligheten i
plan, kvartersuppdelningen samt trafiksepareringen. Omsorg ar lagd vid ut-
formningen av den yttre miljon genom parkstrak och utplacering av ett antal
skulpturer. Inom och 1 planomradets narhet ligger ett antal fornldmningar. Mel-
lan Visterholmsskolan och det planerade radhusomradet ligger ett skogbeklatt
omrade med tva gravfilt. Dessa innehaller tillsammans ndrmare 50 gravar fran
yngre jarnalder. Pa skogsomradets kron ligger en stensittning.

Stadsmuseet har klassificerat Svenska bostédders bebyggelse som bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde.

Friytor och rekreation

Med de stora trafikfria gardarna finns goda forutséttningar for smébarnslek och
vistelseytor for vuxna péd de egna gardarna. Inom planomradet utgors de all-
minna platserna av gator, gdngvégar samt de tva nord- sydliga parkstraken.

Den lekplats som tas i ansprék av forskolan foreslas ersittas med en ny pa
griasytan vister om den befintliga lekplatsen.

En mindre bollplan for spontanspel forsvinner i och med planforslaget. Inom
300 m sdder om omradet finns tillgang till ett flertal bollplaner och grasytor for
spontant bollspel, dels i parkomradet och dels pé skolgardarna.

Kolonilotterna 1 kvarteret Brannholmen foreslés flyttade till norra delen av
kvarteret.

|
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Gator och trafik

Vérbergsvigen ar idag mycket bred och trafikeras av ca 10 000 fordon/ arsme-
deldygn. Den foreslas ombyggd till en kdrbanebredd pa 6,5 m plus 2 m ango-
ringszon framfor de foreslagna bostadshusen, en trddrad och géngbana pd den
norra sidan och en géngbana och cykelbana pé den sodra sidan. Idholmsvigen
behalls 1 sin nuvarande utformning.

For ovrigt bibehalls befintligt gdng- cykelvigssystem med nagra mindre juster-
ingar. De Ost-vastliga gang- och cykelstraken genom befintligt bostadsomrade
overfors till kvartersmark med rétt f6r allmin gang- och cykeltrafik, s. k. x-
omride. Hirigenom skapas béttre forutsittningar for en enhetlig skotsel av
omradet.

|
A

Sektion genom Véarbergsvigen i kv Brannholmen ALMA arken arkitekter

Parkering och angoring

Angoring sker fran Vérbergsvigen och Idholmsvégen dér besoksparkering och
angodring kan ske med ca 80 platser, samt fran gérdsgator for de nya hus som
inte ligger vid allmén gata. Samtidigt ses angdringen over for Svenska Bosté-
ders befintliga hus sd att den trafiken inte leds via gang- cykelstriken i Ost-
vastlig riktning.

Det vistra huset i kv Brannholmen saknar idag alternativ till att angdra via
géng-. och cykelstréket, varfor denna del av straket foreslds éndrad till gardsga-
ta pa kvartersmark med en rittighet for den allmédnna gang- och cykeltrafiken
att passera, x-omrade.

Omradet ligger i direkt anslutning till Skdrholmens centrum och tunnelbana
samt inom gangavstand fran Kungens Kurvas handelsomrade, varfor det &r
rimligt att rikna med ett ldgre bilinnehav &n for Stockholm som helhet. Bilin-
nehavet dr idag ocksa bland de lagre 1 Stockholm. Detta sammantaget motive-
rar en sdnkning av parkeringstalet till motsvarande 0,9 parkeringsplatser per
lagenhet.



Godkant dokument - Malin Olsson. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-12-27. Dnr 2009-01237

10 (12) S-Dp 2009-01237-54

Planforslaget medger en utbyggnad av parkeringsplatser motsvarande 0,9 per
lagenhet, varav 0,2 1 garage och 0,1 som besoksparkering pa gata. Smahusom-
radet ges en parkeringsplats per bostad och besoksparkeringen pé gata.

Kollektivtrafik
Omradet ligger pd mellan 250 m till 900 m avstand fran tunnelbana. P& Véar-
bergsvigen gar busslinjer med hallplats vid korsningen med Idholmsviagen.

Service

Osterholmsskolan och Visterholmsskolan ligger sdder om Varbergsvigen.
Dessa har tillrdcklig kapacitet att ta emot skolbarnen frdn omradet. I planomra-
det planeras en ny forskola med fyra avdelningar. Tillsammans med befintliga
forskolor 1 omradet dr det tillfyllest for omrédets behov.

I bottenvaningarna mot gatan ges mojlighet for verksamhetslokaler. Ovrig of-
fentlig och kommersiell service finns i Skdrholmens centrum 6ster om Ek-
holmsvigen

Tillgéinglighet

Riktlinjerna 1 stadens utemiljoprogram skall foljas sa langt det &r mojligt. Ute-
miljoprogrammet kan f6ljas vid all nybyggnation. Befintliga forhallanden f6l-
jer dock inte alltid rekommenderade lutningar pd gangvagar. Den med sdmst
standard, gdngvigen norr om gangtunneln mot Varbergs idrottsplats, lutar som
mest idag ca 10%. Den kan genom foreslagen omdragning minskas till en lut-
ning pé ca 7%.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dr forenligt med gillande oversiktplan. Planforslaget bedoms inte
strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férord-
ningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller interna-
tionell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora védsent-
lig pdverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Den visentligaste frdgan att belysa i MKB och att beakta i detaljplaneringen
beddmer miljoforvaltningen vara buller och hur ekomradet paverkas med avse-
ende pd innehdll och som spridningsomréde, vilka atgarder som kan vidtas for
att bibehélla omradets spridningsfunktion samt vilka energilosningar som pla-
neras.

Buller

ACAD, Acoustic consulting and design, har 2010 gjort tva bullerutredningar.
som visar att riktvirdet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) max-
imal ljudnivé kan innehéllas om avstegsfall B anvdnds samt de mest utsatta
balkongerna och uteplatserna forses med skérmar. For att sdnka ljudnivierna
maste balkongerna skdrmas av med tdta glasskérmar alternativt kan bostdderna
kompletteras med en tystare uteplats pa garden ddr ljudnivéerna klarar riktvér-
dena

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer mot de hus som planeras ldngre in i om-
radet uppfyller riktvirdena utan atgérder.
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Naturmark

Planomradet grinsar till ett ekomrade av hog klass soder om Varbergsviagen.
Det ingédr som en viktig del 1 habitatnitverket for eklevande arter. I véster ut-
med Storholmsbackarna finns ekar som ingar 1 habitatnitverket.

e
Legend

D Kommungrans

Wagar_t2000 arc
{. —— Spar_12000

T 2E Ekdatabasen_Ekomraden
¥ Karterade i falt
- Kass 1
S - Kass 2
l:l Klass 3

Exploateringen berdr varken ekarna eller habitatnitverkets karnomrade. Inte
heller ekarna norr om Varbergsvégen berdrs ndamnvért. Endast ett fatal ekar,
ingen klassificerad 1 stadens ekdatabas, kommer pa grund av exploateringen att
féllas. Kdrnomrédet for habitatnitverket norr om Vérbergsvigen berors margi-
nellt men for att sdkerstélla att spridningsfunktionerna bibehélls foreslas att
ekar planteras i samband med exploateringen. Var ekarna ska planteras utreds
vidare 1 senare skede.

Kompensation av naturmark
Inom projektet kommer medel att avsittas for att kompensera for iansprékta-
gande av gronmark.

Teknisk forsorjning

Omradet ansluts till nya vatten- och avloppsledningar i Varbergsvégen. Fjérr-
varme finns 1 omradet med tillridcklig kapacitet. Omradet kan forsorjas med el
fran befintliga transformator vid Idholmsvigen inom omradet och frén Stor-
holmsbackarna utanfér omradet.

Dagvatten
Dagvattnet skall tas omhand sa langt det &r mdjligt pé den egna fastigheten.
Overskottet leds till ledningsnétet for dagvatten.
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Ny tomt Nya bostader
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Sektion Vérbergsvigen, forslag till ledningsdragningar Grontmij

Avfallshantering

Hushallssopor foreslds hdamtas maskinellt genom nedgrdvda behéllare placera-
de enligt bild nedan. Det maximala avstdnd ar 50 m for nya hus och 100m for
de befintliga husen. Soprum for 6vriga fraktioner av killsortering och grovav-
fall anordnas i sophus enligt bild. Lingsta avstand till entré 4r ca 200 meter.

mm T o

b.

NY MILJOSTATION MOJLIG PLATS FOR NEDSANKT AVFALLS- ARVA
—
. HANTERING - HUSHALLSAVFALL RORVAGSCRAIL
- 850 BOST 90 L/ VECKA/BOST
70 BOST/STATION MAX AVST. 100 METER FRAN ENTRE FOR

BEHOV ~ 13 BEF HUS, 50 METER FRAN ENTRE FOR NYA
MAX AVST. 200 METER FRAN ENTRE ~ HUS

Forslag till avfallshantering ALMA arken arkitekter

MEDVERKANDE

Stadsbyggnadskontoret: Inge Almqvist, planarkitekt, Tara Nezhadi, karttekniker
Exploateringskontoret: Germund Larsson, projektledare

Malin Olsson Inge Almqvist
planchef planhandlaggare
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