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| STADSDELARNA SKARHOLMEN OCH VARBERG
REMISS FRAN STADSBYGGNADSNAMNDEN DNR 2009-01237-54

Forslag till beslut
Tillstyrka forslag till detaljplan under forutséttning att

1. utformningen fordndras till en mer sammanhallen bebyggelse for att skapa en
tillfredsstillande ljudmilj6 for nya och befintliga bostdder

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl

Sammanfatining

Syftet med planen dr att bygga om Varbergsvigen till en tradplanterad gata kantad av
bostadsbebyggelse i tre till sex vaningar samt fortitningar med bostadsbebyggelse och
forskolor. Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget for yttrande senast den 22
februari 2011. Miljo- och hilsoskyddsndmnden har yttrat sig om omradesprogrammet.
Néamnden tillstyrkte fortsatt planldggning av omradet.

Manga av ldgenheterna utmed Vérbergsvéigen och Ekholmsvidgen kommer ha hoga
maximala virden och hoga ekvivalenta virden som dverskrider riktvérdena. For att klara
ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA och for att inte 6verskrida de maximala ljudnivaerna
pa balkonger, kriavs speciallosningar med inglasningar pa balkongerna. For de kedjehus
som planeras ndrmast Vérbergsvigen foreslés tit skdarm for uteplatsen nédrmast
Vérbergsvigen for att klara maximala ljudnivéer. Forvaltningen anser att mer borde
kunna goras for att skapa goda ljudforhallanden for en storre del av bebyggelsen utmed
Varbergsviagen och Ekholmsvégen. Till stor del beror utfallet i ljudutredningen pé
planens struktur dar manga av balkongerna vetter mot vagarna och bebyggelsen har inte
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utnyttjats for att stoppa ljudinslaget och tillskapa tysta sidor. Sammanhéngande
huskroppar som &ven ger en hdgre exploateringsgrad, skulle ge en battre ljudmiljo for de
nya bostiderna samtidigt som det skulle skapa en tystare miljo for befintlig bebyggelse.
Planens ldge med kollektivtrafik (tunnelbana) i sin omedelbara nirhet och Skdrholmens
centrum bor utnyttjas battre.

Forvaltningen anser att det &r positivt att ekar planteras i omradet och att kompensation
av naturmark ska goras.

Kedjehusen som planeras soder om Varbergsvigen, kommer ligga nira Varbergs IP.
Risken for storningar bor beaktas battre.

Forvaltningen anser att det dr positivt att Véarbergsvidgen gors om till en smalare gata med
cykel- och géngbanor och trdd. Planen bor kompletteras med cykelparkeringsplatser.

Planen bor kompletteras med de krav som stélls i miljoprogrammets nya tilldgg — Hallbart
stadsbyggande - pa byggnaders energiforbrukning med mera.

Bakgrund

Syftet med planen &r att bygga om Varbergsvigen till en tradplanterad gata kantad av
bostadsbebyggelse i tre till sex vaningar samt fortitningar med bostadsbebyggelse. Totalt
rymmer forslaget cirka 260 nya ldgenheter, tva nya forskolor och nya platser for kiosk
och pizzeria.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget for yttrande senast den 22 februari 2011.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har yttrat sig om omradesprogram for Bredidng, Sétra,
Skérholmen och Vérberg (MHN 2006-06-13). Namnden tillstyrkte fortsatt planldggning
av omradet. | forvaltningens yttrande framfordes att omrédet ligger i ett bra
kollektivtrafikldge nira tunnelbana och med nérhet till Skdrholmens centrum. Det finns
dven mojligheter att forbattra bullersituationen for befintliga bostdder genom
kompletterande bebyggelse och atgirder i gatumiljon. En nackdel som framholls var att
rekreationsytan runt befintlig fotbollsplan minskar och att bollplanens anvéndning
begrinsas da den kan medfora stdrningar i nya bostéder.

De fragor som miljoforvaltningen ansag som viktiga att belysa i MKB var buller och hur
ett ekomrade som planen grénsar till, paverkas med avseende innehall och
spridningsomréde.
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Férvaltningens synpunkter
Buller

10 av husen (de som planeras lings med Varbergsviagen och det som star ndrmast
Ekoholmsvégen), kommer ha hdga maximala varden och hoga ekvivalenta virden som
overskrider riktvirdena.

I ljudutredningen framgar att en tredjedel av dessa lagenheter inte kommer ha tillgang till
en ljudddmpad sida med hogst 55 dBA. Det ér hornldgenheterna pé varje vaningsplan, ut
mot gatan som far problemen. Ljudkonsulten foreslér téta, ldnga glasskdrmar pé
balkongerna for att komma ner i 55 dBA.

De kommer att behdva speciallosningar pé balkongerna for att klara de maximala
ljudnivéerna, som annars dverskrids. Som alternativ foreslés att dessa bostéder
kompletteras med tystare uteplatser pa garden. Der framgar inte om detta &r mojligt eller
var de i sé fall kan laggas. Omradet pa garden &r enligt planhandlingarna begréinsat.

For de kedjehus som planeras kommer de hus som ligger ndirmast Varbergsviagen fa hoga
ekvivalenta och maximala ljudnivaer som 6verskrider riktvardena. I ljudutredningen
foreslés tét skdrm for uteplatsen ndrmast Varbergsvégen.

De fyra flerbostadshus som planeras utmed den véstra delen av Véarbergsvégen klarar de
ekvivalenta ljudnivaerna, men inte de maximala nivéerna pé balkongerna. Balkongerna ar
forlagda pa husens kortsidor mot vagen. For att klara de maximala ljudnivaerna foreslas i
ljudutredningen, en tét glasskdrm pa balkongernas kortsida mot védgen alternativt tillgang
till en tyst uteplats pa garden bakom husen dér nivaerna &r lagre.

Forvaltningen anser att mer borde kunna goras for att skapa goda ljudforhéllanden for en
storre del av bebyggelsen utmed Varbergsviagen och Ekholmsvégen. Om planen
genomfors innebér det ett avsteg for ménga lagenheter, inte bara fran de nationella
riktvirdena utan ocksa fran den sa kallade Stockholmsmodellen.

Till stor del beror utfallet i ljudutredningen pa planens struktur dir manga av balkongerna
vetter mot vigarna och bebyggelsen har inte utnyttjats for att stoppa ljudinslaget och
tillskapa tysta sidor (bostadshusens form, hur omrédet disponeras och mdjligheten att
lagga till exempel garage som bullerskydd).

Ett annat alternativ pa planens disposition eller andra bulleratgérder som plank utmed
végen, har inte provats. Forvaltningen anser att till exempel lamellhus som &ven ger en
hogre exploateringsgrad utmed Varbergsvagen, skulle ge en battre ljudmiljo for de nya
bostidderna samtidigt som det skulle skapa en tystare milj6 for befintlig bebyggelse.
Planens ldge med kollektivtrafik (tunnelbana) i sin omedelbara nirhet och Skdrholmens
centrum bor utnyttjas béttre. Fler kan da resa héllbart med kollektivtrafik och cykel
samtidigt som en stadsmiljo utvecklas i enlighet med strategierna i Promenadstaden — den
nya dversiktsplanen for Stockholm.
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Ekar

Planomradet gransar till ett ekomrade av hog klass soder om Varbergsvagen. Omradet
berdrs inte direkt av exploateringen. Inne i omradet finns ndgra mindre ekar som kommer
féllas. I planhandlingarna foreslés att ekar planteras for att forstarka
spridningsfunktionen. Enligt planhandlingarna kommer medel avséttas for att kunna
kompensera ianspraktagandet av naturmark.

Forvaltningen anser att det &r positivt att ekar planteras i omrédet och att kompensation
av naturmark ska goras.

Bollplan

Kedjehusen som planeras soder om Vérbergsvéigen, kommer ligga néra Varbergs IP,
vilket kan innebéra att de nya bostdderna kan uppleva storningar fran idrottsplatsen till
exempel genom ljus (stralkastare) och ljud (ljudanldaggningar). Férvaltningen anser att det
bor goras en utredning med forslag till eventuella atgérder for att minska stérningsrisken.

Varbergsvigens omgestaltning

Forvaltningen anser att det dr positivt att Varbergsvéigen gors om till en smalare gata med
cykel- och géngbanor och trad.

Planen bor kompletteras med cykelparkeringsplatser. I nybyggnadsprojekt ér
cykelparkeringsnormen 1,5 platser per lagenhet. (Trafikkontorets handbok och
cykelparkering). Det bor dven planeras cykelparkeringsplatser vid forskolorna.

Energi

Planhandlingarna bor kompletteras med de krav som stills i miljoprogrammets nya tilligg
”Héllbart stadsbyggande”, pa byggnaders energiforbrukning med mera.

I planhandlingar ndmns dven att upprustning kommer goras av Svenska Bostidders
befintliga fastigheter i omradet i samband med utbyggnaden. De metoder och erfarenheter
som kommer frdn Svenska Bostéders och stadens projekt "Héllbara Jérva”, bor utnyttjas
for att renovera energieffektivt och med hinsyn till kulturhistoriska varden.

Slut

Bilagor
Bilaga 1 Planbeskrivning
Bilaga 2 Plankarta
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