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STADSBYGGNADSKONTORET

PLANAVDELNINGEN

Handl4dggare: Maria Pettersson Till
Ttn 08-508 266 62 Stadsbyggnadsnimnden

Startpromemoria for planldaggning av fastighe-
terna Ferdinand 8, 10 och 14 i stadsdelen Sundby
(ca | 000 studentlagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas samt uppdrar at kontoret
att genomfora programsamrad om forslaget.

Susanne Lindh
Emelie Eriksson
tf

Torsten Malmberg

Sammanfattning

Fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14 #r i privat go. Agare ir Comodo Real Esta-
te AB, Skandinavisk Fastighetsfond och Gelba Spanga AB, vilka dr dotterbolag
till Prime Living. Prime Living har ansokt om planéndring pa de ovan nimnda
fastigheterna.

Fastigheterna ligger en knapp kilometer sydost om Spénga centrum och pendel-
tagsstation. De utgdr ett langsmalt omrade mellan Milarbanan och Bromstensvé-
gen 1 stadsdelen Sundby, och ér idag avsedda for industridndamal.

Fastighetsdgarna vill i en planprocess prova att &ndra markanvandningen till bo-
stader. Man Onskar uppfora ny bostadsbebyggelse i form av studentboende med
inslag av vardboende. Totalt foreslas cirka 1 000 ldgenheter i hus med 4, 5, 6, 7
och 10 véningar. Parkering, drygt 100 platser, foreslds 16sas genom markparker-
ing. Den foreslagna nya bebyggelsen innebér en pétaglig forandring 1 forhdllande
till nuvarande och kringliggande bebyggelse, en skalforskjutning med storre och
hogre byggnader.

Bebyggelsens placering och utformning ska studeras vidare avseende bland annat
risk- och bullerhdnsyn fran Mélarbanan och Bromstensvagen.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 |70.

stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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Orienteringskarta

Utlatande

Bakgrund

Fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14 dgs av Comodo Real Estate AB, Skandina-
visk Fastighetsfond och Gelba Spédnga AB, vilka &r dotterbolag till Prime Living.
De utgdrs idag av industrimark. Fastighetségaren ser omradet som ldmpligt for
student-/ungdomsbostdder med inslag av vardboende med tanke pa nérheten till
Spanga pendeltdgsstation, utvecklingsomrddet i Bromsten pa andra sidan jarnvé-
gen och Kista Science City. En provning av omradets ldmplighet for bostadsbe-
byggelse foreslas darfor goras i en detaljplaneprocess.

Gallande planer

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, dr Spanga foreslaget som en av de viktiga tyngdpunkterna for ett
flerkdrnigt Stockholm. Strategierna i den nya oversiktsplanen r att satsa pa for-
titning och utveckling i attraktiva tyngdpunkter, att koppla samman stadens delar
samt att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden. Den foreslagna anvindningen
av fastigheten har stdd 1 dversiktsplanens mal.

I Oversiktsplan for Stockholm, OP 99, ges en bild av stadens mark- och vattenan-
vandning 1 stort. Fastigheterna ingér 1 stadsutvecklingsomradet Bromsten-Spanga-
Lunda.
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For detaljplaneomrédet finns tvé géllande detaljplaner. Fastigheten Ferdinand 14
omfattas av en detaljplan fran ar 2003 (DP 2003-15792A-54) som anger markan-
vindning handel, kontor och sméindustri. Fastigheterna Ferdinand 8 och 10 om-

fattas av en stadsplan fran ar 1978 (P1 7848) som anger markanvandning industri
samt mindre delar parkmark.

R

Orienteringskarta, planomrddets ldge markerat med stjdrna

Pagaende planering i Sundby och Bromsten

Det aktuella omradet grénsar i1 norr till spairomrade f6r Milarbanan. Norr om
sparomradet planeras storre projekt, bl. a. i kvarteret Tora och del av kv Lunden,
Dp-2008-19226-54. Plansamrad for detaljplanen avslutades den 12/1 2011. For-
slaget omfattar den forsta etappen i omvandlingen av nuvarande industriomrade
till blandad stadsbebyggelse. Det mdjliggor nybyggnad av ca 535 ldgenheter, lo-
kaler for centruméndamal och forskola samt anordning av gator, parker, Spanga-
ans vattenrum, teknisk infrastruktur och andra allminna anldggningar. Inom om-
radet pagér ocksa planarbete for en ny foretagsby liksom en ny idrottshall. Ett
genomforande av dessa planer har marginell paverkan pa forutsattningarna for ev.
nybebyggelse i rubricerat drende.
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Forutsattningar

Underlag for miljobeddmning har inhdmtats fran Storstockholms brandforsvar,
Milj6forvaltningen och Stadsmuseet. Markfororeningar, buller och riskfragor ut-
gor visentliga miljofrdgor att beakta i detaljplaneringen.

Risk

De risker som detaljplaneomradet utsitts for dr forknippade med transport av far-
ligt gods pa Mélarbanan och Bromstensvidgen. Genomford riskbeddmning bygger
pd att en skyddsvall for urspdrade tadg anldggs. Dimensioner for och utformning av
skyddsvallen méste utredas vidare. I riskbedomningen finns ytterligare atgardsfor-
slag for skydd mot olyckor med farligt gods; vigriacken, hojdskillnad mot bebyg-
gelse som skydd mot brandfarlig vitska, brandskyddade fasader, utrymningsvagar
mot gérd och dtgérder i ventilationssystem. I genomford riskbeddmning har
brandklassade fonster mot Malarbanan och Bromstensvagen inte ansetts vara en
motiverad kostnad. I fortsatt planprocess anser Storstockholms brandforsvar att
det bor motiveras varfor sadan atgird inte beaktas och vilken konsekvens detta far
pa risknivén. Riskbedomningen behover fordjupas infor nésta skede i planproces-
sen.

Buller

Planomréadet utsitts for hoga bullernivier bade fran spartrafik pd Mélarbanan och
fran biltrafik pa Bromstensvigen med ekvivalenta ljudnivaer upp mot 70 dBA.
Bullerdtgirder kommer att kridvas. Eftersom det &r smé lagenheter som foreslas
maste planlosningar sérskilt studeras sa att ldgenheter med tyst sida kan skapas.
Bullerutredning finns framtagen for en tidigare planskiss. En ny bullerberdkning
behdver goras utifrdn ny planskiss. Utredningen ska omfatta framtida tagtrafik,
bullrig och tyst sida, uteplatser samt foreslagna fasadatgérder for att klara Stock-
holmsmodellen.

Markfororeningar

En lokal pa fastigheten Ferdinand 14 har tidigare anvénts for tryckfargstillverk-
ning och marken ar darfor férorenad med 16sningsmedlet Toulen. Pa fastigheterna
Ferdinand 8 och 10 har det tidigare funnits en metallskrot. Det finns fortfarande
fororeningar dir det idag stér byggnader och sanering ska goras nir byggnaderna
rivs. I planhandlingarna ska det kunna redovisas att marken &r 1amplig for bosté-
der och hela planomradet ska saneras utifran bostadsdndamal som markanvénd-
ning.

Stadsbild

Foreslagen bebyggelse innebér en fordndring av stadsbilden och Bromstensvéigens
gaturum. Den innebir en skalforskjutning och en pataglig fordndring i forhallande
till nuvarande bebyggelse inom planomrédet och 1 forhallande till kringliggande
bebyggelse. Den nya bebyggelsen riskerar att blir dominant och patagligt framtré-
dande i forhallande till den nérliggande ldgre villabebyggelsen fran 1930- talet
och framat. Det kommer att krdvas en omsorgsfull gestaltning av bebyggelsen for
att den inte ska bli enformig da detaljplaneomradet utgor en lang stracka, cirka
400 meter, utmed Bromstensvéigen och Malarbanan. Savil gestaltning som voly-
mer maste studeras vidare.

SID 4 (7)



Godkant dokument - Susanne Lindh. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 201 [-02-07. Dnr 2010-13517

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-13517-54
SID 5 (7)

Geologi

Inom planomrédet finns framst den vibrationskénsliga jordarten lera med inslag
av morén i omradets nordvistra del. Vibrationsutredning bor goras som visar om
det foreligger risk for vibrationsstorningar och om géllande riktvarden for vibra-
tioner klaras.

Dagvatten

En dagvattenutredning behover géras som visar hur dagvattnet fran planomradet
ska tas om hand. Stor hidnsyn maste tas till den nérliggande Spangaan som idag
har mycket délig vattenkvalitet. Hinsyn ska dven tas till eventuella framtida for-
andringar i klimatet med kraftigare regn som kréver fordrojningsatgérder for dag-
vattnet.

Parkering

Studenter dr en malgrupp som cyklar mycket och tillgang till cykelplatser ska fin-
nas bade inomhus och utomhus. Bilplatser ska redovisas utifran géllande parker-
ingsnorm.

Analyskarta
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Foreslagna forandringar

Forslaget innebir att nuvarande industri-/verksamhetsbyggnader rivs och ersétts
med byggnader for studentboende och vardboende. Mot jarnvédgen foreslas tva
langa husléngor i sex véningar som kan fungera som bullerskydd mot jarnvagen.
Mellan de tva ldngorna foreslas ett tiovaningshus som markerar bebyggelsen i
omrédets syddstra del. Aven mot Bromstensviigen foreslés tvd 1anga byggnadsvo-
lymer 1 fyra vaningar som bullerskydd. Dessa volymer ar uppbrutna i mindre hus-
kroppar som dr sammankopplade med trapphus. Vid dessa trapphus ansluter
gérdshus i fem vaningar. I planomradets nordvéstra del foreslas ett fristdende hus i
7 respektive 10 véaningar.

Forslaget innefattar cirka 1000 sma ldgenheter uppbyggda av moduler. Ytor for
utomhusvistelse skapas 1 halvoppna kvarter mellan gardshusen och husldngorna.
Omradet foreslas trafikforsorjas via tva infarter frin Bromstensvagen. Bilparker-
ing foreslds dels utmed en angéringsvig parallell med Bromstensvagen, dels ut-
med Malarbanan.

Situationsplan

SID 6 (7)
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Planforfarande
Detaljplanen foreslds handlédggas med normalt planforfarande med planprogram.

Tidplan:
Programsamrad mars-april 2011
Stéllningstagande SBN juni 2011
Plansamrad sept-okt 2011
Utstéllning dec 2011
Antagande SBN feb 2012
Handlaggare:

Arendet handléiggs av Maria Pettersson genom plankonsulter Marita Lorentzon
och Hanna Héllstrom pa Ramboll.
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