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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2011-05-06

Malin Klavus

Tfn 08-508 273 49

Forslag

Detaljplan for

omrade vid kv Utsikten (del av Satra 2:1)
1 stadsdelen Bredidng

1 Stockholm

S-Dp 2010-15023-54

HANDLINGAR
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

Underlag som tagits fram under planarbetet dr Redovisning av trafikbuller
(Bernstrom akustik, 2011), Naturanalys och konsekvenser vid genomférande
av radhusbebyggelse vid Algrytevigen i Siitra (Landskapslaget, m fl, 2011),
Sol- och skuggstudier (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB, 2011) samt
illustrationsmaterial av Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte r att mojliggdra uppforande av ny bostadsbebyggelse i form av
14 radhus. En ny kvartersgata med infart fran Mélarh6jdsvégen anordnas for att
angdra de nya bostiiderna. Ovrig mark inom planomradet blir naturmark.

Soca saushos fulloeses scammogben 2 =

(")Vé.rsiktsk/érta rr;éd planlomrédt‘:tswu'ﬁgefairiiga 1a ge markerat med rod hnjé. Plaﬁo‘fhrédzet li.géer 1

Bredéng, mellan tva bostadsomraden invid stadsdelsgrinsen till Mélarh6jden.
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PLANDATA

Planomrade och markéagoforhallanden

Planomradet ligger i en smal kil som utgdr en del av ett gronomride som
gransar till Satraskogens naturreservat. Planomréadet utgors av del av
fastigheten Sétra 2:1 och omfattar knappt 1 hektar. Planomradet gransar till
Algryteviigen, Milarhdjdsviigen, smihusfastigheter i kvarteret Utsikten samt
Satraskogen. All mark inom planomradet dgs av Stockholms stad och storre
delen av marken har anvisats av exploateringsndmnden till AB
Stockholmshem.

Ortofoto med planomrédts ungefr 1g utbredning inringa med 16 inj. |

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I stadens dversiktsplan OP 99 ligger omradet pa grinsen mellan gles- och tit
stadsbebyggelse samt park. Det ingar dven 1 Mélarens strandomrade som ar
utpekat som kulturhistoriskt virdefull miljo. Strategin i OP 99 ir att bygga
staden inét, for ytterstaden innebir detta bland annat att bygga i1 kollektivtrafik-
lagen och komplettera for lokala behov.

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm (antagen av kommunfull-
maktige mars 2010) ligger planomradet inom naturomrade. De strategier som
ar tillampliga i detta arbete handlar om att frimja en levande stadsmiljo i hela
staden samt att stadens delar ska kopplas samman. Detta kan bland annat goras
genom att pdgaende markanvindning kompletteras med utgdngspunkt fran
lokala forutsittningar och behov samt att ny bebyggelse placeras dér den
minskar barridreffekter och miljostdrningar frén trafiken samt skapar nya
kopplingar.

Omradesprogram

Utifrén stadens overgripande riktlinjer har ett fordjupat arbete gjorts i form av
ett omrddesprogram for Breding, Sitra, Skidrholmen och Vérberg som stads-
byggnadsndmnden godkénde i september 2007. Programmet foreslér bostads-
bebyggelse 1 naturndra ldgen utifrdn en avvigning mellan intrang i natur-
omraden med dess virden, byggbarhet och attraktivitet for den nya
bebyggelsen. De foreslagna platserna har god kontakt med befintlig bebyggelse
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och ligger inom rimligt gdngavstand till befintlig kollektivtrafik. Det nu
aktuella planomréadet ar utpekat som utbyggnadsomrade i omradesprogrammet.

Giillande detaljplan
For omradet géller detaljplan P1 6593, faststélld 1970 som anger park for
aktuellt omrade.

Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade 2010-03-25 delar av planomrédet till AB
Stockholmshem for bostadsdndamal, hyresritter.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik

De nidrbeldgna Jakobsbergs gérd och Sléttens gérd var ursprungligen torp
tillhdrandes Sétra gard och hdrstammar frén 1600- och 1700-talet. Frdn 1890-
talet blev det vanligt att formdgna méanniskor byggde sommarhus och senare
dven villor i omradet som fran 1910-talet hetat Mélarhdjden.

Stadsdelen Bredidng, som tidigare hetat Jakobsberg, planerades och byggdes
under 1960-talet enligt tidens planeringsideal med service kring tunnelbane-
stationen, hyresradhus nérmast stationen och lingre ut radhus och villor.
Gatorna éar trafikseparerade och differentierade med huvudleder, matargator
och planskilda géng- och cykelstrik.

Befintliga forhallanden

Natur och vegetation

Planomradet &r en relativt Oppen 1ovskog som till stor del bestér av ekar i
varierande alder samt 16nn, bjork, asp och tall. De flesta ekar i omradet &r unga
men det flera gamla som har ett stort kulturhistoriskt och biologiskt virde. Sju
ekar har en stamdiameter 6ver 40 cm och tre ar speciellt skyddsvarda mycket
stora ekar i omrédets nordvistra del, nira Algryteviigen (Landskapslaget, m fl,
2011).

f Omradet sett fran
¥ sydost. Algryte-
~ vigentill vanster
- och Milarhojds-
~ végen gér in till
" hoger.
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Troligen finns inte négra sdllsynta véxtarter i omrddet (Landskapslaget, m fl,
2011). Utover vaxtligheten finns ett stort stenblock, ca 15 meter i omkrets, som
ar ett mycket vardefullt element savél for upplevelse och sociala virden som
exempelvis lekredskap. Det finns ocksd méngder av mindre stenblock dver
hela ytan som ger omradet en speciell karaktér. Marken bestar av ett morén-
ticke som sluttar ner mot Algryteviigen

Rekreation

Intill planomradet ligger Sétraskogen som har stora rekreativa, upplevelse-
massiga och biologiska vérden. I Stockholms sociotopkarta bedoms
planomradet tillsammans med dvriga Sétraskogen som en friyta med sociala
och kulturella virden och omradet har dven vérden for naturlek. Sjélva plan-
omrédet har inga specifika rekreativa virden eftersom ytan &r liten (Landskaps-
laget, m fl, 2011). I kanten av planomradet, lings med Algrytevigen leder en
upptrampad stig, antagligen en genvig till busshallplatsen pa Algryteviigen.

Vattenskyddsomrade och dagvatten

Planomradet ligger inom den sekundira skyddszonen for Milaren. Syftet med
vattenskyddsomradet &r att bevara en god vattenkvalitet och skyddszonerna ska
beaktas vid planldggning. Hanteringen av dagvatten ska ske 1 enlighet med
skyddsforeskrifter pa ett sitt som inte medfor fororeningar av Méilarens vatten.

Planomradets markvatten torde idag till storsta delen rinna mot Lyranbédcken
vidare ner till Mélaren. Dagvattenledningen som gar i Mélarh6jdsvagen ar
kombinerad med spillvatten.

Omgivande bebyggelse

Planomradet ligger mellan tva bostadsomraden invid stadsdelsgransen mellan
Mailarh6jden och Breddang. Sméhusen i Milarhéjden, i huvudsak uppforda pa
1930-talet har inte inventerats och klassificerats. Sméhusen bjuder pa variation
1 utforandena. Radhusbebyggelsen i Breddng fran 1960-talet har enligt stadens
kulturhistoriska klassificering gul markering vilket innebér ett visst kultur-
historiskt varde och positiv betydelse for stadsbilden. Radhusen har ett stilrent
och enkelt formsprak.

Radhus i Bredéng, lings Odd Fellowsvdgen. Mailarhdjdsvédgen och entrén in till Mélar-
hojdens sméhusbebyggelse. Planomradet till
vénster i bild.

Service

Offentlig och kommersiell service samt tunnelbanestationer finns i Bredangs-
respektive Mélarhdjdens centrum som bdda nés inom en kilometer fran plan-
omradet. Direkt utanfor planomradet finns busshallplats med tva avgangar i
timmen mellan Hégersten och Varberg via tunnelbanestationerna i Breddng
och Milarhojden. Den totala restiden med kollektiva fardmedel fran plan-
omrddet till Stockholms central 4r en knapp halvtimme.
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Detaljplaneforslaget

Ny bebyggelse och friytor

Detaljplaneforslaget innebir att 14 radhus i tva vaningar kan uppforas pé
platsen ldngs en ny kvartersgata. Radhusen &r uppdelade 1 tva langor och ligger
trappade 1 hojdled for att folja naturens topografi. For att behalla natur-
karaktéren dr tomtmarken till varje radhus minimerad och husen har en
sammanhéllen karaktir med forrad kopplat till huskroppen och trdinklddda
altaner mot Algryteviigen i sydvist. Radhusen har ett formsprak som anknyter
till radhusen i Bredidng samt forskjutningar i hjdled och sidled for att skapa
variation och pa sd vis mota Milarhgjden.

VANFAST

BREDANG

Situationsplan: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

Varje radhus far ha max 75 kvm byggnadsarea och utover detta far varje
radhus anordna max 20 kvm altan utan tak mot Algryteviigen (som inte riknas
in i den totala byggnadsarean). Mellan altanerna och Algryteviigen sparas
sammanhdngande delar befintlig natur ndra inpa husen, naturmarken hir samt
ovanfor vindplatsen fortsétter att vara allmén plats.
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Mot kvartersgatan har husen entréer och forgdrdsmark med plats for cyklar,
plantering och en liten uteplats. Langs den tridkantade kvartersgatan har varje
hus en egen parkeringsplats. Huskropparna ligger forskjutna 1 forhallande till
varandra, vilket ger langorna en tydlig karaktdr samtidigt som terrasserna
insynsskyddas och vertikaliteten bryts. Husen har ett enkelt fasaduttryck i puts
1 ljusa farger med trdinslag pa balkonger och uteplatser.

Vy fran Milarhdjdsvédgen in pd kvartersgatan. Vy ldngs kvartersgatan, mot sydost.
[Nlustrationer: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB.

Kvartersgatan har placerats mellan den nya bebyggelsen och befintliga
villatomter for att minimera behov av samt hojd pa stédmurar. Mellan
kvartersgatan och villatomterna efterstrivas en naturanpassad karaktér, dar
héjden tas upp 1 stddmurar av natursten och trad planteras som insynsskydd for
de nédrboende.

Bebyggelsens area, viningsantal, taklutning, forskjutning i sid- respektive
héjdled samt utformning av stddmurar och altaner regleras med plan-
bestdimmelser pd plankartan.

Parkering och angoring

For att uppna bésta tillgdnglighet, trafiksédkerhet och stadsmiljo sker angoring
fran den nya kvartersgatan med infart frain Mélarhdjdsvdagen. Parkering till de
nya bostdderna sker langs med den nya kvartersgatan. Planforslaget intymmer
1,5 parkeringsplats per radhus, totalt 21 parkeringsplatser. Cykelparkering kan
anordnas 1 anslutning till respektive bostadsentré och stadens parkeringsnorm
pa 1,5 cykelplatser per ligenhet uppfylls.

Sophantering

Bebyggelsen planeras med en samlad nedgriavd sopbehallare for hushéllssopor
samt miljohus for andra fraktioner, bada intill Mélarhojdsvéigen. Avstandet fran
bostadsentré till plats for avldmning av hushallssopor dr som langst 100 meter,
vilket dr ett avsteg frén stadens riktlinjer som anger att sopor ska kunna l&dmnas
inom 50 m. Det ldngre avstdndet motiveras med hansyn till att sé lite naturmark
som mojligt ska ianspraktas for bebyggelse och vandplats samt att sopbilar inte
ska behova aka in pa en sa pass kort atervindsgata som ligger pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Fjirrviirme finns i Algryteviigen och tanken ir att radhusen ska anslutas till
fjarrvarmendétet. For detta finns tre undercentraler inritade.
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Dagvatten

For att ta hand om dagvattnet fran de hardgjorda ytorna foreslas tre stenkistor.
Den norra delen av gatan, ldngs den norra radhuslédngan, lutar mot en lagpunkt
1 vindplanen och vidare till en stenkista. Parkeringsplatserna mellan hus-
langorna lutas mot en brunn som leder till en stenkista vister om parkeringen.
Den sodra delen av gatan, lutar mot en stenkista som breddas till den
nuvarande dagvattenledningen lings Malarhojdsvégen.

Solstudier

Solstudier har tagits fram med de nya bostadshusen inplacerade. Av studien
framgér att de nya husen inte i ndgon storre utstrickning kommer att paverka
den kringliggande bebyggelsen.

01- och skuggdréillanden pa var- och hostdagjamning, 21 mars och 21 september. Bilder:

Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopéverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Gverensstimmer med strategierna i stadens oversiktliga
planering. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berér inte omréde av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som beddmts ha betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan:
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Konsekvenser for naturmiljé

Planens genomforande innebér att ett stort antal trdd kommer att behdva tas
ned, ca halften av tradskiktet inom det aktuella omradet. Det finns inom
omradet 10 trdd som har en stamdiameter 6ver 40 cm och av dessa dr det tre
trdd som paverkas av exploateringen, en 16nn och tva tallar. I samband med
exploateringen kan dock ytterligare trdd behdva tas bort for att fa tillrackligt
med arbetsutrymme (Landskapslaget, m fl, 2011). De stora ekarna som stér
nira Algrytevigen kommer att kunna bevaras. Ett stort stenblock som ligger
mer centralt kommer att behova flyttas eller tas bort.

Naturen 1 planomrédet bestar av en relativt vanlig ung ekskog/16vskog utan
hoga ekologiska naturvirden, varfor de ekologiska konsekvenserna av en
exploatering dr begrinsade och frimst bestédr av att naturmarken minskar i
omradet (Landskapslaget, m fl, 2011). Andelen naturmark i nérheten (dar
Séatraskogen numera ar skyddad) &r dock stor. Pa lang sikt (ca 100 ar) paverkas
ett ekomrade som kan ersitta de jéttetrdd som finns vid exempelvis Odd
Fellowsvdgen. Ekhabitatnétverket paverkas negativt i ndgon mén, men det
aktuella omradet utgor den yttersta delen av nédtverket i omradet och fyller
ingen central roll.

Planomradet har ingen funktion for barrskogsarter annat att de tidvis kan flyga
over omradet. Funktionen for groddjur dr ocksd mycket tveksam. Inga
rodlistade arter dr patraffade inom omradet. Att ett flertal trdd méste avverkas
beddms inte paverka spridningsformagan nimnvart hos varken groddjur,
barrskogs- eller eklevande arter (Landskapslaget, m fl, 2011).

Konsekvenser for rekreationsvirden

Satraskogen som ligger alldeles intill det aktuella omradet har stora rekreativa
och biologiska virden, men planomrédet i sig har mycket liten betydelse for
rekreation eller biologi. Bedomningen dr att omradet har ringa betydelse som
rekreationsomrade for allménheten, men att det har viss betydelse for
angransande villatomter, inte minst visuellt (Landskapslaget, m fl, 2011).

Kompensationsatgdrder

Som gronkompensation foreslas upprustning av Trissans parklek (Stora
Sallskapets vig, Breddng) samt rojning av naturmark enligt naturreservatets
skotselplan.

Vattenskyddsomrade

Ytor som nu dr naturmark blir i och med exploateringen hardgjorda. Neder-
borden kommer inte att avdunsta ifran vegetationen eller magasineras i marken
pa samma sétt som tidigare. Dagvattnet frdn hardgjorda ytor kommer dock att
fordrojas pd plats 1 stenkistor innan det kan perkolera ut i omgivningen. Dag-
vattnets fororeningsgrad berdknas vara sé lag att det inte krdvs ytterligare
rening som till exempel sandfilter. Ytterligare undersokningar av jordarterna
och deras forutséttningar for perkolation bor goras.

Konsekvenser for stadsmiljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att bostdder invid stadsdelsgransen mellan
Mailarhdjden och Bredidng kan medfora ett positivt tillskott for stadsmiljon, inte
minst genom att ldnka ihop Bredidng och Mélarhdjden. Bebyggelsen anpassas
val 1 terrdngen.
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Trafikbuller

Berékningarna visar att alla ligenheter far ekvivalent ljudniva hogst 55 dB(A)
utanfor fonster (med ett undantag) och pé uteplatser (Bernstrom akustik, 2011).
Maximalnivan dverstiger 70 dB(A) vid fasad mot Algrytevigen och dven vid
fasad mot Malarhdjdsvégen pé entréplan for de sydligaste radhusen. Alla
radhus klarar 70 dB(A) pa uteplats pa plan 2 (Bernstrom akustik, 2011).

Alla lagenheter uppfyller ddrmed minst avstegsfall B och Stockholmsmodellen
vilkens krav planen reglerar. Inomhusnivan uppfyller gillande krav och rikt-
viarden med lampligt val av fasad, fonster, balkongdorrar och tilluftdon i fasad
(Bernstrom akustik, 2011).

MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av Malin Klavus och Anne-Marie Wallbom pa
stadsbyggnadskontoret i samrdd med Germund Larsson och Sofia Brydolf pa
exploateringskontoret och Linda Sjogren pa Aros Arkitekter.

Malin Olsson Malin Klavus
planchef planhandldggare
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