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planbeskrivning

SATRA 2:1 VID

i stadsdelen Bredang i Stockholm

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, denna planbeskrivning och

genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora ett bostadshus med ca 40 nya ldgenheter 1

anslutning till Algryteviigen vid kv Vérfrug
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger vid Algryteviigen och kv Varfrugillet i den nordvistra
utkanten av stadsdelen Bredidngs bebyggelse, intill naturreservatet Sitraskogen.
Omradet ir ett delvis kuperat naturomrade bestdende av 16vskog och héllmarker.
Omradet omfattar ca 2,4 hektar.

Vy frinbﬁtlig stig vister om planomradet. Bﬁntlig bebyggelse i kvarteret Varfrugillet skymtar i bakgrunden.
Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Sitra 2:1, som dgs av staden.
Exploateringsndmnden beslutade 2008-10-09 att anvisa marken for bostéder till
Bo Ritt 1 Stockholm BORIS AB och Sandellsandberg Fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Stockholms oversiktsplan 1999 ligger omradet i en granszon mellan natur
och park respektive tdit stadsbebyggelse. Gransdragningen mellan
markanviandningarna dr schematisk.

Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
2010-03-15, betecknar omridets pagaende markanvindning pa samma sdtt som
Stockholms oversiktsplan 1999. Den anger att en levande stadsmilj6 ska fradmjas i
hela staden och att kompletteringar ska ske med utgangspunkt fran lokala
forutséttningar och behov. I grainsen mellan bebyggelse och gronomraden ska
avvigningen mellan olika intressen provas i fortsatt planering. Marken ska
utnyttjas sa effektivt som mojligt, t ex sa att kompletteringsbebyggelse samlas 1
lokala strék dér enskilda projekt kan samverka och skapa en battre stadsmiljo. Det
finns intresse att 6ka och variera utbudet av bostider, sérskilt i omraden som idag
har ett ensidigt utbud. Ytor for rekreation och lek bor prioriteras vid planering for
nya bostdder och parkering forldggas under mark eller byggnader. Ny bebyggelse

SID 2 (18)
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ska infogas med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan, samspela med eller
sta 1 medveten kontrast till omradets stadsbyggnadskaraktir samt utformas med
hog arkitektonisk kvalitet.

Byggnadsordningen

Stockholms byggnadsordning klassar Bredéng som tunnelbanestad.
Tunnelbanestaden kan utvecklas och fordndras med respekt for kvalitéer i den
ursprungliga utformningen. Tilldgg och ny bebyggelse gors tydligt urskiljbara sa
att den ursprungliga bebyggelsen behaller sin identitet. Kompletteringsbebyggelse
i randomraden forutsitter att en tillracklig gron zon kring stadsdelen bevaras.
Naturmark behalls eller aterstills inpa byggnaden.

Vy mot Bredings centrum och bebyggelsen 6ster om Bredangs allé, soder om tunnelbaneplattformen.

Detaljplan
Inom planomradet géller Stadsplan for Sétra friluftsomrdde mm, PL 6593,
faststilld 1971-04-27, dar omradet &r parkmark.

Omradesprogram for Breding, Sitra, Skirholmen och Varberg

Omradet finns utpekat i Omradesprogram for Breddng, Sétra, Skarholmen och
Varberg som godkindes av stadsbyggnadsndmnden 2007-09-06. Omradet utgor i
denna ett forslag till bebyggelseomrade for flerbostadshus. Omradesprogrammet
anger en planeringsinriktning for utveckling av omradet pd nivan mellan
oversiktsplan och detaljplan.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr som sekunddr skyddszon i Ostra Milarens vattenskyddsomrdde
dar foreskrifter fran lansstyrelsen, med stod av 7 kap 22 § miljobalken (SFS
1998:808), giller. De sekunddra skyddszonerna dr omraden dér det sker direkt
avrinning mot Ostra Milaren, eller dir dagvatten naturligt eller via ledningar
avrinner mot Ostra Milaren. Syftet med skyddsomradet #r att bevara en god
vattenkvalitet péd ravattnet. De sdrskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas vid
exploatering av omradet.
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Forutsattningar

Bredédngs bebyggelse uppfordes mellan 1962 och 1967 med bostider for

ca 10 000 personer. Omradet utgor ett konsekvent genomfort exempel pé den
tidens ideal med hus 1 park.

Omradet domineras av skivhus i 8-9 vaningar men det finns dven ldgre lamellhus 1
2-3 véningar och enfamiljshus i omradets vistra och sddra kant. Mitt i stadsland-
skapet ligger centrumanlidggningen som skiljer sig fran resten av stadsdelen
genom en ligre bebyggelse. Omréddet har en vélbevarad 1960-talskaraktér, d&ven
om vissa dndringar och tillskott har skett.

/i

; &
Oversikt av planomradets omgivning fran norr.

NATUR

Mark, vegetation och rekreation

Planomradet som ligger 1 en véstlig sluttning bestar av kuperad naturmark och
ligger ca 11 meter utanfor Sétraskogens naturreservat som striacker sig ned till
Milaren.

Satraskogens naturreservat utgér den mest nordliga delen av Bornsjokilen som ar
en viktig del av Stockholms gronstruktur.

Enligt Naturvirdesbedomning Séitra friluftsomrdde (Ekologigruppen AB, 1998-
08-31) har planomradet inget utpekat naturvérde. Det ar frimst strandlinjen som
lankar samman friluftsomraddet med 6vriga Malarstrander som utgor
spridningsvég for vixter och djur. Nigra andra tydliga ekologiska korridorer finns
inte. Naturvirdena &r framst knutna till ddellovskog (framfor allt ekskog).
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Omraden med ekskog, utpekade i naturviardesbedomningen, ligger som nérmast
200-300 meter fran planomradet.

Planomradet ar vil tillgodosett med rekreationsomrdden i och med det
ndrliggande naturreservatet. Breddngs camping med minigolfbana samt
Milarstranden med Mailarhojdsbadet, till vilken en stig passerar strax véster om
planomrédet, finns bada pa 200 meters avstand.

Vy langs befintlig stig vister om planomradet mot Malaren.

Geotekniska forhallanden
Markomradet bestar huvudsakligen av berg i dagen.

Fororenad mark
Inga kénda eller formodade markfororeningar finns inom planomradet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Bostider

Befintlig anslutande bebyggelse bestér av bostider fran 1960-talet. Oster om
planomrédet finns bostadskvarteret Varfrugillet med lamellhus i1 3-4 véningar.
Séder om Algrytevigen ligger en storre grupp skivhus i 8-9 véaningar dir husen 4r
orienterade 1 nordsydlig riktning. Bebyggelsen inom kv Varfrugillet har enligt
Stadsmuseets klassificering fran 2006 ett visst kulturhistoriskt virde och positiv
betydelse for stadsbilden (gulklassad). Skivhusomradet har enligt Stadsmuseets
klassificering ett sarskilt kulturhistoriskt varde (gronklassad) da det utgor ett
ovanligt konsekvent genomfort exempel pa den modernistiska idén om hus i park.

SID 5 (18)
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Vy fran Algrytevigen fran sydvast.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Omradet ligger pd ca 700 meters promenadavstind frdn Bredéngs centrum med
service och butiker. Har ligger ocksd narmaste grundskola, Bredangsskolan. Ett
flertal forskolor finns i ndromrédet.

D

Vy Breding centrum.

GATOR OCH TRAFIK
Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 135, Varberg-Hégersten, med hallplats vid
Algrytebacken. Nirmaste tunnelbanestation finns i Bredings centrum.
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Cykeltrafik
Separerad cykelbana saknas pa Algrytevigen. Korsande cykelstrak finns lingre
ned péa Algrytevigen.

Biltrafik

Beriknat under ett ar uppgér biltrafiken pa Algrytevigen till ca 1300 fordon per
dygn i genomsnitt. Fem procent av den trafiken dr att rikna som tunga transporter.
Hastighetsgrinsen pa Algrytevigen &r 50 km/h.

Forandringar

NY BEBYGGELSE

Sandellsandberg Arkitekter har tagit fram ett bebyggelseforslag for planomradet
som bestar av en kvadratisk huskropp med underbyggt garage.

Flygbild 6ver planomradet .
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e £ :
Vy fran Algrytevigen. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Den foreslagna bebyggelsen rymmer totalt ca 40 lagenheter i1 varierande storlekar.
Den bryter av mot befintlig bebyggelse genom sin kvadratiska form.

P& tomten foreslas en husvolym med métten 21 x 21 meter i sex plan placerad pa
en sockel om 40 x 40 meter. Sockeln skapar en gemensam gard under vilket ett
parkeringsgarage i1 souterrdng inryms. Den kvadratiska byggnadskroppen har en
zon med terrasser och glasade rum utplacerade oregelbundet runt hela volymen
for att skapa en levande fasad.

Projektet har goda forutséttningar att skapa en god boendemiljé med nérhet till
Milaren, naturomraden, parklekar, Bredéngs centrum och allménna
kommunikationsmedel. En gangvag passerar ca 20 meter véster om planomradet
och leder in till Satraskogen och Mélarhojdens strandbad.

Intentionen med forslaget ér att bebyggelsen ska utgora ett arkitektoniskt tillskott 1
stadsbilden genom sin gestaltning och en typologi som avviker frdn omgivningen.
Samtidigt inordnar sig byggnaden i stadsdelens ursprungliga planstruktur genom
sin riktning, placering och hdjd och tar hdnsyn till platsens topografi och de
angransande bostddernas utblickar.
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Plan for souterringligenheter och parkering under gard. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.
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Plan fér entréplan med ingang till trapphus
fran gard
Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Principplan for vaningsplan |-5 med ingang till
ligenheter fran centralt placerat trapphus
Bild: Sandellsandberg Arkitekter.
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BEFINTLIGT HUS
AGRYTEVAGEN

Fasadelevation fran vaster. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

P& kanten av souterrdngplanet foreslas en rad med bostdder med uteplatser vinda
mot naturmarken och promenadstraket i vister. Dessa ersétter den hdga mur, som
garageplanet och sluttningen pa tomten annars skulle bilda. Placeringen av
bostider langs garageplanets vistra sida gor fasaden bebodd, mer detaljerad och
upplyst dn en garagefasad normalt &r. Bostdderna tar upp hojdskillnaden och gor
overgangen mellan byggnad och natur mjukare.

‘Fﬂ&; s

UTEPLATS PLANTERING/ KRYDDODUNG

Principsektion privata balkonger/ uteplatser och gemensam gard. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.
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Garden
Det planterbara gardsbjélklaget nar dnda fram till trottoaren och disponeras dels
som en gemensam gérd, dels som privata uteplatser for ligenheterna i markplan.

Gardsytan ér tankt att delas upp med grona véxtzoner och olika typer av
materialval. Lekplats inryms inom kvartersmarken. Gérdsplattan ansluter direkt
mot naturmarken i norddstra och ostra delen av planomridet som blir en gron
forlangning av garden.

| [
[ ] o
[ TRADGARD

I sopstanion,
N QURMARKRE L : e

STODMUR

SITUATIONSPLAN -~ =
? /i,//--"/m -
LU AT | | e

Illustrationsplan. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Taket pa den kvadratiska byggnadskroppen foreslds utforas i sedum for att fran
omkringliggande bebyggelse ge ett sa gront intryck som mdjligt och fungera som
yta for fordréjning av dagvatten.

Som fasadmaterial foreslds ljus puts med tydliga inslag av trd for balkongnischer
och burspraksviaggar mot balkong samt balkongracken.
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BAKONG

I|

Principsektion privata balkonger/ uteplatser och gemensam gard mot nordost. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Sy

LAERLATS LERPLATS | INATLRRMARK

Principsektion privata balkonger/ uteplatser och gemensam gard mot ost. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Relation mellan byggnad och gata

De ursprungliga stadsplanerna for Breddng later bostadshusen och dess
orientering dominera. Det dr bebyggelsen och dess nordsydliga riktning som utgor
huvudmotivet, medan gatorna dr underordnade landskapet och fritt placerade 1
relation till bebyggelsen. Avstandet mellan byggnad och gata varierar, liksom
entréernas placering. Byggnader som ligger i liv med gata saknas helt och manga
hus uppvisar fonsterldsa gavlar pa gatusidan.

Féreslagen byggnad #r placerad nigot indragen fran Algryteviigen och tar upp den
riktning som befintlig bebyggelse, bade inom kv Varfrugillet och skivhusomradet
soder om Algryteviigen, anger. Byggnaden har i hojd och placering anpassats till
bebyggelsen i kv Varfrugillet for att inte dominera ver denna eller inkrikta pa
utblickar mot Mélaren, men ligger ndrmare gatan. Till skillnad frdn den dldre
bebyggelsen, ligger entrén vind mot gatan och har fonster och balkonger pa alla
fasader. Tillsammans med suterrdngldgenheterna som vetter mot promenadstriket
i viister, kan det bidra till 5kad trygghet i detta avsnitt av Algryteviigen.

SID 12 (18)
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Fasadelevation fran sdder. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Sektion i nord/sydlig riktning. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Sektion i ost/vastlig riktning. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.
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Parkering och angoring
Angoring sker fran Algryteviigen. Planen foljer stadens gillande parkeringsnorm
som anger 1,0 parkeringsplatser/lagenhet.

Tillgdnglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med géllande krav pa tillgénglighet.

Alla parkeringsplatser till bostdder inryms i underliggande garage och nas med
hiss eller direkt inom samma plan. Angoring for fordon som inte har tillgang till
garaget sker frdn gatan via entrégarden till huvudbyggnaden eller via ramp till
lagenheterna i suterrdangplanet. Pa sa sétt kan huvudentrén nés inom 15 meter och
bostadsentrén till suterrdngplanet inom 20 meter.

Géangramper far inte ha hogre lutning adn 1:20 och utformas med vilplan och
rdcken i enlighet med byggreglerna.

Sopbehallare placeras ca 15 meter frin byggnadens huvudentré vid Algrytevigen.

TEKNISK FORSORJNING
Teknisk forsorjning av tillrdcklig kapacitet for att forsorja planomréadet finns inom
omrédet.

Dagvatten
Planomrédet ligger inom det sekunddra vattenskyddsomradet f6r 6stra Mélaren
med syfte att bevara en god vattenkvalitet.

Vatten fran den foreslagna bebyggelsen bedoms ha lag fororeningshalt och nédgon
foregaende rening bedéms ej behovas, men de skyddsforeskrifter som giller under
byggnation maste dock foljas. Planforslaget innebér att den hardgjorda ytan 6kar
och fordrojning av dagvatten bor ddrmed efterstravas inom fastigheten,
exempelvis genom de sedumtak som foreslas.

Avfallshantering

Sophantering avses 16sas genom nedgravda behéllare med maskinell himtning
enligt stadens riktlinjer. Utrymme finns dven for mojlighet till behallare for
sortering av tidningar och glas. Behéllarna placeras pa forgardsmark mot
Algryteviigen inom 6-7 meter fran gatan och ca 15 meter frin byggnadens
huvudentré.
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Konsekvenser

BEHOVSBEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget strider inte emot géllande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms heller
inte strida mot négra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
skyddsstatus. Den planerade bebyggelsen bedoms inte medfora visentlig
paverkan pd mil;jo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas nedan.

KULTURMIL)O

De foreslagna bostdderna innebdr en viss paverkan pa tillgdnglig naturmark 1
omrddet och ett bebyggelsetilligg till befintlig kulturmiljé. Byggnaden bedoms
utgora ett arkitektoniskt tillskott 1 stadsbilden genom sin gestaltning och en
typologi som avviker frdn omgivningen pa samma géng som den inordnar sig i
stadsdelens ursprungliga planstruktur vad géller hush6jd och riktning.

Det foreslagna bebyggelsetilligget 4r genom sin form och gestaltning tydligt
urskiljbar sa att den ursprungliga bebyggelsen behéller sin identitet. Den regionala
gronkilen och allménhetens tillgéng till strovomraden vid Mélaren péverkas inte
av forslaget.

NATUR- OCH REKREATIONSMILJOER

Omradet ligger 1 kanten till Sétraskogens naturreservat och ingar i ett kirnomrade
for Stockholms ekologiska infrastruktur, &ven om omradet ligger utanfor
reservatet administrativt. Det aktuella planomrédet har inget utpekat naturvirde
och utgor inte ndgon viktig spridningsvag.

Genom att Sétraskogens skyddats som naturreservat kommer det att finnas goda
forutséttningar for en hog biologisk mangfald. Tillgdngligheten till reservatet ar
fortsatt god, da den befintliga stigen ligger kvar.

STORNINGAR OCH RISKER

Trafikbuller

Enligt miljo6forvaltningens bullerkartliggning ligger ljudnivderna i omradet under
50 dB(A), forutom nirmast Algrytevigen dir nivierna ligger pa 55dB(A).
Forutséttningarna dr ddrmed goda for att klara 5S5dB(A) eller l4gre nivaer pa en
tyst sida. D4 virdena ligger nira gransvardet och miljo6forvaltningens
bullerkartldggning &r ndgra dr gammal har en bullerutredning utforts for den
foreslagna bebyggelsen.
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Resultatet fran trafikbullerutredningen (AF-Ingemansson, 2010-08-30) visar att
med foreslagen bostadsutformning kompletterad med en gemensam uteplats pa
den norra sidan av byggnaden kan malen enligt riksdagsbeslutet uppnés for
planerade bostider. Avstegsfall tillimpas d& bebyggelsen inte klarar maxvirdet
70 dB(A) vid fasader nirmast Algrytevigen.

Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad

Frifdltsvdrde
51 — 55 dB(A)
For omarkerade fasader: < 50 dB(A)

Trafikbullermitning ekvivalent ljudniva/dygn vid fasad.
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Maximal ljudnivd vid fasad

Frifdltsvdrde

71 — 75 dB(A)

For omarkerade fasader: < 70 dB(A)

Trafikbullermitning maximal ljudniva vid fasad.

Elektromagnetisk stralning

Stockholms stad har tecknat avtal med kraftbolagen om att avveckla eller
markforldgga totalt 45 km kraftledningar inom staden enligt beslut i
kommunfullméktige 2009-04-20. Avtalet dr en del av projektet Stockholms strom
och involverar Svenska kraftnit, Fortum, Vattenfall och ett tiotal kommuner i
Stockholms lén. En 220 kV kraftledning 16per ca 50-70 meter vaster om
planomradet och planeras avvecklas under 2011-2012. En forsenad eller utebliven
avveckling bor inte utgdra nagon hélsorisk for ndrboende da 50 meters avstdnd
normalt rdcker for att komma ner i 0,4 mikrotesla, som dr den gréns
Stralsdkerhetsmyndigheten rekommenderar.

SID 17 (18)
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Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
Daniel Andersson. Plankonsult & Sweco genom Susanne Bickstrom (ansvarig)
och Jonas Jernberg (handldggare).

Katrin Berkefelt Daniel Andersson
planchef planarkitekt
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