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Férvaltningens férslag till beslut
Tillstyrker planforslaget under forutséttning att:

1. En bullerskdrm anldggs for att skydda bostidder frin tunnelbanebuller.
Bullerskydd och planldsningar bor studeras vidare for kvarter A och B si
att Stockholmsmodellen for buller kan innehallas.

2. Byggnadstekniska atgirder motsvarande radonsékert utférande genomfors
(radonsdker grundlaggning) samt att en evakueringsledning under
betongplattan forebereds for anslutning till flikt och ventilationstekniska
atgarder.

3. Planen kompletteras med cykelparkeringsplatser.

4. Byggnader anpassas for att klara de energimél som finns i stadens
miljoprogram om Hallbar stadsutveckling.

5. Omedelbar justering

Gunnar Séderholm Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef
Sammanfattning

Forslaget innebédr nybyggnad av 330 ldgenheter, 22 stadsradhus, en forskola och
en ny elnétstation. Ndmnden tillstyrkte vid programsamrédet fortsatt planldggning
under forutsdttning att intrdng undviks 1 naturmarken véster om planomradet, att
nya bostidder inte utsdtts for storningar i form av lukt eller buller frén verksamheter
och att arbetet forenas med en strategi som medfor minsta mojliga trafikokning till
och frdn omréddet. Enligt de bullerutredningar som gjorts kommer ett stort antal
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lagenheter bli enkelsida (hus A) med hoga ekvivalenta och maximala ljudniver
mot tunnelbanan. Hus B kommer {4 hdga ljudnivaer i det dstra hornet pa grund av
tunnelbana och végtrafik. Forvaltningen anser att atgérder som skédrmar,
planstruktur och lagenhetslosningar behdver studeras vidare for att uppnd en béttre
ljudmiljo. Avsteg fran Boverkets riktvirden och ”’Stockholmsmodellen” ska endast
goras ndr inga andra alternativ aterstar och for ett fatal lagenheter. Dessutom skall
det foreligga sérskilda skal till varfor man skall bygga bostéder som inte uppfyller
Stockholmsmodellen.

Anmailan om innehav av fororenad mark har inkommit till milj6- och
hélsoskyddsndmnden och utredningar har gjorts i samrad med miljo6forvaltningen.
Milj6forvaltningen har bedomt att det bor vara mojligt att sidkerstilla en god
bostadsmiljé, om byggnadstekniska atgdrder motsvarande radonsédkert utforande
genomfors. Forvaltningen anser att tillracklig hdnsyn tagits till naturvérden.
Garden mot naturmarken (A) dr mest lamplig for lokalisering av forskola.
Forvaltningen anser att cykelparkeringsplatser enligt trafikkontorets
cykelparkeringsnorm med minst 1,5 platser/ldgenhet bor kompletteras till planen.
Planen bor kompletteras med de krav som stélls 1 miljoprogrammets nya tilligg —
Haéllbart stadsutveckling — om byggnaders energiférbrukning.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett forslag till detaljplan for yttrande senast
den 15 juni 2011. Miljo- och hélsoskyddsndmnden har beviljats forldngd remisstid
for att kunna behandla drendet vid sitt sammantrdade den 30 augusti 2011.
Forslaget innebdr nybyggnad av 330 ldgenheter, 22 stadsradhus, en forskola och
en ny elnitstation. Miljo- och hélsoskyddsnimnden har besvarat en remiss om
omradesprogrammet for Telefonplan (MHN 2004-03-02). Namnden tillstyrkte
fortsatt planldggning under forutsittning att intrang undviks 1 naturmarken véster
om planomradet, att nya bostidder inte utsatts for storningar i form av lukt eller
buller fran verksamheter och att arbetet féorenas med en strategi som medfor
minsta mojliga trafikdkning till och frdn omridet.

Férvaltningens synpunkter

Buller

I kvarter A kommer vaning 3-5 innehélla enkelsidiga ldgenheter med fasad mot
tunnelbana. De ekvivalenta ljudnivderna berdknas till 62-63 dBA. Ligenheterna
far ingen tyst sida eftersom parkeringsgaraget ligger pd insidan. Enligt
bullerutredningen skulle en 1,5-2 meter hog skdrm mot tunnelbanan kunna minska
ljudnivéerna till under 55 dBA. Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att atgéirden
bor genomforas sé att en god ljudmiljo kan uppnas. Detta ar séarkilt viktigt da
avsteg frin Boverkets riktvirden redan gors vid tillimpning av
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Stockholmsmodellen, det dr ett stort antal ldgenheter som avses bli enkelsidiga
och overskrider riktvirdena, samt att de boende utsitts for bade hoga ekvivalenta
ljudnivéer och maximala ljudnivider om 77 dBA frén tunnelbanan.

Det 6stra hornet av hus B kommer ocksé att utsittas for hoga maximala (83 dBA)
och ekvivalenta ljudnivéer (62 dBA), dels fran tunnelbanan och dels fran végtrafik
1 korsningen Tellusgatan/Telefongatan. Légenheterna kommer kunna erbjudas
tysta uteplatser pa garden. Skdrmen vid tunnelbanan ir inte tillrdcklig eftersom
végtrafikbullret enskilt orsakar att riktvérdet overskrids. Forvaltningen anser att
planstruktur, 1dgenhetsldsningar och bullerskydd for dessa ldgenheter bor studeras
vidare.

Markféroreningar

Omradet dr gammal industrimark och trikloretylen har hittats i mark och
grundvatten. Trikloretylen kan stiga upp genom markens porer 1 gasform.
Anmailan om innehav av fororenad mark har inkommit till milj6- och
hélsoskyddsndmnden och utredningar har gjorts i samrdd med miljoforvaltningen.
Miljoforvaltningen har bedomt att det bor vara mojligt att sékerstélla en god
bostadsmiljé, om byggnadstekniska atgdrder motsvarande radonsdkert utforande
genomfors (radonsdker grundlaggning) samt att en evakueringsledning under
betongplattan forebereds for anslutning till flikt och ventilationstekniska atgarder.

Natur

Planomridet avgrinsas av gangviagen och naturmarken vaster om omradet.
Gardarna dr vinda mot naturmarken och de grona gérdarna kopplas till omgivande
naturmark. Enligt planbestimmelsen ska kvarvarande naturmark i planen bevaras.
Planen innehaller forslag om att tillféra gronska pa gardar, tradplanteringar invid
gator och platsbildningar. Forvaltningen anser att tillrdcklig hdnsyn tagits till
naturvarden.

Parkering

Parkeringsnormen &r 0,8 p-platser/ldgenhet. Forvaltningen anser att det &r positivt
att parkeringar samutnyttjas mellan olika verksamheter, vilket lett till att antalet
parkeringsplatser for verksamheter har reducerats fran 650 till 545 stycken.
Forvaltningen anser att cykelparkeringsplatser enligt trafikkontorets
cykelparkeringsnorm med minst 1,5 platser/lagenhet bor kompletteras till planen.

Foérskola

Forvaltningen instdimmer 1 forslaget om att gdrden mot naturmarken (A) &r mest
lamplig for lokalisering av forskola. Forskolan ska anmilas enligt forordning till
miljobalken om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till miljo- och
hilsoskyddsndmnden.
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Energi
Planen bor kompletteras med de krav som stills 1 miljoprogrammets nya tilligg —
Hallbart stadsutveckling — pa byggnaders energiforbrukning.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta
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