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Forslag

Detaljplan for

Tallkrogsvigen vid Tallkrogsplan
(del av Gubbéngen 1:1)

i stadsdelen Tallkrogen

1 Stockholm

S-Dp 2009-11146-54

HANDLINGAR

PLANBESKRIVNING 1(11)
2011-08-31 S-Dp 2009-11146-54

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, genomforande-

beskrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att géra det mgjligt att bygga nya studentbostédder. Plan-
forslaget innehaller sju bostadshus vilka sammanlagt innehéller ca 135 en- och
tvarumslagenheter. Byggnaderna ar placerade langs Tallkrogsvégen, vid
Tallkrogens T-banestation pa dmse sidor om Viktor Balcks vig. Parkering
anordnas som markparkering i omradets norra och sddra del. I planen ingar
dven Tallkrogsplan dir den planterade ytan pa Tallkrogsplan dverfors fran
gatumark till parkmark. I planomréadets sddra del anordnas en entré in frdn
Tallkrogsvégen for tillgénglighet till det parti utanfor planomradet som foreslas
iordningstillas for pulkadkning och annan rekreation.
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PLANDATA

Planomride och markigoforhillanden

Planomrédet utgdr del av fastigheten Gubbéangen 1:1 och omfattar ca 2 ha.
Planomradet avgréinsas i nordvist av Tallkrogsvdgen och byggnaderna kring
Tallkrogsplan. I norddstra delen avgransar tunnelbanans banvall och i s6dra
delen ingér del av banvallen i planomradet. All mark inom omradet dgs av
Stockholms stad och delar har markanvisats av exploateringsndmnden till
Byggnads AB Abacus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

For omrédet aktuellt for bostadsbebyggelsegéller P1 1355, Laga kraft 1935-02-
08, som anger marken som parkmark (”allmén plats, planterad”) och gatumark.
P13661, Laga kraft 1949-08-19, giller for Tallkrogsplan och omradet
diaromkring.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik

Tallkrogen ir ett egnahemsomrade samtida med bl a Norra Angby och
Svedmyra. Omradet dster om T-banan med sin karaktéristiska ”stadionform”
borjade bebyggas 1931. Omradet vaster om sparen fick ett mer traditionellt
utseende med en betydande andel flerbostadshus. 1935 fick Tallkrogen
bussforbindelse med Skanstull och 1950 6ppnades tunnelbanelinjen Slussen-
Hokaréngen.

I ett 15-tal stadsdelar i Stockholm, som t ex Norra Angby och Tallkrogen, har
det kulturhistoriska vérdet av en enhetlig 1dg smahusbebyggelse bedomts
(enligt PBL 3:12) som s stort att byggnadsndmnden 1989 beslutat om
riktlinjer som innebdr att envanings sméhus inte far byggas pa, dven om
byggritt for tvd vaningar finns.

Befintliga forhillanden

Tallkrogen ligger inom Farsta stadsdelsomrade. Det foreslagna omréadet for
exploatering bestar av marken mellan spéret och Tallkrogsvégen, norr och
soder om T-banestationen. Planomradet for den planerade bostadsbebyggelsen
utgors idag av parkmark och till en mindre del gatumark. T-banan och
vagtrafiken pa Tallkrogsvédgen gor ldget bullerutsatt. En av sldnterna som ar
tankt att bebyggas anvinds idag som pulkabacke. En atervinningsstation finns
vid det tradplanterade torget vid tunnelbanans entré. Denna behover flyttas och
ny plats kommer att utses.

Service och kommunikation

Tallkrogens T-banestation ligger mitt i planomradet och med tunnelbanan nar
man Stockholm city pd 15 minuter. Narmsta storre trafikled dr Nynédsvégen.

5 forskolor ligger 1 ndromradet. Narmaste grundskola ér Tallkrogens skola (F-
6), samt Gubbingens skola (F-9). Narmaste BVC ligger vid Bengt Bagares
grind 9 1 Skondal, ndrmaste vardcentral vid Gubbingstorget 114. Kring
Tallkrogsplan finns service i form av smaskalig affdrs- och konsultverksambhet.
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Naturmark och rekreation

Planomradet utgors av grisbevuxen parkmark 1 anslutning till tunnelbanans
banvall. Vid Tunnelbanans entré finns idag ett trddplanterat torg. Banvallens
sldnt soder om Viktor Balcks védg anvinds vintertid som pulkabacke. I norra
och sddra delen av omrddet finns grupper av uppvixta trad. Vid korsningen
Viktor Balcks vdg Tallkrogsvégen, finns pa sddra sidan en bergklack med
vegetation.

Detaljplaneforslaget

Tallkrogsplan

Tallkrogsplan &r idag i sin helhet planlagt som gatumark. I mitten finns en
planterad parkyta. Den planterade ytan pa Tallkrogsplan 6verfors fran
gatumark till parkmark. Syftet med detta &r att aterspegla verkliga forhallanden
och att staden hiarigenom ska kunna avsitta medel for forvaltning av gronytan.

Bebyggelse
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F oreslagen ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse innehdller ca 135 enrumslégenheter fordelade 1 7
flerbostadshus ldngs Tallkrogsvdgen. Huset nirmast T-baneingingen vetter
mot det befintliga trddplanterade torget och kommer att innehélla lokaler 1
bottenvaningen. Den forsta byggnaden pa andra sidan Viktor Balcks vég
kommer ocksé att kunna innehalla lokaler i bottenvaningen.

Byggnaderna planeras med tre och fyra bostadsvaningar, dér den del som skjuter fram
mot gatan har tre plan. Den centrala entrégangen mellan byggnadsdelarna avslutas mot
Tallkrogsvdgen med balkonger som bidrar till att ge byggnaderna en smaskalighet.
Entréerna vetter ut mot gatan och tillsammans med balkongerna gor de gaturummet
levande. Volymerna kommer att vara ljusa och fonsterséttningen enkel.

_ =z TAKFOT . _ «high .
L =x BIAN G 3661
= SZUEANA . ied o

- SEEME . aa

1l | _ S BAWL _siew _
Befintlig bebyggelse Tallkrogsvégen Banvall T-bana

Sektion genom omradet
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Gardsutformning

Sophantering
Karl for hushéllsavfall och sopsortering kommer att byggas in i pergolor som
stdr innanfor hick mot gatan. Hamtning sker med bil fran Tallkrogsvagen.
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Planering for sophantering

Gdng- och cykeltrafik

I Stockholms cykelplan ingar Tallkrogsvigen med blandtrafik utan sirskilda
cykelbanor. Tallkrogsvigens koppling till Orbyleden i sydvist ir tinkt att
forstirkas genom en breddning av skogsvigen genom Majroskogen.
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Parkering och angoring, tillgdinglighet

P-tal &r 0,1 p-plats/ldgenhet, da planen omfattar studentligenheter. Parkering
sker pa kvartersmark i omrédets norddstra del med 11 platser. En
kompletterande parkering utfors i sodra delen med 4 platser. Angoring som
uppfyller krav pé tillgénglighet ordnas ifran Tallkrogsvégen.

Vid parkeringen i omrédets norra del kommer nagra enstaka tréd att behova tas
ner. Planomradets norra del grinsar till en villafastighet, Ribban 21. Denna
fastighet nyttjar idag del av stadens mark som tomtmark — bl a som infart. For
battre 6verensstimmelse med verkliga forhallanden, och for att ge ett lampligt
avstdnd mellan enfamiljshuset pé denna tomt och den tillkommande
parkeringen, foreslas att en tomtremsa pa ca tva meter overfors fran stadens
mark till kv Ribban 21. Tomtédgaren ges pa sé sitt ocksa rimliga mojligheter att
planera sin tomt at detta hall.
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Ompradets norra del med trdaddunge, uteplats, parkering och kv Ribban 21 (flyttad tomtgrdns)

KV RIBBAN 21

BANVAL

| 1

Pa grasytan mellan det nordligaste studenthuset och parkeringen star idag en
grupp 16nnar. Ett av trdden kommer att hamna néra husfasaden och behover tas
ned. Ett trdd kommer att ha grenverk som stracker sig mycket nédra fasaden och
detta trdd kommer att behdva beskéras. Under planarbetet kommer en
provgravning att utforas for att bedoma rétternas utbredning 1 férhallande till
bygget och en bedomning av vilka skyddsétgirder som krivs i byggskedet for
att spara triden kommer att goras.

SL: s skotselomrade

I den norra delen av planomrédet dr idag SL: s skotselomrdde mindre 4n den
befintliga sldantens utbredning. Ny bebyggelse inkréktar pd befintlig slant och
planforslaget medger dirfor att en stodmur byggs for att stabilisera slénten.
Planen foreslar att SL: s skotselomrade utvidgas sa att stddmuren och dven
resterande del av sldanten norrut kommer att ligga inom skotselomradet.

I den sddra delen av planomradet kommer SL: s skotselomrade att minskas. En
bergsskdrning som blir aktuell vid de tva forsta husen ndrmast Viktor Balcks
vag kommer da att ligga utanfor SL: s skotselomrade. Exploatéren kommer da
att ansvara for utformningen av bergsskirningen och skotsel av denna.
Bergsskirningen kommer att dgnas sirskild omsorg i markplaneringen och
ytorna kommer att belysas.
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Lokaler i bottenvdningen i anslutning till torget vid entrén till tunnelbanan

Kommunikation och service

Byggnaden vid Tallkrogens T-bana kommer att innehélla en lokal i
bottenvaningen. Pa sé sétt astadkoms ett levande torg vid tunnelbanestationen.
I byggnaden soder om Viktor Balcks vdg kan ocksa lokal i bottenvéningen
inrymmas.

Gestaltning och byggnadsantikvariska héinsyn

Vy fran T allogspan

Stadsdelens sérpragel har héllits intakt sedan 1930-talet. Férutom att i sig sjélv
erbjuda hoga boendekvaliteter skall den nya bebyggelsen komplettera
bebyggelsen vid den mindre centrumbildning som bebyggelsen vid
Tallkrogsplan och T-banestationen utgor. Byggnaderna pa émse sidor Viktor
Balcks vég knyter an till och stérker rumsligheten mot Tallkrogsplan.
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Tallkrogsvdgen

Utformningen med 0ppna gardar mellan husen mot Tallkrogsvigen ska bidra
till en levande stadsdel. Hackar mot gatan och trdd placerade mellan
byggnaderna bidrar med gronska i gaturummet.

Teknisk forsorjning

Byggnaderna ansluts till nirliggande ledningsnét for vatten och spillvatten som
ligger 1 Tallkrogsvédgen. Byggnaderna kan ocksé anslutas till fjarrvarmenétet
som gar 1 Kaggeholmsvigen - Viktor Balcks Vig.

Vid utbyggnaden kommer en luftburen elbelysning att tas bort och ny
belysning planeras utefter Tallkrogsvédgen langs den nya bebyggelsen. Aven
vid T-banetorget kommer belysningen att fornyas sé att omradet upplevs som

upplyst och tryggt.

Utékad lovplikt
Oavsett orsak krdvs bygglov for fallning av trdd som omfattas av
skyddsbestdmmelser.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopdverkan som asyftas i PBL( 1987:10) 5 kap 18
§ eller MB 6 kap 11 § att en miljobeddmning behover goras.

Planforslaget ér forenligt med gillande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
ocksa vara i linje med andra kommunala och nationella riktlinjer, lagar och
forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for planarbetet belyses nedan.
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Gronomrdde och barnkonsekvenser

I omradet finns kvartersparkerna Svampboken, Mjodet och Olympiaplan dir
det finns tillgang till bade lek, stora griasytor for picknick och mdjlighet att
promenera. Inom stadsdelen ingéar delar av Gubbédngsparken, Svedmyraskogen
och flera grona strak.

Foreslagen bebyggelse paverkar mark som idag anvinds for bl a pulkadkning. I
samband med detaljplanens genomforande foreslas att naturomradet sydvist
om den planerade bebyggelsen rustas upp och iordningsstills for lek och
kilkakning med en ny, tydlig entré ifrdn Tallkrogsvédgen. Vid entrén fran
Tallkrogsvégen bildas en liten forplats med triad och sittplatser 1 vésterldge.
Den nya backen blir bade langre och sékrare med ett mer skyddat lage 1
forhallande till gatan. De trdd som maste tas bort ersétts med nya trad som
planteras 1 gardsmiljoerna mellan husen och kring parkeringsytorna.
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Foéreslaget lage ﬁ)r ny pulkabacke med entré fran T allkrogsvagen -

Trafikbuller
Omradet &r bullerstort bade av vigtrafik och T-bana. En bullerutredning har
tagits fram och ligger till grund for utformning av bostaderna.

Fonsterpartierna i boningsrummen vetter in mot de gemensamma gérdarna.
Alla lagenheterna uppfyller da kravet pa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
utanfor fonster.
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Teckenfarklaring 2 -
Ekuivalent ljudniva | dB(A)
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Utdrag ur Stockholms bullerkarta, berort omrdde for ny bebyggelse angivet i
moérkare nyans

Berdkningarna visar att det trafikbuller de planerade bostdderna utsétts for
domineras av tunnelbanetrafik och trafik pa Tallkrogsviagen. Ekvivalent
ljudniva ligger kring 55dB(A) vid samtliga hus fasader. Ekvivalenta ljudnivaer
Overskrids for de sydostra fasaderna vid tagpassager. Lagenheterna har dock
enligt planskisserna tillgdng till en sida dér ljudnivan dr 55 dB(A) eller lagre.
Samtliga bostidder uppfyller dirmed kvalitetsmélen enligt riktvirden for
trafikbuller i Stockholms ldn med avstegsfall B for ekvivalent ljudniva vid
fasad. Alla bostdder maste ha tillgang till en uteplats, privat eller gemensam,
dér maximala nivéer inte dverskrider 70dB(A) och ekvivalenta nivier inte
overskrider 55dB(A). Bostdderna planeras f4 gemensam balkong mot
Tallkrogsvédgen pa vaningsplan 2 , 3och 4.. For att uppfylla kraven for maximal
ljudniva pa de gemensamma balkongerna behover balkongréicket vara tétt och
1,1 meter hogt, vilket sdnker ljudnivén for sittande personer pd balkongen till
ca 65dB(A). For de boende pa entréplanet kan en gemensam uteplats anordnas
pa garden mellan husen. En sddan uteplats méste skdrmas av mot tagtrafiken
med en hog, tit skarm.

Solstudier

Solstudier har utforts for att bedoma hur de nya byggnaderna péverkar
omgivningens ljusforhdllanden. Dessa visar att det dr endast vid 14gt solstand,
som vid var och hostdagjdmning, som de nya byggnaderna paverkar befintlig
bebyggelse. De 6ppna gardarna gor ocksa att solljuset 4ven da kommer in
mellan byggnaderna.
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Skugga den 21 mars kl 9 00 pd férmiddage.

Under sommaren faller skugga endast pd en del av vigbanan kl 900 pa
morgonen. Pa eftermiddagen ligger de nya byggnadernas fasader mot gatan i
sol.
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Dagvatten
Dagvatten ska om mojligt omhéndertas pa tomtmark. I andra hand ska
fordréjning ske inom fastigheten, innan avledning sker till befintligt

ledningsnit.

Social hallbarhet

En idag gron yta tas i ansprak for bebyggelse och viss vegetation paverkas.
Som kompensation rustas torgyta pa bada sidor Viktor Balcks vidg och dven
Tallkrogsplan kommer att fa ett battre underhéall. Dessa ytor far mera karaktér
av torg respektive park i stad &n tidigare. Mark, vegetation och belysning ska
utformas sa att miljon upplevs som trygg att vistas i och passera.
Studentbostdderna bidrar till en storre blandning av boendekategorier i omradet
och man fér ocksa genom tillskottet av boende ett bittre underlag for den
nérservice som idag finns vid Tallkrogsplan. Denna kommer ocksé att kunna
kompletteras i de affarslokaler som tillskapas i de nya husens bottenvaningar.

Ekonomisk hallbarhet

Da befintlig infrastruktur utnyttjas bedoms planforslaget vara
samhillsekonomiskt positivt. Husen bedoms bli ett attraktivt tillskott till
utbudet av studentbostéder och frimja ungas mojligheter till boende under
studietiden.

Ekologisk hallbarhet
Planforslaget utnyttjar befintlig infrastruktur samt ligger i ett mycket bra
kollektivtrafikldge. Genom byggnadernas utformning kan ett bullerstért men
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kollektivtrafikndra lage utnyttjas for boende. De nya bostidderna planeras med
en cykelplats per ldgenhet. Parkeringsnormen for studentbostdder ar endast 0, 1
plats per lagenhet varfor tillskott av biltrafik bedoms bli litet.

Byggnaderna planeras uppforas 1 trd. De tita gavlarna mot sdder har ett
gynnsamt lage for framtida montage av solfangare eller solcellspaneler.

GENOMFORANDE OCH TIDPLAN

Plansamrdd 3 kv 2011
Utstéllning 4 kv 2011
Antagande 1 kv 2012
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