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Forslag

Detaljplan for

del av Vinsta 5:1 m fl,

1 stadsdelen Hésselby Gérd, Hisselby Villastad och Vinsta
1 Stockholm

S-Dp 2009-00924-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med projektet dr att utveckla Hiasselby Gard och gora omradet vid
Lovstavdgen mer attraktivt. I projektet ingar utdver att bygga bostédder intill
Lovstavégen att fortsdtta en upprustning av denna. En omdaning har startat for
nagra ar sedan da Lovstavdgen byggdes om till en stadsmissig gata. I
foreliggande forslag fortsitter denna omvandlingsprocess.
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PLANDATA

Planomradet och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget mellan Johannelundstoppen och Karl Bondes skog i en
sydvéstsluttning utefter Lovstavigens sodra del. Planen omfattar en areal av
omkring ca 5 ha. Omradet som é&r aktuellt for exploatering utgérs dels av ett
litet naturomrade som ligger som en smal kil, ca 400x100 meter, mellan
Lovstavidgen och bostadsomradena vid Astrakangatan, dels av mark som
anvénds for upplagsverksamhet.

Till storsta delen ligger planomradet inom fastigheten Vinsta 5:1.

Marken édgs av Stockholms stad forutom fastigheten Skogsklockan 1 vilket dgs
av Telia Net Fastigheter AB. Hér finns en teknikbyggnad som innehaller
antenner, reservkraftsanlaggning, kylfliktar mm. Fldktar som finns vid
anldggningen inte anvands ldngre d& man installerat bergskyla i fastigheten.

Karl Bondes
skog

Johannelunds-
toppen

4

Planomradets nuvarande forh

(P .
SN

lane.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplaner

I Stockholms éversiktsplan (OP99) ingér planomridet som en del av ett storre
omrade utpekat for natur och park. Stadsdelen Hasselby Gérd &r betecknat som
tat stadsbebyggelse. Planeringsinriktningen for tét stadsbebyggelse avser att
behalla nuvarande markanvéndning och komplettera genom byggande framst
for lokala behov i goda kollektivtrafikldgen. Ett trafikreservat planeras for en
eventuell framtida sparvag pa Lovstavégen.

Stockholms byggnadsordning, som ingar i oversiktplanen, klassar Hasselby
Gard som "tunnelbanestad”.
* Tunnelbanestidderna bevaras och utvecklas efter sin grundidé.
Den tydliga planstrukturen &r sérskilt viktig, med samgruppering av
bostéder, service, friomraden och arbetsplatser samt tidstypiska uttryck
for den planeringsidén i husgrupper och arkitektur. Takkontoren och
materialkaraktdr respekteras. Anslutande naturmark och gronstrak
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vérdas liksom dven attraktiva gdrdsmiljoer och grona gaturum av
betydelse for miljon.

* Nya husgrupper kan komplettera bebyggelsen.
Stadsbildsmassigt avslutade husgrupper bryts inte genom nya tillagg.
Planeringsidéer och arkitektur som préglat respektive omrades
utformning respekteras vid komplettering. Hojder, parker och 6ppna
naturstrdk aktas mot intrdng. Naturmark bibehalls eller aterstélls inpé
husen. Kompletteringsbebyggelse i randomraden forutsétter att en
tillracklig gron zon kring stadsdelen sparas.

* QGator, torg och parker utvecklas efter ursprungsidéerna. De grona
gaturummen vardas med bibehalleande av forgardsmark och uppvuxna
trid tillgéngligheten for gangtrafikanter forbattras™.

Aven i Promenadstaden — Oversiktplan for Stockholm 2010, antagen av
kommunfullméktige 2010-03-15, betecknas Hasselby Gérd som tét
stadsbebyggelse”. Planomradets pdgdende markanvdndning definieras som
park- och gronomréde.

Den nya dversiktplanen presenterar fyra stadsbyggnadsstrategier for stadens
utveckling. De strategier som ér tilldimpliga i detta arbete handlar om att frimja
en levande stadsmilj6 1 hela staden (startegi 4) samt att stadens delar ska
koppla sammans (strategi 3). I vision 2030 betonas att hela Stockholm ska vara
tryggt och levande.

Strategi 4, "Frdmja en levande stadsmiljo” gor géllande att kompletteringar ska
kunna ske med utgdngspunkt fran lokala forutsittningar och behov. Marken
ska utnyttjas sd effektivt som mojligt, till exempel genom att dteranvénda redan
exploaterad mark for nya andamal. I vissa lagen kan det mest effektiva
markutnyttjandet vara att préva ny bebyggelse i mindre vérdefulla
gronomraden och samtidigt forbéttra kvaliteten i parker 1 niromradet. Ny
bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet, samspela med, eller i
medveten kontrast, till omradets stadsbyggnadskaraktér samt bidra till
mervérden i stadsbilden och forstirkning av det offentliga rummet.

Strategi 3, ”Koppla samman stadens delar”, gor géllande att kompletteringar
ska kunna ske med utgangspunkt att utveckla nya stadsmiljoer i1 viktiga
kommunikationsstrék i anslutning till tyngdpunkter med utgdngspunkt att 6ka
tillgédngligheten till attraktiva grénomraden och skapa goda méten mellan
bebyggelsen och gronomriden. Malet dr att astadkomma en mer
sammanhéngande stadsmiljo med ny bebyggelse och en mer stadsmaissig
trafik- och gatumilj6 dér det 4r mer lockande att promenera och att anvinda
cykeln for vardagsresor.

Forbifart Stockholm - Vagverket har ett reservat for en utbyggnad av forbifart
Stockholm i form av tunnel under bebyggelsen sdder om Lovstavégen i
Grimsta naturreservat. Forbifarten gar vidare 1 tunnel under Lovstavédgen och
Johannelundstoppen, bostadsbebyggelsen i Vinsta och Kélvesta samt under
Lunda arbetsomréde.

Forbifart Stockholm ingér i den s.k. Stockholmsdverenskommelsen som
traffades 1 december 2007 mellan staten och regionens aktorer avseende
prioriterade infrastrukturprojekt.

Reservat for kommunalteknisk anldggning - Det finns ett reservat for
kommunalteknisk anldggning med hamnlidge 1 Lovsta. En tanke ar att en
viarmeproduktionsanldggning ska kunna forlaggas dér. Samtidigt finns planer
pa bostadsbebyggelse mm 1 grannskapet.
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Gillande detaljplaner
For planomrédet géller foljande detaljplaner.

For fastigheten Vinsta 5:1 géller en avstyckningsplan fran Spanga sockens tid
uppréttad 1926-27 (Vinsta I) som ej anger nadgot dndamal. Enligt PBL giller en
avstyckningsplan som detaljplan. For Kv. Skogsstjarnan och Skogsklockan
géller P/ 7317 fran ar 1976 som anger allméint &ndamal. For korsningen
Lovstavigen/Skattegardsvéigen géller Pl 5493 samt P/ 60834 fran 1965
respektive 1966 som anger gatumark.

Markanvisning och Start-PM

Exploateringsndimnden markanvisade 2008-02-14 mark for bostidder inom del
av fastigheten Vinsta 5:1 till byggnadsfirman Ikano Bostad AB och
Familjebostidder AB.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2009-09-29 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att pabdrja planarbete.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturforhallanden

Naturmarken varierar mellan naturtyperna dppen grasmark, ung lovskog och
aldre blandskog. Vegetationen nidrmast Lovstavigen bestar mest av sly.
Nérmast bebyggelsen vid Astrakangatan finns en anlagd, grisbevuxen slint
som ansluter mot naturmarken.

Ett stigsystem leder idag genom omrédet och ansluter mot den centrala
gangvigen genom Karl Bondes skog. Ett gront 10vstrak har 1dmnats intill
Lovstavagen. Flera ganska grunda 6ppna diken finns 1 omridet, som idag
troligen drineras pa annat sitt. Enligt ekonomiska kartan frdn 1950-talet var
detta omrdde dkermark och har efter denna tidpunkt lamnats for igenvéxning.

Naturvirdet

Omradet fungerar idag som ett gronsamband med ett ekologiskt virde som
stracker sig mellan Karl Bondes skog och gronomrédet vid
Johannelundstoppen.

Planomradet har framforallt betydelse som buffert till 6vriga delen av Karl
Bondes skog och som spridningssamband till Johannelundstoppen.
Lovstavdgen innebér dock en barriédr for ménga djurarter idag och om det
verkligen sker ndgon spridning at detta héll ar oklart.

Det aktuella skogsomradets ekologiska vérde finns ocksa 1 omradets sélgar.
Pollen fran blommande sélg har stor betydelse som mat for insekter under den
tidiga véren.

Planomrédet saknar storre ekar som har betydelse for ekhabitatnétverket.
Vidare har inte denna mark heller forutséattningar for groddjurslek, men néra
intill omradet finns en vatmark som bor skyddas fran grundvattensénkningar.

Den mest virdefulla vegetationen finns inom omréade 1 med blandskog och
inom omradena 3 dér hdllmarkstallskog dominerar.
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Séder om Stockholm stads upplagsverksamhet finns murrester, husgrund och
tradgérdsviaxter fran en gammal tradgard dir man ocksa planterat tva bokar
som idag dr mycket stora och som har gett upphov till den bokféryngring som
finns 1 omradet. Andra tradgérdsvaxter finns ocksa i1 den gamla tradgérden som
frukttrdd och en del buskar.

SKOGSKARAKTAR

1. Blandskog

2. Ung lévskog

3. Hallmarkstallskog
4. Oppen grasmark
5. Gammal tradgard

INMATTA TRAD
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Naturvdrden: Landskapsanalys Kv Skogsstjdrnan, 2010-02-15 genom Tyréns AB, CONEC —
konsulterande ekologer. Bostadsbebyggelsen i kv Hdicksaxen dr inte illustrerad.

Rekreation och landskapsbild

Planomradet ingér i Karl Bondes skog, ett vackert skogparti dir de centrala
delarna har stora viarden for rekreation och landskapsbild. Enligt Stockholms
gronkarta erbjuder omradet hoga sociala och kulturella virden for utevistelse
och friluftsliv, s som gron oas, omrade for naturlek, promenader samt en
rogivande vistelse.

Den smala kilen mellan bebyggelsen pa Astrakangatan och Lovstavidgen har
varde frimst som ett sammanbindande gront strak mellan Karl Bondes skog
och gronomradet pé Johannelundstoppen. En gdng- och cykelvig samt en
gangbro over Lovstavdgen binder samman omradena. Nérheten till
Lovstavédgen innebir dock att omradets yttre del dr kraftigt bullerstort och
didrmed inte har ndgot hogt rekreationsvirde. Trots detta har omradet ett varde
for nédrrekreation samt som “gron vigg” av betydelse for stadens karaktir,
enligt Stockholms gronkarta.

Det finns inom detta omrade inga enskilda trad som kan ségas vara landmérken
eller ur landskapsbildssynpunkt utméirkande. Det dr snarare den sammanlagda
upplevelsen av uppvuxna, storre trad i naturmark och med mdjlighet att ga pa
spontana stigar som utgor savél rekreationsvérde som lokalt
landskapsbildsvérde.

Den gamla tradgardstomten med murrester, husgrund och tradgardsvixter
soder om Stockholms stads upplédggsverksamhet, har en potential att bli ett
vackert och intressant inslag i landskapsbilden. Bakom tomten finns en vacker
hillmarkstallskog med klipphéllar och ett par storre tallar. Fran klipporna finns
ocksa mojlighet till utblick mot Lovstavigen.
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Langs Lovstavdgen finns gang- och cykelvidg pa bada sidor av vigen som anses
viktiga 1 Stockholms gronkarta, dd de har stor betydelse for anviandningen och
upplevelsen av stadens friytor och gronstruktur. En viktig port in mot Karl
Bondes skog finns dér ging- och cykelvigen moter det centrala gdngstraket in
mot skogsomrédet. Gangstriket ingér i det stdrre grona gangnatet som stricker
sig fram till Grimstaskogen. Norr om Lovstavigen 16per en asfalterad, belyst
ging- och cykelbana som utgor en del av det regionala cykelstraket. Det finns
dessutom spontana stigar inom naturmarksomradet som utgér promenadstigar
mellan Karl Bondes skog och Johannelund. Andra portar in mot gronomraden
som bedoms vara betydelsefulla, forutom porten mot Karl Bondes skog, ér
korsningen mellan gdngbron och gingstréket pa sddra sidan Lovsatvigen, samt
knutpunkten mellan flera gdngstrak mellan kv Torparflickan/ kv Hacksaxen

och Johannelundstoppen, norr om Lovstavégen.

W sess Befintliga gang- och cykel
strak av stor betydelse for
anvandning ach upplevelse

a ] av stadens gronstruktur®
8890 Regionalt cykelstrak

Ovriga befintliga gang- och
cykelstrak

..... Befintliga stigar

%
7 8
2

) ~N&5
NN VerksamhetsS~
PN amade -/

Viktiga entréer till
rekreationsomraden:

% Vérdefull friyta med sociala
% och kulturella varden* for
utevistelse och friluftsliv

?,A Gron vagg av betydelse for
H  stadens karaktar*

ﬁ Malpunkter

Vardefull vegetation for
landskapsbilden

Virdefull vegetation for
rekreation

i' Inmatta trad
: Utblickar
Diken
= Rester av mur
Husgrund

* Enligt Stockholms gronkarta och
pharta

.m : : \ : ) Bk e ,; ' = it - ; b 60m uoE
Rekreation och landskapsbild — Landskapsanalys Kv Skogsstjdrnan, 2010-02-15 genom Tyréns
AB, CONEC — konsulterande ekologer. Bostadsbebyggelsen i kv Hdcksaxen dr inte illustrerad.

Service

Gangavstand till Hasselbygard centrum &r ca en km, dir finns offentlig och
kommersiell service. Vid planomradets nordvéstra del, pa norra sidan av
Lovstavégen, finns en bensinstation som erbjuder bl a livs och snabbmat och
en Ica Néra butik med ett sortiment av dagligvaror. Andra malpunkter pa sodra
sidan om Lovstavigen &r busshéllplatsen mitt emot befintlig bensinstation samt
forskolan vid planomradets syddstra del.

Omgivande bebyggelse och pagaende omvandlingsprocess

Ett nytt ssmmanhédngande bostadsomrade haller pd att vixa fram pa bada sidor
om Lovstaviagen 1 Hasselby Gérd och Vinsta. Under senare ar har ett par
hundra bostadsrittsldgenheter byggts sodder om Lovstavigen i Hasselby Gard
inom fastigheterna Tamburen 1, Farstun 2 och Stillheten 2.

P& norra sidan av Lovstavigen har 15 radhus uppforts i kv Hacksaxen.
Narmast 6ster om kv Hacksaxen ligger Johannelundstoppen dér byggarbetet
for ytterligare 500 ldgenheter pagar.

I samband med detta har Lovstaviagen rustats upp och utformats som en allé.
Ca 350 meter har forsetts med ny belysning, kantsten och planterad mittremsa
samt tradplanteringar pa bada sidor av vigen. Avsikten har varit att fortsitta
upprustningen i samband med det nu aktuella exploateringsprojektet.
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Kollektivtrafiknadra lage

Omradet ar vilbeldget vad géller tillgdngen till kollektivtrafik. Lovstavigen
trafikeras av fem busslinjer som tar resenérer till Hasselby Strand, Villingby,
Spéanga Station, Jakobsberg och Kista. S6der om planomradet ligger Hésselby
Gards tunnelbanestation och dster om det ligger Johannelunds
tunnelbanestation.

Detaljplaneforslaget

Planforslaget innebér ett uppforande av nya bostadshus i1 fyra/fem vaningar
soder om Lovstaviagen. Totalt tillfors omradet 214 lagenheter varav 90
hyresrétter som byggs av Familjebostdder AB (FB) och 124 bostadsritter som
byggs av lkano Bostad AB (IK). Genom exploateringen mdjliggors en
fortsdttning av Lovstavdgens upprustning och en forbéttring av nirliggande
vérdefulla naturomraden.

Bostadshusen foreslas byggas enligt ett koncept som byggbolagen har
utvecklat i tidigare projekt i Stockholm dér idén ér att astadkomma bra
bostdder till ett 1agt pris. Enligt forslaget fordelas lagenheterna i fem ganska
tatt placerade huskroppar. Varje huskropp bestar av tva eller tre
sammankopplade 7-formade hus som bildar en frontbebyggelse mot den
trafikerade Lovstavigen och smé skyddade gdrdsrum bakom husen mot
naturmarken. Géardarna ger en mdjlighet till social gemenskap med grannar och
lek for barnen 1 anslutning till naturen. Mot nordvést 6ppnas husraden upp
nagot 1 syfte att skapa en entré och annonsera det befintliga gronstraket genom
Karl Bondes skog (KB skog) som ingér i det stérre grona gangnét som striacker
sig fram till Grimstaskogen. I anslutning till kvarterets mindre 6ppningar
planeras mindre symmetriska komplementbyggnader i en vaning for tvattstugor
och cykelparkering. De bildar smé privata passager som leder till de
bakomliggande bostadsgardarna.
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Totalt planeras tolv trapphus. Fem trapphus (8-12) i planomradets Ostra del
utfors med garage och forrad i kdllarplanet, medan Gvriga trapphus (1-7)
planeras med forrdd under vindsvaning.

IK IK IK FB KB skog  FB

Den nya frontbebyggelsen mot Lovstaviigen. Arkitekthuset Jonképing AB.

Bil, gang- och cykeltrafik

Utmed Lovstavigen foreslas den nylagda allén med ny belysning, kantsten och
planterad mittremsa samt tridplanteringar pa bada sidor av vigen forsitta.
Planforslaget innebér att bredden pa berdrd del av Lovstavigen blir mindre
utan att minska viagens kapacitet nimnvart — vigen har fotfarande fyra korfalt.
Oversiktliga studier har utforts for att sékerstilla att den nya gatubredden klarar
forviantad framtida trafikokning. En ny cirkulationsplats och 6vergéngstélle vid
korsningen med Skattegirdsvigen uppfors. Den nya cirkulationsplatsen
kommer att utformas som en tvafaltig cirkulationsplats med tvafaltiga in- och
utfarter till och fran Lovstavdgen i1 bada riktningar och enfiltiga in- och utfarter
frdn Skattegardsvigen och den nya lokalgatan.

Soder om cirkulationsplatsen planeras det nya bostadskvarterets entré.

Entré och parkering/infart for bostadshusen sker fran en ny gata som 16per
parallellt med Lovstavdgen, med véndplan 1 den Ostra delen. Den nya
lokalgatan rymmer enkelsidig parkering pa kvartersmark samt utgor anvisad
cykelvdg som ansluter mot befintligt strak 1 véster och mot lokalgatan och
Kuskgrénd i dster. Den nya gatan dr 5,5 m bredd och ligger ca 1 m hogre én
Lovstavéigen, viandplanen har en 9 meters radie. Nédra Lovstaviagen och
lokalgatan planeras en tridplantering och en slidnt som tar upp hdjdskillnaden.
En ny gangbana, 3 m bredd, planeras i anslutning till den nya bebyggelsen.

ALMAR MARY.  TOMTMARK

ool |
11 il
g LV STA- AUEPLANTERIMG OCH GROMYTA PARK- GANG
é % WVAGEM ERING o Fs
& =
23 ]
a6

Sektion genom den nya Lovstavigen och allmdngatan. Tanken med det nya projektet dr att
fortsdtta Lovstavigens omvandling fran landsortsvdg till allée. Tema landskapsarkitekter.
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Bil- och cykelparkering

Gangavstand till Hasselby Gérds centrum dr ca en km. Ett flertal busslinjer
finns utmed Ldvstavdgen och kollektivtrafikldget bedoms gott. Ett p-tal pa 0,84
per lagenhet bedoms darfor rimligt for att uppfylla det tillkommande behovet
av p-platser inom planomradet.

Totalt 184 p-platser planeras péd kvartersmark bade som garage och
markparkeringar. Husen vid planomradets Ostra del innehéller garage om 81 st
p-platser, resterande parkering foreslas ske som markparkeringsplatser, dels pa
ytan efter lokalgatan (52 st), dels pa en mindre parkeringsplats vid sidan av
husen vid fastigheten Skogsklockan 1 (29 st) som dr underbebyggt for att ge
plats till ytterligare 22 st p-platser. Handikapparkering ingér i den totala siffran
av p-platser.

Ca 340 st cykelplatser planeras péd kvartersmark varav 120 st utomhus och 220
st inomhus. Detta motsvarar ett cykeltal pé ca 1,5 per ldgenhet enligt stadens
parkeringsnorm.

Gronsambandet

Den smala grona kilen mellan bebyggelsen pa Astrakangatan och Lovstavigen
kommer dven fortsdttningsvis att fungerar som ett sammanbindande gront strak
mellan Karl Bondes skog och gronomradet pa Johannelundstoppen.

Den allmén tillgdnglig naturmarken kommer att minska i omfattning men
kommer att bli tystare. Entrén frén Lovstavégen till Karl Bondes skog
sdkerstélls och forbittras genom att en ny allmén parkentré mellan husraden
tydlig annonserar det befintliga gronstréket. Parkvégen i Karl Bondes skog ska
rustas med ny beldggning, belysning och bénkar.

Skogen bakom husen blir en trygg och tyst forbindelse mellan Karl Bondes skog och
Johannelundstoppen. Arkitekthuset Jonkoping AB.
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Den nya entrén till Karl Bondes skog. Arkitekthuset Jonkoping AB.

Gestaltning

De foreslagna fem byggnadskropparna, bestaende av tva eller tre
sammankopplade T-formade hus, bildar en ca 325 meters lang fasad ldngs
Lovstaviagen. For att undvika att det rationella byggandet ska uppfattas som
monotont formas varje huskropp som en egen volym. Huskropparnas
fasadarkitektur ska varieras rikt, for att skapa en smaskalig stadsmiljo ldngs
Lovstavégen.

Den langa bebyggelsestricken upplevas som kortare om den delas i mindre
etapper sa att det vertikala uttrycket ddmpar ner det horisontala.

Mindre fasadindragningar, olika byggnadshdjder tillsammans med
fargvariationer mellan trapphusenheterna, varierade sockelhdjder och
fonstersittningar samt individuella utformning av entréerna medverkar till att
variera volymerna tydligt, skapa en ménsklig skala och utstrala individualitet.

j o*

Gatufasad - Fasadarkitekturen varieras rikt for att skapa en smdskalig stadsmiljé ldngs
Lovstavigen. Arkitekthuset Jonkdping AB.
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Fasaden lidngs Lovstavigen uppfors i puts. Hir varieras fargséttningen rikt
mellan tva teman, en mustig jordfargskala och en ddmpat beige eller varmgra
ton. Olika kuldrer pa natursten som sockel kommer ocksa att anvidndas.

Gatufasad - Utsnitt 6ver bebyggelsen som utfors med garage och forrdd i kéllarplanet.
Arkitekthuset Jonkoping AB.

Gatufasad - Utsnitt 6ver byggelsen som utférs med forrdad i vindsvaning.

Fasaderna mot de smé girdarna ges en mer enhetligt fasadférg i ljus ton.
Intentionen é&r att flygarna mot garden uppfors med prefabricerade
byggnadselement. Det vidare planarbetet kommer att studera hur synliga
skarvar kan anvéndas som en del av gestaltningen.

Parkfasad - Utsnitt over bebyggelse som utfors med garage och forrdd i kdllarplanet.
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Gatufasad

Parkfasad

1) Skdrm lika fasad; 2) putsad fasad; 3) fasadmarkering; 4) entréparti av ek (entrépartier utformas
individuellt; 5) utskjutande omfattning runt entréparti; 6) indraget fasadliv; 7) tak av papp/duk;

8) fonster av trd/al; 9) fasadskivor; 10) fasad av betong; 11) metallrdcken; 12) skarmtak av
glas/metall; 13) markering under fonster
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Entrézoner och entréportar

Entrézonerna till byggnaden och till de privata gérdarna ska vara inbjudande
och ska uppmuntra att stanna en stund. Det ska kénnas tryggt att stanna genom
att skapa uppehallsmdjligheter precis utanfor bostdderna och genom att skapa
god utsikt ut mot omgivande platser.

For att entrézonen utmed Lvstavdgen ska upplevas inbjudande ér det
vérdefullt att den tillkommande forgardsmarken vid bostadsentréerna planteras
med mindre trdd, buskar och perenner sa att trafikens negativa inverkan delvis
kan ddmpas. Smé bénkar och cykelstéll kan uppmuntra att stanna en stund
utanfOr bostidderna.

En vilkommande entréport har stor social betydelse for de boende men ocksa
for upplevelsen av gaturummet. En individuell utformning av entréerna bidrar
till att skapa identitet, dar &ven en hog materialstandard &r betydelsefull.

For att framhiva entréerna i gaturummet forhojs portarna, nagot som ocksé
ddmpar bebyggelsens hojd. Utskjutande omfattning runt entrépartier bidrar
ocksaé till att betona portens betydelse vid gaturummet. Porten och
trapphusentrén dr den delen av huset som utsitts for det stora slitaget.
Materialet behdver darfor vara taliga och éldras vackert. Dorrsnickerierna
utfors genomgéende av ek.

Gestaltningsprincip for att betona entrézoner .

Bilden till vénster visar en 16sning dér trapphuset dras in i forhéllande till 6vrig
fasad, portomfattning ligger utanpa yttre fasad, sticker ut och markerar entrén.
Bilden till hoger visar istillet en 16sning dér trapphuset inte sticker ut pga
planlésning. For att betona entréerna dven hir dras porten in i forhéllande till
fasaden och betonas med en liten fransk balkong ovanfor.

Passagerna mellan husen, som leder till de privata gdrdarna mot parksidan, ska
ocksa kédnnas inbjudande for de boende. En forldngning av husens sockel
framfor de mindre symmetriska bebyggelserna ramar in gérdsentréerna,
annonserar tydligt girdsrummen bakom husen samt uppmuntrar till passagen.
Muren forses med belysningsstolpar sa att genomgéangen ocksa ska kinnas

trygg.
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Passagen mellan husen ska kdnnas inbjudande och trygg for de boende.

Tillganglighet
Ny bostadsbebyggelse samt utemil;jo skall vara tillgingliga for personer med
rorelsehinder och orienteringshandikapp.

For att minska insyn i de ldgenheter pa bottenvaningen som vetter mot
Lovstavigen foreslds en planlosning med uppbyggda bottenvaningar. Kraven pé
tillgédngliga entréer inom projektet innebér att husen huvudentré antigen ligger
vid gatan eller pd sidan vid garden beroende pé vilket T-formade hus som
anvénds. Inom projektet anvinds tva olika T-formade hus som har olika
trapphusplaceringar beroende pd om huset utfors med garage och forrad i
kallarplan eller utan garage och forrad pa vinden. Den forsta varianten (hus 7-
11 pa situationsplanen), uppfors med ett indraget trapphus pa framsidan som
gor mojligt att huvudentrén kan ligga vid gatan. Den andra varianten (hus 1-6)
har 1 stillet ett mittplacerat trapphus. Denna kréver att antingen gardsentréerna
pa sidan ska fungera som huvudentré eller att entrén mot gatan anviands som
huvudentré genom att ligga en invdndig ramp. Mellan husen 4-5 behdvs att en
portik uppfors for att kunna na girdsentrén pa sidan. Portikens hojd ar hogre
mot gatan och mindre mot girden pa grund av att marken lutar. Mindre
nivaskillnader mellan gatan och de nigot forhdjda bostadsgirdarna tas upp med
ramper med maxlutning 1:12 och trappor.

Trapphus 11 och liknande
*  Huvudentrén vid gatan.

*  Rullstolsforrad vid gardsentré.

»  Oversta ldgenhetsplan kan forses med altan
dér tillgénglig balkong bibehalls.

»  Forrad i kéllarplan.

Tm

(’Dj

Trapphus 11 — huvudentrén ligger vid gatan. Arkitekthuset Jonkoping AB.
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Trapphus 6 och liknande

e Huvudentrén pé sidan vid gérden

*  Rullstolsforrdd i direkt anknytning till entrén.

»  Oversta lidgenhetsplan kan forses med altan
dér tillgénglig balkong bibehalls.

e Tvittstuga placeras utvandigt vid gavel
alternativt pa vindplan.

e Forrad pa vind.

Q]

Trapphus 6 — huvudentrén ligger pd sidan vid gdrden.
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Trapphus 3-4-5 — Losningen med portik for att klara tillgdnglighet i trapphus 4.

Stadens mal &r att en angoéringsplats ska finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade ska kunna ordnas hogst 10 m gangavstand fran entréer. Enligt
Boverkets byggregler (BBR) ar det 25 m som géller som maximalt avstand fran
huvudentrén. Lings den nya lokalgatan finns det mojlighet att reservera
kantstensparkeringsplatser for rorelsehinder inom rekommenderat avstand fran
entréer. Samtliga huvudentréer nas en del inom 10 meter frdn gatan (trapphus
8-12) och en del inom 23 m (trapphus 1-4). Fér en mindre del (trapphus 5-7)
kan entrén mot gatan anvéndas som huvudentrén genom att ldgga en invéndig
ramp.

Handikapplatser ordnas dven i garage under huset/gérden vid planomréadets
Ostra del (under trapphus 8-12) samt pd den mindre parkeringsytan vid sidan av
husen vid fastigheten Skogsklockan 1. Garaget vid planomradets 6stra del har
direkthissar till entréplanet/gérdsplanet.

Sopinkast ordnas i anslutning till entréer enligt stadens riktlinjer (se avsnitt
Avfallshantering).

Ligenhetssammansattning

Ett brett utbud av lagenhetsstorlekar kommer att finnas inom det nya
bostadsomrddet. Ligenhetsutbudet kommer att variera mellan 1:or till 4:or.
Planlésningarna dr med genomgaende ldgenheter pga buller.
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Avfallshantering

Avfallshantering sker maskinellt frin den nya gatan. Bebyggelsen planeras
med nedgriavda sopbehallare (typ moloker) for hushéllssopor samt tva
miljostationer for kéllsortering, en pa omse sidor om husraden pa kvartersmark.
Avstandet fran bostadsentré till plats for avlamning av hushallssopor &r som
langst 40 m vilket uppfyller stadens riktlinjer som anger att sopor ska kunna
lamnas inom 50 m. Den aktuella planforslaget redovisar en 16sning pé
forgardsmark. En béttre alternativlosning vore det att ha de i parkeringszonen,
utanfor gdngbana, som dock kan forsdmra tillgdngligheten (ta sig dit som
rorelsehindrad) eller sdnker p-talet for mycket. Det vidare planprocessen
kommer att prova detta. Avstandet fran bostadsentré till ndrmaste plats for
kéllsortering ar som langst 165 m vilket uppfyller stadens riktlinjer som anger
att atervinningsstationer ska kunna nas inom 200 m.

Lokaler

Dagens kundunderlag bedoms ej som tillrdackligt f6r levande bottenvaningar,
med verksambheter, i dagsliget. Detaljplanen medger anda mojlighet att de i
framtiden delvis kan ombyggas till lokaler for butiker, foretag eller annan
verksamhet.

Planforslaget innebér att lokaler &r realistisk mojligt enbart dér garage finns.
Dér kan man skapa mojlighet till lokaler pé bottenplan genom flyttningen av
forradet fran killarplanet till andra delar inom angiven byggritt. Om lokaler
ska uppforas 1 6vriga huskroppar utan garage bor blindbotten utforas. Stora
kostnader vore forknippade med ombyggnaden, som t ex flytt av tekniska
installationer.

3
3 :

Garage orrad

BN | - - ]

R

Lokal (takhdjd=3,5 m)

|

Exempel pa trapphus med garage ddr det dr realistiskt mdjligt uppfora lokaler i framtiden.

Garage
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Ny elndtstation

En ny elnitstation krévs for att sdkerstilla elforsorjningen till den nya
bebyggelsen. En byggritt for elnétstationen foreslas vid den nya lokalgatans
véndplan.

Energianvandning
Béde Familjebostidder AB och Ikano Bostad AB har som mal {for
energianviandning for bostdderna 80 Kwh/m?2.

Kv Skogsklockan |

I fastigheten Skogsklockan 1 finns en teknikbyggnad tillhorande Telia Sonera.
Funktionen forvintas minska i framtiden dven om det lokala nitet kommer att
finnas kvar. Utrymmesbehovet minskar pga teknikutvecklingen.

Gillande plan, P/ 7317 fran ar 1976, anger allmént andamal (A) vilket innebér
att stat eller kommun ska vara huvudman for verksamheten. Den befintliga
byggnaden bekriftas 1 planen och ges anvindningen E (teknisk anlédggning).
Pga att nuvarande anvindning kommer att minska foreslés att dven ej storande
kontorsverksamhet (K) kan tillatas.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, efter samrad med lénsstyrelsen, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en sédrskild
miljobeddmning behover goras. Planforslaget strider inte mot gillande
oversiktplan.

Planforslaget bedoms heller inte strida mot nadgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig
paverkan péd milj6, kulturarv eller manniskors hilsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I enlighet med det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten
beslutade Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt den 16
december 2009 om atgirdsprogram, forvaltningsplan samt
miljokvalitetsnormer for alla yt- och grundvattenférekomster i vattendistriktet.
Miljokvalitetsnormerna ar juridiskt bindande for myndigheter och kommuner.
Enligt PBL 2 kap 2 § ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid planldggning.
Kommunerna ska genomfora sin planlédggning sa att miljokvalitetsnormerna for
vatten uppnés och inte dvertrids.

Det grundldaggande mélet dr att god ekologisk och kemisk vattenstatus ska nas
ar 2015, utom 1 de vattenforekomster som medgetts undantag. For en
overvidgande del av vattenforekomsterna i Stockholms 14n har en tidsfrist
medgetts vilket innebér att mélet att god vattenstatus ska uppnés senast 2021.
Kvalitetskraven innebdr ocksa att tillstdndet i vattenforekomster inte far
forsimras. Vattenforekomsten Ostra Milaren har idag god ekologisk status
vilket innebar att kvalitetskravet dr fortsatt god ekologisk status 2015. God
kemisk ytvattenstatus nds for nérvarande €j men ska forbattras och uppnés
senast 2021.
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Enligt kontoret &r den viktigaste frdgan att utreda i projektet hur
omhéndertagandet av dagvattnet frdn omréadet sker. Dagvattnet kommer att
omhindertas i samarbete med Stockholm Vatten i enlighet med stadens
dagvattenstrategi.

Miljofragor

De visentligaste miljofragorna att beakta 1 detaljplaneringen &r i huvudsak
foljande: buller, vibrationer och luftkvalitet frén trafiken, transport med farligt
gods, markforeningar och naturmark - rekreation.

Trafikprognos

Trafikprognosen har inhdmtats fran Trafikkontoret, Stockholm stad. Trafiken
pa Lovstavégen dr idag ca 17 000 fordon/dygn och berdknas oka till cirka

23 000 fordon/dygn i framtiden. Okningen beror p& ny bebyggelse,
Vixthusvagens forlangning till Jarfélla samt den allménna trafikutvecklingen.
Prognosen har dven tagit hiansyn till genomforandet av Forbifart Stockholm.
Skyltad hastighet dr idag 50 km/h och andel tung trafik &r 6 %. Bade
hastigheten samt andelen tung trafik antas vara ofoérdndrade med
trafikokningen.

Ovriga trafikmingder fran Skattegardsviigen (7 400 fordon/arsmedeldygn) och
Astrakangatan (700 fordon/arsmedeldygn) har hdmtats frdn Stockholm stads
trafikflodeskarta. Den nya lokalgatan mellan Lovstavidgen och den nya
bebyggelsen har berdknats fa ett trafikflode om 180 fordon/arsmedeldygn.
Antaget flode &r baserat pa antalet parkeringsplatser.

Buller- och riskberdkningar utgér ifran denna trafikprognos.

Trafikbuller

Akustikbyran har gjort en trafikbullerberdkning. Uppdraget innefattade dven att
besvara fragestéllningen angaende den nya bebyggelsens paverkan pa ljudniva
fran trafik vid angrédnsande befintliga bostdder i omradena Torparflickan,
Hécksaxen och Stillheten. Berdkningarna har utforts for tva alternativ, dels ett
nollalternativ med dagens trafikméngd ar 2011 (17 000 fordon/dygn) och dels
enligt en prognos efter att projekt Forbifart Stockholm genomforts ar ca 2020
(23 000 fordon/dygn). Omgivningspéverkan fran teknikbyggnaden tillhdrande
TeliaSonera har ocksa utretts.

Sammanfattande bedomning

De dygnsekvivalenta ljudnivéerna berdknas 6verskrida riktvardet 55 dB(A) for
de fasadersom vetter mot Lovstavigen och pa gavlarna ndrmast Lovstavégen.
Detta betyder att minst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet maste
orienteras mot en tyst sida.

Aven de maximala ljudnivéerna dverskrider 70 dB(A) for samtliga fasader mot
Lovstavéigen samt for gavlarna. Detta dr dock inget problem da samtliga
lagenheter har tillgéng till bullerskyddade uteplatser och balkonger mot
sydvast.

Byggnationen av kvarteret kommer att skdrma av trafikbullret effektivt, vilket
medfor att ljudnivén pé gronomrédet bakom husen pa gardssidan kommer att
ddmpas med 10 dB eller mer. Berdkningarna visar dven att forradsbyggnaderna
begréinsar ljudspridningen i markplanet pd girdssidan, vilket ger goda
forutséttningar att skapa bullerskyddade uteplatser.
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Lémpliga dtgérder for att klara riktvdrden for inomhusbuller &r:

* minst hilften av ldgenheternas boningsrum (sov- och vardagsrum) ska i
forsta hand orienteras mot sydvést dvs mot gardssidan.

» fasaddimensionering utfors for att nd ljudklass B enligt svensk standard
25267:2004 med avseende pa ljudniva inomhus fran trafikbuller for att
kompensera for en forhojd ljudniva utomhus.

Att atgérder for att klara riktvarden for inomhusbuller genomfors sékerstélls
genom planbestimmelse.

Industribuller

Omgivningspaverkan fran teknikbyggnaden tillhdrande TeliaSonera har utretts.
De fléktar som finns vid anldggningen anvénds inte langre d4 man installerat
bergskyla i1 fastigheten. Med utgdngspunkt fran platsbesok som utfordes av
Akustikbyran den 7 juli 2011 bedoms ljudnivan fran Telias anlédggning inte ge
upphov till forhdjda ljudnivaer vid planerade bostadsfasader.

Paverkan pa omgivande bebyggelse

Kv Torparflickan dr omgérdad av en skédrm och bedéms ej paverkas av reflexer
fran den nya bebyggelsen. Kv Stillheten dr placerad pa en hojd s6der om kv
Skogsstjarnan och berdrs 1 huvudsak av buller frin Astrakangatan.

Beridkningar visar att ljudnivén vid kv Hécksaxen efter att kv Skogsstjdrnan har
byggts 0kar mindre dn 1 Db.

Planens péverkan pa omkringliggande bebyggelse med avseende pé buller
bedoms ddrmed vara forsumbar.

Vibrationer och luft

Grundforhallanden pa platsen for ny bebyggelse utgérs av lera. Darfor finns
risk for vibrationsstorningar till bostéder fran tung trafik pa Lovstaviagen samt
fran en eventuell sparvégtrafik. En 6versiktlig bedomning dr att vibrationerna
kommer att paverka husen normalt och att den tunga betongstommen kommer
att vara tillrdcklig for att klara vibrationerna. Fragan kommer att granskas
ndrmare 1 projekteringsskede ndr man har fatt kompletta indata avseende
trafikkonstruktionerna for viag och en eventuell sparvig.

Angaende luft géller att man kommer att ha friskluftintag till lagenheterna fran
parksidan . Darmed klaras krav avseende luftkvalitet.

Risk fran transport med farligt gods

Lovstavagen ér klassificerad som sekundér transportled for farligt gods, varfor
risksituationen har belyst ndrmare i en riskanalys gjord av Sweco.

Uppdraget omfattade en inventering av transporterna pd vigen och en
riskbedomning med forslag till riktlinjer och atgérder. Riskbedémningen
omfattade tre fall, dels dagens transporter med farligt gods, dels osékerheten
med vilken verksamhet markreservationen 1 6versiktsplanen kan medfora, dels
vilken inverkan Forbifart Stockholm kan fa. Riskbedomning har ocksa gjorts
med hénsyn till planomradets nérhet till bensinstationen som dr uppmaitt till ca
50 meter.

Trafiken pa Lovstavégen dr idag ca 17 000 fordon/dygn och berdknas oka till
cirka 23 000 fordon/dygn i framtiden enligt trafikprognosen. Lovstavéigen ar
idag med avseende pa transporter med farligt gods en dndvég. Antalet sddana
passager ér helt beroende av vilka verksamheter som finns ldngs Lovstavédgen.
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Hastigheten forbi planomradet ar idag 70 km/h men avses bli 50 km/h i
framtiden. De farliga &mnen som transporteras pa Lovstaviagen domineras av
diesel, eldningsolja, bensin, och etanol, dvs. brandfarliga &mnen.
Konsekvensberdkningarna har diarfor baserats pa dessa &mnen.

Sammanfattande bedomning

Med en framtida situation utan storre fordndringar jaimfort med i dag bedoms
risken for olyckor vara liten pa grund av transporter med farligt gods forbi
planomrédet. Transporterna som i huvudsak bestar av bensin och diesel, sker 1
snitt ca 1,5 géng per arbetsdag.

Beridkningar visar att sannolikheten for att en olycka med farligt gods ska ske
vid planomrédet dr liten. Till f61jd av den stora osdkerheten 1 framtida
trafikfloden och framtida verksamheter vid reservatet i Lovsta foreslds dock ett
antal riskreducerande atgirder, &ven om den nya bebyggelsen som planeras
uppfyller Lénsstyrelsens rekommendationer pd en bebyggelsefri zon pa 25
meter. Atgirderna syftar till att minska bade antalet olyckor och
konsekvenserna av olyckor. Foreslagna atgarder ér:

* Hastigheten pd Lovstavigen vid planomradet sinks till 50 km/tim.
Légre hastighet medfor en minskad sannolikhet att en olycka sker samt
lindrar konsekvenserna.

*  Skydd mot avékning bor anordnas utmed Lovstavdagen med ricke.
Récket bor ha tillracklig hojd for att inte stora fordon ska kunna tippa
over.

* Speciell hdnsyn bor tas vid cirkulationsplatsen 1 omradets norra del.
Atgirder bor utforas for att undvika att ett eventuellt spill till f5ljd av en
viltolycka i cirkulationen nar lokalgatan. Detta kan atgdrdas med en
mindre nivaskillnad.

* Fasader mot Lovstavigen bor utforas 1 icke brannbart material (ej trd)
for ett visst skydd mot antéindning.

* Byggnaderna bor ha utrymningsviagar mot husets baksida.

Markfororeningar

Geosigma AB har undersokt forekomsten av fororeningar i omradet som
anvinds och har anvénts som upplagsomrade. Unders6kningen visar att
omradet dr relativt opaverkat av tidigare och nuvarande verksamheter, men 1
ndgra provpunkter har patriffats ndgot forhojda halter av fororeningar samt
spar som troligen hirror fran mindre lickage av motorolja. Vid schakt for
grundldggning av de nya bostdderna kommer massor att schaktas bort fran
omradet. I det skedet ska kompletterande prover tas och eventuella
fororeningar omhéndertas for att sdkerstdlla att marken klarar
storstadsspecifika riktvirden for mark avsedd for bostider.

Naturmiljo och rekreation

Naturmiljo

Planen paverkar kanterna av Karl Bondes skog som idag dr naturmark och/eller
anvénds for upplagsverksamhet. Andelen naturmark i Karl Bondes skog
kommer att minska med ca 3 ha (ca 13 %). Utglesning av skogen séder om
planomrédet kommer att behdva goras.

Karl Bondes skog ir ett forhallandevis avskdrmat gronomrade diar ndrmaste
gronomrdde dr Johannelundstoppen pa andra sidan Lovstavagen. Lovstavigen
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fungerar idag som en barridr for manga djur, bl.a. for barrskogslevande arter
och groddjur. Planen innebér darfér knappast ndgra forsdmrade
spridningsmdjligheter for dessa djur. Risken for sdnkning av grundvattennivan
1 det nérliggande vatmarksomradet, befintligt dike, bor dock beaktas i samband
med projekteringen.

Inga hotade eller sdllsynta arter kommer att paverkas inom planerade omraden.
Huvudparten av vegetationen dr timligen ung och finns pé dikad f.d. akermark.
Négra enstaka stora sélgar som har ett naturvdrde kan forsvinna i samband med
exploateringen.

Rekreation

Planomrédet har en viktig funktion som entré fran Lovstavdgen till
gronomrédet. Idag dr entrén otydlig. Karl Bondes skog har hoga sociala och
kulturella varden for utevistelse och friluftsliv. Den smala kilen i dster har
framforallt ett virde som sammanbindande gront strédk och kommer med
genomforande av planen att bli smalare. Utformningen av entrén till Karl
Bondes skog kommer att ha stor betydelse for om omradet kinns privatiserat
eller inte.

Utbyggnad av omradet innebar att omradet som idag ar kraftigt bullerstort,
kommer att bli tystare.

Utformningen av Lovstavidgen som tridkléddd allégata, vilken bli smalare &n
idag, forbattrar det grona sambandet med Johanneslundstoppen.

Kompensationsatgirder

Inom projektet kommer medel att avsittas for kompensation for det
ianspriktagande av naturmark som planen medfor. Forslag till
gronkompensation ar:

* Entrén mot Karl Bondes skog gors tydlig, generds, gron och
lattillgidnglig.

* Upprustning av parkvég i Karl Bondes skog avseende: beldggning,
belysning och bénkar.

* Plantering av trdd utmed Lovstavigen.

* En varsam gallring av vegetationszon mot befintlig bebyggelse soder
om exploateringsomradet. Malet &r att ha bredden av vegetation kvar
hér.

» Flytta bokplantor till planomréadet (karaktarstrad).

* Tradgardsmiljo: den gamla tradgardsmiljon foreslas restaureras och
frukttrad, boktrad o murrester lyfts fram. Ny historisk skylt.

* Upprustning av befintlig lekplats i ndromradet pd Astrakangatan.

Solstudier

Solstudier har tagit fram med de nya bostadshusen inplacerade. Av studien
framgar att de nya husen inte i ndgon storre utstrdckning kommer att paverka
den kringliggande bebyggelsen. Vegetationsskérmen och de hogre liggande
husen soder om planomradet (Kv Stillheten 2) riskerar dock att ge skuggiga
gérdar trots att de dr sydvanda.
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Paverkan pa barn

Biltrafiken &r intensiv pa Lovstavigen. Bebyggelsen skdrmar av trafiken och
vander gardssidan mot natur- och skogssidan. Alla vistelseplatser for barn
forlaggs mot byggnadens géardssida. En gangbro finns redan 6ver Lovstavigen
och medger en sidker 6vergang till rekreationsomradet vid
Johannelundsomrédet for barn och barngrupper.

MEDVERKANDE
Denna planbeskrivning har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete
Niklas Karlsson och Elisabeth Tornberg pa exploateringskontoret samt

byggherrarna Ikano Bostad AB och Familjebostidder AB. Projekterande
arkitektkontor har Arkitekthuset Jonkdping AB och AWL Arkitekter AB varit.
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