EXPLOATERINGS 2007-11-15

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET E2007-511-02117
Anna Haraldsson Till
Ytterstad . .
Telefon: 08-508 271 27 Exploateringsndmnden 2007-12-13

anna.haraldsson@expl.stockholm.se

Exploateringsavtal gallande kv Margretero med Resi-
denset Stockholm AB, Matthiola AB och Matthiola KB
samt forsdljning av del av fastigheten Mariehall 1:10 i
Mariehall till Matthiola AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal rorande fastighe-
terna Margretero 5, 6 och 7 i Mariehéll.

2. Exploateringsndmnden godkénner kopeavtal rérande del av fastigheten
Mariehéll 1:10 i Mariehll.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

I kv Margretero vid Béllstabron i Mariehdll planeras befintliga byggnader rivas
och ersittas med flerbostadshus samt radhus om totalt ca 130 bostdder. Detaljpla-
nen, Dp 2004-083250-54, innebér en forséljning av ca 580 kvm av stadens mark,
anlidggande av ny strandpromenad, ny park samt justering av batklubbens gréinser.
Ett exploateringsavtal har uppréttats och avses tecknas med Matthiola AB,
Matthiola KB samt Residenset Stockholm AB, hiddanefter kallade Exploatoren.
Kopeavtal har upprittats och avses tecknas med Matthiola AB. Staden séljer ca
580 kvm av Mariehéll 1:10 for en 6verenskommen kopeskilling av 5 mnkr. Ex-
pertrddet behandlade drendet, E07-384-725 den 5 december 2007. Kontoret fore-
slar att exploateringsndmnden godkanner upprittat forslag till exploaterings- samt
kopeavtal.

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal med bilaga
Bilaga 2: Forslag till exploateringsavtal med bilaga
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Bakgrund

I kv Margretero vid Béllstabron 1
Mariehill planeras befintliga
byggnader rivas och ersittas med
flerbostadshus samt radhus om
totalt ca 130 bostéder. Fastigheter-
na Margretero 5-7 ar privatigda,
Margretero 5 dgs av Matthiola AB,
Margretero 6-7 dgs av Matthiola
KB. For att genomfora detaljpla-
nen, Dp 2004-083250-54, erfordras
forséljning av ca 580 kvm av sta-
dens mark samt dndring av befint- Bild 1. Perspektiv fran Bdllstabron. lllustration
lig batklubbs grinser. Staden av- Joliark

ser rusta upp befintlig park och

parkvig samt anldgga en strandpromenad.

Kontoret har med anledning av detaljplanen upprittat ett exploateringsavtal samt
ett kopeavtal. Exploateringsavtalet har uppréttats och avses tecknas med Matthiola
AB, Matthiola KB samt Residenset Stockholm AB. Kdpeavtalet har upprittats
och avses tecknas med Matthiola AB.

Idrottsforvaltningen tecknar forlangning av arrendeavtal med Béllstavikens Mo-
torbatklubb avseende granser och skotsel av batklubbens omréde.

Tidigare beslut

Delar av planforslaget behandlades i marknamnden som en planremiss 2006-06-
15. D4 gillde forslaget enbart fastigheterna Margretero 6 och 7. Efter det att ex-
ploatdren forvérvat grannfastigheten, Margretero 5, inforlivades dven denna i de-
taljplaneforslaget for del av kv Margretero for fornyad remiss och samrdd. Plan-
remiss for det sistndmnda forslaget behandlades 1 exploateringsndmnden 2007-06-
14.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde foreliggande detaljplaneforslag infor utstéll-
ning den 17 oktober 2007.
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Forslag till exploateringsavtal och kdpeavtal

Kontoret har upprittat forslag till exploateringsavtal samt kopeavtal, vilka bada
har godkénts av kdparen. Forslag till kopeavtal och exploateringsavtal bifogas
detta tjinsteutlatande, bilaga 1 och bilaga 2.

- markforsaljning

For att mojliggora utbyggnad enligt detaljplanen for kv Margretero erfordras att
staden séljer ca 580 kvm av fastigheten Mariehéll 1:10. Markomréadet, nedan kal-
lat fastigheten, som avses séljas till exploatdren, utgors idag av parkmark pé vil-
ken det finns en parkvig. Fastigheten har dven till viss del brukats som upplagsyta
for bétar. Parterna har kommit 6verens om en kdpeskilling, avseende fastigheten,
om fem miljoner kronor, i ett for allt. Expertradet har godként drendet, dnr EQ7-
384-725 , som behandlades den 5 december 2007.

- markféroreningar

For exploatorens fastigheter, Margretero 5-7, ansvarar exploatorens sjalv for arbe-
ten och kostnader for att sanera marken i den omfattning som kravs for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Om det skulle pavisas att det finns markféroreningar inom fastigheten (del av Ma-
riehdll 1:10) som staden séljer till exploatoren, stér staden for erforderlig hanter-
ing av eventuella markfororeningar, i den omfattning som krévs, for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

-Ledningar

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till fastigheten varfor
inga nya kommunaltekniska anldggningar krdvs. Det finns dock ledningar som
behover laggas om. Exploatoren star for samordning och genomforande samt be-
kostar omléggning av befintlig spillvattenledning. En fjdrrvirmeledning samt fi-
beroptiska ledningar behover ocksa ldggas om och avses bekostas av respektive
ledningsdragande bolag.

Konsekvenser

-Ekonomi

Exploatdren forvérvar fastigheten for en 6verenskommen kopeskilling om fem
miljoner kronor, i ett for allt. Staden ansvarar for och bekostar anordnande av
strandpromenad, parkvég och parkupprustning. Investeringsutgifterna beréknas
understiga de intdkter som forsiljningen inbringar och projektet beddms ge ett
mindre dverskott till staden. Genomforandebeslut avses tas pa delegation.
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Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen ska tas upp for antagande i stadsbyggnadsnimnden under februari
2008 och berdknas vinna laga kraft under mars 2008. De nya bostdderna berdknas
vara fardigbyggda under 2011. I samband med eller kort efter att bostdderna blir
klara beréknas dtgidrderna i allmén platsmark fardigstéllas.

Exploateringskontorets forslag

Kvarteret Margretero kommer, med den nya bebyggelsen av flerbostadshus och
radhus, utgdra en ny vacker entré till Mariehéll. I och med projektet ges staden
mojlighet att bidra med parkupprustning, parkvig samt ny strandpromenad. An-
laggandet av strandpromenaden ger mdjlighet att koppla ihop kommande exploa-
tering av Annedal och dess strandpromenad soderut vilket ses som mycket posi-
tivt. Investeringsutgifterna berdknas understiga de intékter som forsiljningen in-
bringar och projektet bedoms ge ett mindre 6verskott till staden. Exploateringen
av kv Margretero bidrar &ven med en vilbehovlig forskola till stadsdelen Marie-
hall.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprittade forslag till exploaterings- samt kopeavtal.
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