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Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark fér del av fastigheterna

Ulvsunda 1:3 och del av Ulvsunda 1:39 invid
Lillsjonasvéagen i Ulvsunda med Seniorgérden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for del av fastigheterna Ulvsunda 1:3 och del av Ulvsun-
da 1:39 invid Lillsjondsvagen 1 Ulvsunda med Seniorgarden AB med en for-
sdljningsinkomst om ca 20 mnkr.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal,
samt vidta de atgidrder som erfordras for exploateringens och markoverlatel-
sens fullféljande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Detaljplan, Dp 2005-21443-54, for del av fastigheten Ulvsunda 1:39 m.fl i
stadsdelen Ulvsunda, antogs av Stadsbyggnadsnimnden den 8 oktober 2009 och
exploateringskontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om

Bilaga 1: Utdrag fran detaljplan 2005-21443-54

Bilaga 2: Overenskommelse om exploatering

Bilaga 3: Stadsbyggnadskontorets tjinsteutldtande — Antagande av forslag
till detaljplan for del av fastigheten Ulvsunda 1:39 m.fl. i stads-

delen Ulvsunda
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exloatering med Overltelse av mark for del av fastigheterna Ulvsunda 1:3 och del
av Ulvsunda 1:39 med Seniorgérden AB. I samband med genomforandet av pla-
nen siljer 4ven staden mark till 4garen av Ulvsunda 1:42 som ska anldgga till-
fartsvig till fastigheten. Totalt kommer ca 20 ldgenheter att byggas i tva huskrop-
par. Kontoret foreslar att nimnden godkinner foreliggande tjansteutlatande samt
uppdrar kontoret att teckna 6verenskommelse om exploatering med Seniorgarden
AB samt dartill erfoderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bakgrund

Planomradet utgors av del av fastigheterna Ulvsunda 1:3 och Ulvsunda 1:39 samt
fastigheten Ulvsunda 1:42 1 Ulvsunda och omfattar ca 0,4 ha. Planens syfte ar att
nya bostédder ska kunna byggas samt att pagdende anvindning av fastigheten Ulv-
sunda 1:42 — Villa Stenhyddan, bekriftas i planen.
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Bild 1 - Oversiktsbild av planomrddets beliigenhet

Villa Stenhyddan som ligger pé fastigheten Ulvsunda 1:42, se bild 2, &r privatdgd
och huset har varit bebott sedan 10-talet. Fastigheten ligger i dag pd mark som ar
utlagd som parkmark och har sin tillfartsvdg via en gadngvég. I och med att planen
bekréftar pdgdende markanvindning kravs att fastigheten dven fér en tillfartsvig
till det allmédnna gatunitet. Det sker dels genom att fastighetségaren kdper mark
av staden (ca 350 kvm), dels att fastighetségaren far ratt att kdra 6ver Seniorgér-
dens blivande fastighet. Forsdljning av mark och genomforandet av viganliagg-
ningen regleras i ett sérskilt avtal med fastighetsdgaren.
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1 Kvarvarande markanvis-

ning till Seniorgarden AB

Den privatdgda fastigheten
Ulvsunda 1:42 inklusive till-
skottsmark for tillfartsvag.

Bild 2 — Oversikt privatigd fastighet samt kvarvarande omrdde markanvisat till Seniorgdrden.

Tidigare beslut

For fullstindig historik rorande detaljplanens utformning m.m. se, bilaga 3.

Markanvisning

Markndmnden markanvisade 2005-10-13 ett omréde vid Lillsjonésvégen till Seni-
orgarden AB. I enlighet med stadens gidllande markanvisningspolicy och tilldm-
pad praxis, kan en forlingning av markanvisningen medges om forseningen inte
beror pa byggherren, och villkoren 1 markanvisningspolicyn 1 6vrigt uppfylls. Da
planprocessen 1 detta fall dragit ut pa tiden och detta inte berott pa byggherren ar
det kontorets bedomning att markanvisningen far anses gilla.

Start-PM och programsamréd

Start-PM antogs av Stadsbyggnadsndmnden 1 januari 2006 varpd programsamrad
f6ljde mellan nov 2006 och jan 2007. Under planarbetets gang omarbetades for-
slaget och infor redovisningen av programsamradet till stadsbyggnadsndmnden
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foreslogs att ett av de fyra husen skulle flyttas till Faltmarskalksvégen; i beslutet
utgick dven ett hus fran det ursprungliga omradet. Redovisning av bearbetat for-
slag skedde den 17 oktober 2007.

Plansamréd och utstiillning

Plansamrad skedde mellan 9 juni — 15 september 2007 vilket redovisades for
stadsbyggnadsndmnden den 20 nov 2008. Exploateringsndmnden aterremitterade
exploateringskontorets planremiss inklusive ny markanvisning for det hus som
avsags flyttas till Faltmarskalkvigen den 11 september 2008.

Under tiden mellan redovisningen av plansamradet och utstéllningen som skedde
25 mars — 22 april 2009 sa omarbetades detaljplaneforslaget ytterligare da exploa-
teringsndmnden ej valde att markanvisa huset vid Faltmarskalkvigen. Detta inne-
bar att detaljplanen nu omfattade ca 20 ligenheter i tva huskroppar samt bekraf-
tandet av Villa Stenhyddan. Utstillningen pagick mellan den 25 mars — 22 april
2009. Utdrag fran utstdllningsforslaget kan ses pa bild 3 och bild 4, nedan.
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Bild 3- Utstdllningsforslaget, de bdda husen vid Lillsjondsvégen i morkare ton och den befintliga

villan till vinster om dessa.

Bild 4 — Utformningen i utstdllningsforslaget
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Antagande

Den 8 oktober 2009 beslutade Stadsbyggnadsndmnden att anta detaljplanen for
Ulvsunda 1:39 m.fl., Lillsjondsvigen invid korsningen med Faltmarskalksvégen,
Ulvsunda, Dnr 2005-21443-54.

Beslut

"Stadsbyggnadsndmnden beslutar att bifalla kontorets forslag till beslut, samt att
ddrutover anfora foljande: Det dr viktigt att de redovisade anpassningarna till
den omgivande bebyggelsen i form av fdargsdttning och fasaduttryck verkligen
kommer till stand. Volymerna har i foreliggande skick getts det liv, det varierade
uttryck och den uppbrytning av volymerna med hjdlp av balkonger, bursprdk och
takkupor som vi tidigare efterfragat. Det dr tydligt att den byggnad som uppfordes
i korsningen Smedjevigen-Ulvsundavdgen for ndgra dr sedan har tjdnat som
exempel.”

Overenskommelse om exploatering

D4 detaljplanen dr antagen och invéntar laga kraft har kontoret upprittat ett for-
slag till 6verenskommelse om exploatering med overlatelse av mark for del av
fastigheten Ulvsunda 1:3 samt del av fastigheten 1:39, vilket Seniorgarden AB har
godkint och undertecknat. Overenskommelsen foljer kontorets sedvanliga mallar.

Kontoret och Seniorgérden dr 6verens om en kdpeskilling for stadens mark pa ca
20 mnkr. Kopeskillingens storlek ska justeras efter ett index som tar hansyn till
prisutvecklingen pa bostadsritter mellan 6verenskommelsen med vérdetidpunkt
okt 2009 och betalningstidpunkten.

Kontoret har ocksé upprittat ett forslag till 6verenskommelse om exploatering
med Sverlatelse av mark for den privatiigda fastigheten Ulvsunda 1:42. Overens-
kommelsen foljer kontorets sedvanliga mallar och avses tecknas med dgaren un-
der vintern 2009.

Expertradet behandlade drendet om forsdljning 2008-08-13 (dnr EQ07-383-1445).

Genomférande och tidplan

Sa snart som detaljplanen har vunnit laga kraft kan staden, Seniorgarden och
dgarna till Villa Stenhyddan pdbdrja de arbeten som kravs for detaljplanens ge-
nomforande. Staden ombesorjer och bekostar bland annat byggande av ett spér-
viddshinder pa Lillsjondsvigen samt dtgirder avseende gronkompensation. Seni-
orgdrden bygger tva hus om totalt ca 20 lagenheter med tillhérande markanldgg-
ningar. Agarna till Villa Stenhyddan anléigger ny tillfart till sin fastighet.
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Ekonomi

Stadens inkomster vid markforséljningen uppgér till ca 20 mnkr. Utgifterna for
exploateringens genomforande beddms till ca 5 mnkr och utgors av justeringar pa
Lillsjondsvdgen genom byggnation av ett sparviddshinder samt gronkompensa-
tionsdtgarder. Exploateringen ger ett Overskott till staden. D4 investeringsutgifter-
na understiger 10 mnkr avser kontoret att ta genomforandebeslut pa delegation
enligt gillande delegationsordning.

Analys och konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa rekreation och landskapsvérden ar
mattlig. Vattenrummet paverkas inte och en bred remsa med gront sparas mot
stranden, vilket &r viktigt. Parkens vardekérna - de vegetationskliddda naturstréin-
derna och vitmarkerna samt sjon - berdrs inte alls av den foreslagna bebyggelsen.
Exploateringen tar naturmark 1 ansprék, men berdr endast parkens perifera del.
Bebyggelsen ligger sidoordnad i forhdllande till parkens hogsta viarden. Platsen dr
svarframkomlig idag. Utblickar mot sjon och tillgdngligheten till parken med dess
varden kan forbattras fran Lillsjondsvagen. De lokala rekreationsviardena anses
inte paverkas i ndmnvérd grad da det finns gott om strévomraden runt Lillsjon.

Platserna for foreslagen ny bebyggelse ér tydligt praglad av ménskliga aktiviteter
och inte orérd naturmark. Invid Lillsjondsvdgen har planomréadet varit bebyggt
med bostdder fram till mitten av 1900-talet. Fyra fastigheter Ulvsunda 1:42, 1:43,
1:44 och 1:3 ligger inom den storre fastigheten Ulvsunda 1:39 och var fran 1800-
talet bebyggda med boningshus. Vid schaktning inom fastigheten Ulvsunda 1:3
har patréaffats mestadels sopor och rester efter 1800- och 1900-talsbebyggelsen.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret anser att det dr positivt att detaljplanen och genomforandet av projektet
kan komma till stdnd. Projektet innebér att ett vilkommet tillskott av seniorbosté-
der kan uppforas i Ulvsunda med nérhet till kommunikationer och service. Vidare
kan dgarna till den befintliga Villa Stenhyddan fd nddvindig infart frin allméin
gata enligt Trafikkontorets krav samt bekréiftad anvindning for bostadshuset. Ge-
nom exploateringen kan ocksé staden bidra med sin del genom att rusta upp be-
fintliga parkstrdk, bryggor, lekplatser m.m. inom naromradet.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner foreliggande tjénsteutlaitande samt
uppdrar &t kontoret att teckna 6verenskommelse om exploatering med
Seniorgdrden AB samt dértill erfoderliga avtal for exploateringens genomforande.
Kontoret foreslér vidare att nimnden godkénner investeringsutgifter om ca 5 mnkr
och en markforséljningsinkomst om ca 20 mnkr.
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