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Markanvisning for bostader inom fastigheterna
Borrsvangen 8 och 11 samt Gubbangen 1:1 i
Gubbangen till HEBA Fastighets AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdandamal inom
fastigheterna Borrsvédgen 8 och 11 samt Gubbéngen 1:1 till HEBA
Fastighets AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden begdr att Stadsbyggnadsndmnden @ndrar detaljplanen for
omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Heba Fastighets AB har ansokt om markanvisning for ca 50 hyresldgenheter dels
pa den egna tomtritten Borrsvingen 8 och dels pa stadens fastighet Gubbiangen
1:1. For att detta skall vara mojligt maste lokalgatan som dr beldgen pad SISABs
tomtréattsfastighet Borsvingen 11 (Engelska skolan) unyttjas och goras om till en
gemensamhetsanliggning som betjénar bdda fastigheterna. Avtal om detta har
upréttats mellan HEBA och SISAB.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
Bilaga 2: Ortofoto
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Bakgrund

Heba Fastighets AB har ans6kt om markanvisning for ca 50 hyresldgenheter dels
pa den egna tomtritten Borrsviangen 8 och dels pé stadens fastighet Gubbéngen
1:1. For att detta skall vara mojligt maste lokalgatan som &r beldgen pa SISABs
tomtrittsfastighet Borsvingen 11 (Engelska skolan) unyttjas och goras om till en
gemensamhetsanldggning som betjénar bada fastigheterna. Avtal om detta har
uprittats mellan HEBA och SISAB.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten Borrsvingen 8 dr avsedd
for bostadsdndamal, skolfastigheten Borrsvingen 11 dr avsedd for allmdnna
dndamal och aktuell del av Gubbéngen 1:1 dr park/allmin plats .

I USK:s statistik for Gubbangen 2009 ar 36,5 % av lagenheterna upplatna med
bostadsrétt och 15 % utgors av hyresrétter med privata vardar. Allménnyttan har
48,5 % av lagenhetsbestindet. Andelen bostdder i flerbostadshus dr ca 89 %
respektive ca 11 % i smahus.

Fortitningsprojekt 1 stadsdelen som markanvisats av nimnden de senaste dren,

ligger véster om aktuellt omrade, dels utefter Lingvagen till Familjebostéder i kv
Limpannan och kv Boulklotet (ca 80 hyresldgenheter) samt till Besqab i kv
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Geringslddan (ca 50 bostadsritter). Utefter Getfotsvigen har Veidekke byggt (ca
40 st) och Besqab (ca 50) bostadsritter. Samtliga dessa projekt dr inflyttade.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 50 ldgenheter i tva flerbostadshus.
Bolaget foreslar att 1igenheterna ska uppldtas med hyresrétt. I garaget ska finnas
en laddningsstation for el-bil. Skisserna i forslaget visar i stora drag de nya
byggnadernas placering. Exploateringens innehéll och utformning kommer att
provas 1 sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.

Bostidderna avses att uppldtas med tomtrétt.
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Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutldtande (bilaga 1).

Parkering kommer att anornas dels 1 garage och dels pa kvartersgata som skall
inrittas som en gemensamhetsanldggning for Borrsviangen 8 och 11.

Bolaget har under de senaste aren fatt en markanvisning om totalt ca 56 ldgenheter
1 norra Djurgardsstaden.

Inga andra bolag har sokt markanvisning pé platsen.

Konsekvenser
Ekonomi

Da Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrtt.

Staden har endast mindre kostnader 1 detta projekt eftersom exploateringen 1 stor
utstrdckning sker pé redan exploaterad kvartersmark.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har
risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjélva star for.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut bor kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Tidig miljébedémning
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Marken som markanvisas dr forutom
HEBAs och SISABs tomtréttsfastigheter naturmark av mindre vérde.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Hur den ianspraktagna markytan eventuellt ska kompenseras far utredas i
samband med arbetet med detaljplanen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten
uppfylla krav samt efterstrava mél enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornyelsebara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutats av exploateringsndmnden 2009-12-17.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behovet hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomfGras
inom ramen for utemiljéoprogrammet — Stockholm stads riktlinjer for att skapa en
tillgidnglig och anviandbar utemiljo. Den mark som foreslas anvisas ar delvis
kuperad tillgénglighetsfragorna behover studeras detaljplaneprocessen.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer dverens med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att verka for bostadsbyggandet 1 Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn

Projektet vintas medfora en positiv paverkan pa barn, dels for att ”baksidan” av
Engelska skolan kan bli mindre otrygg och dels for att barn i de nya bostdderna
far néra till forskola, skola, Gubbingsfiltet och allmdnna kommunikationer.

Genomforande och tidplan
Byggherren ansvarar for exploateringens genomforande.
Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet

med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2013 och forsta inflyttning till ar 2014.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret vilka
stdller sig positiva till exploateringen samt informerat stadsdelsforvaltningen.

Osékerheter
Riskerna 1 detta projekt bedomes 1 detta skede vara sma.
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Planbestallning
Exploateringen kréver detaljplaneidndring. Néarmare innehall och utformning
kommer att provas i detaljplaneprocessen.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser positivt pa projektet som kan ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder
1 Gubbéngen néra till centrum, skola och kollektiva transporter, samtidigt som det
kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i omradet.

Del av den mark som anvisas dr idag naturmark. En fOrsiktig anpassning ska gélla
mot befintlig mark. Bergsprangning ska ske med forsiktighet och sa mycket av
naturmarken som mojligt bevaras.

Slut



