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Markanvisningstévling fér smédhusbebyggelse och
flerfamiljshus i Larsboda Strand

Exploateringskontoret bjuder in till Iimnande av anbud pa mark for smahus och
flerfamiljshus med antaget planprogram vid Drevviken, Larsboda Strand.

En anbudstivling kommer att genomforas. Den exploator som i sitt anbud ldmnar
det hogsta priset for respektive byggritt och som uppfyller kraven i
tavlingsforutsittningarna far triffa markanvisningsavtal med staden.
Téavlingsforutsédttningarna redovisas sist i denna anbudsinbjudan. Staden
forbehaller sig fri provningsritt av limnade anbud. Anbud som inte foljer givna
tavlingsforutsattningar kommer inte att beaktas. Den slutliga omfattningen av
byggritterna beslutas i planprocessen och kan komma att avvika frdn de nu givna
forutsittningarna. For att uppna variation och en kénsla av tradgardsstad ska
vinnaren av anbudstivlingen anvinda tva olika arkitektkontor for
smahusbebyggelsen och ett annat arkitektkontor for flerfamiljshusen..
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Anvisningsomréadet

Omradet ligger langs Perstorpsvigen i stadsdelen Larsboda, idag odlingslotter vid
Kvickentorpsviagen. Programmet for samradet for Larsboda Strand bifogas,
observera att bebyggelseutformningen fordndrats i beslutet 1
stadsbyggnadsnamnden i juni 2010 enligt bilden nedan, se dven bilaga 1. Pa
bilden dr de bebyggelsegrupper som avses markanvisas markerat med rétt, det vill
sdga bebyggelse sydost om Kvickensvigen. Obs att norr inte dr uppéat pa flygfotot.

Situationsplan

Tavlingsférutsatiningar

e Anbud skall gilla for bebyggelse 1 enlighet med antaget program. Programmet
anger principen for bebyggelsen men medger en flexibilitet, exempelvis
fordelningen mellan radhus och enbostadshus eller lokalgatans slutgiltiga
utformning. Tavlingsforslaget far gdrna foljas av situationsplan och skisser men
innebdr ingen garanti for kommande exploaterings utformning. Bebyggelsens
slutliga utformning och omradets avgransning avgors i detaljplaneprocessen.
Flerfamiljshusen kommer att uppta en laingd om ndrmare 200 meter och vara en
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del i en dnnu ldngre rad av flerfamiljshus. Fasaderna maste darfor varieras 1
uttryck. En viss variation 1 h6jd kan bli aktuellt.

e Anbud skall ldmnas uttryckt i kronor per radhustomt och enbostadshustomt
samt i kronor per kvadratmeter BTA for flerfamiljshusen. Anbud kan ocksa
ldmnas separat for flerbostadshus, radhus eller enbostadshus. Hogsta enskilda
anbud pa varje boendeform (flerfamiljshus, radhus, enbostadshus) vinner
tavlingen for respektive boendeform. Programmet redovisar flerfamiljshus som
tvaspédnnare vilket ger 80 lagenheter. Tanken &r att mdjliggora genomgaende
lagenheter fOr att hantera buller frdn Nyndsvégen. For flerbostadshusen forutsatts
parkering under mark. Antalet smahus kan uppskattas till 40-45, varav
enbostadshus kan bli 15-25. Enbostadshusen placeras i programmet med hénsyn
till ekarna inom ytan for dagens odlingslotter samt lings Klockelundsvégen.
Osterut placeras fyra hus i ett skogsparti med sly som saknar ekar.

e Anbuden ska vara i prisniva per den 1 oktober 2010 (vérdetidpunkt) med
foljande indexering:

For enbostadshus och radhus

Priset i kr per radhus- eller sméhustomt dr bestdmt i prisldge 2010-10-01
(vardetidpunkten) och skall regleras — uppat eller nedat - fram till tilltrddesdagen i
relation till fordndringen i fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB {6r smahus {for
permanentboende inom Storstockholm enligt nedanstaende formel:

A=B*(C/D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr per radhus- eller smahustomt

B = pris vid vérdetidpunkten, kr per radhus- eller sméhustomt

C = SCBs senast publicerade kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) f6r smahus for
permanentboende inom Storstockholm pa tilltradesdagen

D = SCBs redovisade fastighetsprisindex (FASTPI) avseende tredje kvartalet 2010
(vérdetidpunkten) for smahus for permanentboende inom Storstockholm.

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pé grund fordndring av eller
upphorande av SCBs redovisningsmetoder eller killor, skall reglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras
med stdd av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/
fordndras.

For flerbostadshus:

Pris i kronor per m” 4r bestdmt i prislige 2010-10-01 (virdetidpunkten) och skall
regleras — uppat eller nedt — fram till tilltridesdagen i relation till forédndringar i
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priset pé forsdljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av
priset skall ske enligt nedanstaende formel:

A=B+20%*(C-D)

A = pris p4 tilltridesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m* ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom sdderorts ytterfororter som pa tilltrddesdagen kan
avldsas ur prisuppgifter frin Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom sdderorts ytterfororter
enligt Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund forandring av eller
upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall reglering ske
utifrdn den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock
regleras med stdd av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphor/forandras.

e Staden ansvarar for och bekostar eventuella omlaggningar av ledningar.

¢ Staden bygger om Perstorpsvégen, bullerplank vid Nynésvidgen och
strandpromenad med utgéngspunkt i programmet. Det dr oklart om en gang- och
cykelbro kan byggas 6ver Nynésvégen.

¢ En overenskommelse om exploatering ska triffas mellan exploatoéren och
staden. Exploatoren stér for lagfartskostnader och anslutningsavgifter for VA, el
och fjarrviarme etc. Grundlidggningsbidrag kommer inte att utbetalas. Exploatoren
ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgéirder inom kvar-
tersmarken och de projekterings- och anldggningsarbeten som kan behdvas 1 an-
slutande allmén platsmark till f61jd av exploatdrens arbeten inom kvartersmarken.
De lokalgator som skissas 1 programmet kommer att ligga pa kvartersmark.
Eventuell hantering av markfororeningar ingar inte i exploatdrens ansvar.

Inskickade anbud ska f6ljas av exploatdrens namn, organisationsnummer och
kontaktperson samt undertecknande personers fullmakt att foretrada exploatéren
vid avtalstecknande med staden.

Allméan information

Inbjudan till markanvisningstévlingen finns ocksé pé exploateringskontorets
webbplats (www.stockholm/markanvisningstavlingar) med l&nkar till de hand-
lingar som utgor underlag for tdvlingen samt de andra handlingar som kan ha
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betydelse for framtagande av tivlingsforslag. Hit hor bl.a. stadens markanvis-
ningspolicy, renhallningspolicy, stadens energikrav och krav pa tillgéngliga
utemiljoer. Fragor rorande tivlingen kan stéllas via formuldr pd webbplatsen.

Nar exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen redovisas, dels 1 tjdnsteutldtandet som ligger tillgrund f6r nimndens
beslut och dels pa exploateringskontorets webbplats.

Anbud ska mérkas "Markanvisningstivling Larsboda Strand”, Dnr E2010-513-
01293 och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm. Med
anbudet skall dven skickas ett aktuellt registreringsbevis for det anbudsldmnande
foretaget.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2010-11-09.

Vinliga hilsningar

Larisa Freivalds Nils Tunving

Enhetschef Projektledare
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Bilaga 1




