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Forslag till beslut

Exploateringsnimnden godkanner slutredovisningen av utbyggnad
Villingby Centrum inom fastigheterna Kontorsskylten m.fl. i Villingby.
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Sammanfattning

Exploateringskontoret och Svenska Bostdder har gemensamt genomf6rt en om-
och nybyggnad av Villingby Centrum. De befintliga byggnaderna och de
allménna ytorna har rustats upp och 1 vissa fall restaurerats till ursprunglig form.

Till det har nya handelsytor skapats samt en stor utbyggnad av parkeringsplatser.

Exploateringskontoret har uppfort en ny bro éver tunnelbanan, byggt nya gator,
rustat upp och tillgédnglighetsanpassat torget, restaurerat fontdnerna m.m.
Genomforandebeslutet for exploateringskontoret uppgick till 250 mnkr. Utfallet
blev 275 mnkr, dvs 25 mnkr 6ver budget, dir 9 mnkr utgjordes av
medfinansiering av allmén platsupplatelse, en utgift pd 5 mnkr flyttades frin ett
annat projekt som integrerades med detta projekt och 11 mnkr kan hérledas till
generella fordyringar pga projektets komplexitet samt i efterhand uppkomna
investeringsbehov. Staden anser att projektet blev mycket lyckat. Projektet har
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uppmérksammats bade nationellt och internationellt och flera priser har tilldelats
Villingby Centrum.

Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och AB Svenska Bostdder
startade 2001 ett gemensamt arbete med att rusta upp och bygga ut Villingby
Centrum. Centrumet, som invigdes 1954 och sedan dess byggts ut i etapper, var
nedganget, bade vad géllde byggnader, torget och allminna platser. Efter parallella
uppdrag beslots det att centrumet skulle byggas ut at sydost genom
overdickningar av tunnelbanan samt att Villingbyvégen flyttades till ett nytt lage;
dartill utokades parkeringarna kraftigt. Samtliga byggnader i centrumet utom
kyrkorna dgs av Svenska Bostdder. All mark dgdes av staden och kvartersmarken
uppléts med tomtrétt till bolaget. Kommunfullméktige tog 2004-11-22 beslut om
genomforande av exploatering for de kommersiella delarna inom Villingby
Centrum. I utbyggnadsprojektet ingick dven en nybyggnad av ca 150 ldgenheter
ovanpa ett garage och kommersiella lokaler. 2003-01-21 anvisade Gatu- och
fastighetsndmnden bostadsdelen med tomtrétt till bolaget.
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Ortofoto over Villingby Centrum innan projektet startats.

Anldggningsarbetena i1 Villingby Centrum startade 2003 och slutférdes under
2010. 2006 gav Stockholm Stadshus AB i uppdrag &t Svenska Bostéder att
forvdrva marken 1 Villingby Centrum. I samband med att bostdderna pa
fastigheten Inkopschefen 5/Kontorsskylten 8 skulle uppforas, frikdptes fastigheten
2008. Dérefter fortsatte diskussionerna mellan bolaget och exploateringskontoret
kring ett frikdp av resterande av fastigheter. Exploateringsndmnden fattade 2011-
04-14 beslut om att godkdnna kdpeavtal mellan exploateringskontoret och
Svenska Bostéder.
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Ortofoto over Villingby Centrum da projektet avslutats. Markerade omréden dr
nytillkomna ytor.
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Projektbeskrivning och genomférande

Véren 2005 godkéndes dverenskommelse om exploatering mellan gatu- och
fastighetskontoret och Svenska Bostider. Overenskommelsen reglerade
fordelningen av genomforande och kostnader. I huvudsak ansvarade bolaget for
atgirder pa kvartersmark och staden for den allminna platsen och utbyggnad av
gator. | vissa delar dér den allménna platsen var underbyggd av bolagets
anldggningar fordelades kostnaden for aterstdllandet av gatubeldggning m.m.

Da Villingby Centrum har mycket stora kulturhistoriska vérden och &r klassat
som riksintresse har ombyggnaden, sévél torg och gator som byggnaderna, skett
ytterst noggrant. Stadsmuseet har varit involverade under hela planerings- och
genomforandefasen. Innan anldggningsarbetena startade dokumenterades hela
centrumet, bade byggnader och allmin plats.

Nastan hela Villingby Centrum dr underbyggt, med lastfar eller tunnelbana. Den
forsta dtgdrden var att renovera hela det betongdidck som centrumet stir pé vilket
medforde att alla gatstenar har lyfts upp och sedan lagts tillbaka. De fontdner som
fanns pa torget har byggts upp pd nytt efter gamla ritningar men med modern
teknik. D4 torgytan lades tillbaka justerades marknivaerna sa att alla entréer, drygt
100 st, anpassades for rorelsehindrade.

Stadens stora investeringar i projektet var restaureringen av torget inklusive nya
dammar, belysning, torgstdnd m.m., byggandet av en ny bro éver tunnelbanan,
omldggning av gator samt ledningsflyttar. Om- och utbyggnaderna av
konstbyggnaderna i centrum har varit teknisk komplicerade vilket medforde att
vissa anldggningar utfordes av Svenska Bostdder 4t staden. For att hantera stadens
byggnationer och for att granska Svenska Bostédders byggnationer at staden
inrdttades av staden en konsultgrupp med byggledare och bitradande
projektledare.

Tidplanen har 1 stort hallits trots att detaljplanen 6verklagades till regeringen.
Flera ombyggnader kunde starta med stdd av den gamla detaljplanen.

I om- och nybyggnadsprojektet ingick ytterligare tvé projekt. Det ena var
projektet Inkdpschefen som rérde bostadsbebyggelse pa det gamla
parkeringshuset pd fastigheten Inkopschefen 5. Fran borjan var bostadsprojektet
menat att vara fristdende fran det kommersiella projektet men Svenska Bostidder
beslot att riva parkeringshuset och istillet integrera bostdderna med den
kommersiella fastigheten. De utgifter som staden hade i1 bostadsprojektet (ca 5
mnkr) investerades aldrig da alla stadens entreprenader kom att ingar i det
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kommersiella projektet. Projektet Inkdpschefen slutredovisas ddrmed inte da inga
utgifter har bokforts och projektet integrerats 1 Véllingby Centrum projektet.

Det andra projektet var om- och nybyggnaden av biografen Fonténen pa
fastigheten Tre Brunnar 1 som ocksa ligger 1 Villingby Centrum. Projektet blev
fristdende da biografen behandlades i en egen detaljplan. Anledningen till detta
forfarande vara att kunna spara tid genom att pabdrja biogratbygget tidigare.
Projektet Fonténen slutredovisas separat.

Maluppfyllelse

Malet med om- och tillbyggnaden av Villingby Centrum var att rusta upp de
slitna anléggningarna och att stirka centrumet kommersiellt. Staden anser att om-
och tillbyggnaden blev mycket lyckad. Projektet har uppmérksammats bade
nationellt och internationellt och flera priser har tilldelats Villingby Centrum.
Under aren har flera delegationer tagits emot och visats runt i centrumet.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgér till 275 mnkr. Utgifterna avser frimst
utbyggnad av gator och konstbyggnader. Genomforandebeslutet uppgick till 250
mnkr s& budgeten har dverstigits med 25 mnkr. Avvikelsen beror pé flera saker.
Efter genomforandebeslutet uppkom behov att atgérda ytterligare anldggningar
som inte forutsattes fran borjan, bl.a. att bygga om Villingbyrondellen och
uppforandet av offentlig konst. Totalt uppgar kostnaden till ca 6 mnkr.

For att hdlla Villingby Centrum levande under ombyggnadstiden byggdes flera
provisoriska byggnader pa torgytorna av Svenska Bostdder. Gatu- och
fastighetskontoret atog sig att medfinansiera den allména platsupplatelsen med
75% av avgiften. Detta belastade investeringsbudgeten 9 mnkr.

Parallellt med det kommersiella projektet pagick bostadsprojektet Inkdpschefen. I
Inkdpschefen 1ag investeringsutgifter om ca 5 mnkr. Da anlédggningsarbetena for
de tva projekten skulle ske samtidigt dvertogs arbetena for Inkdpschefen av det
kommersiella projektet. Ca 5 mnkr skulle egentligen ha belastat Inkopschefen och
inte projektet Villingby Centrum.

Aterstdende avvikelser om ca 5 mnkr kan forklaras med generella fordyringar av
anlidggande av konstbyggnaderna; 6verddckningarna av tunnelbanan var mycket
mer komplicerade att genomfora samtidigt som tunnelbanan och centrumet skulle
fungera som vanligt.



n) .. L4
2011-0413 - @ z
TIANSTEUTLATANDE - s
DNR E2011-511-00636 ‘S pa®
Inkomster

Tillskottsmarken till Svenska Bostédder skulle upplitas med tomtritt. Under
projektets gdng hemstéillde Svenska Bostdder om kdpa marken och frikopa
befintliga tomtritter. Det gjorde att nigra nya tomtrétter inte bildades utan
diskussioner fordes om markpriser istdllet. Dock drdjde det flera &r innan forsta
overlatelsen skedde. Kontorsskylten 8, i vilken fastigheten Inkdpschefen 5 med ca
150 lagenheter inforlivats, sdldes for 127 mnkr. De vriga fastigheterna i
Villingby Centrum planeras att sidljas under 2011 for 284 mnkr.
Exploateringsndmnden godkénde for sin del kdpeavtalet 2011-04-14. Priset ér
berdknat utifran att fastigheterna upplétits med tomtrétt. Dessutom betalar
Svenska Bostéder for de upplupna tomtréttsavgélderna.

Drift

Den allminna platsen, torgytor och gator, har byggts om vilket har f6rlangt
livsldngden pé anldggningarna och séledes bidragit till minskade driftkostnader.
De allménna ytorna har till viss del okat 1 storlek men beddms inte paverka
stadens driftbudget i ndmnvérd utstrackning. Dessutom har vissa dldre
anlidggningar tagits bort helt vilket innebér en besparing for staden.

Riskfaktorer

Riskerna som upptogs 1 genomforandebeslutet var framst 6kade kostnader och
forseningar i byggskedet da projektet dr badde komplicerat och d& byggnation sker
pa sma ytor fOr att centrumet ska fungera normalt. Dessutom fanns risk att
projektet skulle forsenas pa grund av att detaljplanen dverklagades.

Exploateringskontoret kan konstatera att kostnaderna har 6kat och att projektet
blev négot forsenat. Dock ar kostnadsokningarna sma 1 forhallande till den totala
investeringen. Staden har under hela projektet jobbat aktivt med att hélla ner
kostnaderna och lyckats bra med produktionsplaneringen.

Exploateringskontorets férslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen.

Slut



