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Anna-Greta Holmbom Bjérkman Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 267 77
anna-greta.holmbom@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2011-06-16

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom del av fastigheten
Vinsta 5:1 till Botrygg Bygg AB samt overlatelse
av tidigare markanvisning till Pysslingen AB for
del av fastigheten Vinsta 5:1 fér férskoleandamal
till Actus Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse om exploatering
for bostidder med dverlatelse mark inom del av fastigheten Vinsta 5:1,
blivande Skoveln 1, i Vinsta med Botrygg Bygg AB och ger kontoret i
uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomf6ra forséljningen.

2. Exploateringsndmnden godkénner dverlatelse av tidigare markanvisning
till Pysslingen AB for del av fastigheten Vinsta 5:1 for forskoledandamal
till Actus Fastigeter AB och ger kontoret i uppdrag att teckna markan-
visningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Bilaga 1: Férslag till Overenskommelse om exploatering med &verlételse
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Sammanfattning

Detaljplanen for Johannelundstoppen vann laga kraft den 15 oktober 2009.
Exploateringsomradet omfattar ca 525 lagenheter och en forskola. Ett flertal
byggherrar deltar i exploateringsprojektet.

Exploateringsndmnden godkénde i augusti 2009 markanvisning till Botrygg AB
for byggande av ca 60 bostadsrittsldgenheter inom exploateringsomrédet. En
uppgorelse om markpris har under 2010 skett med Botrygg Bygg AB rorande de
byggritter som kommer att upplatas med bostadstritt. Exploateringskontoret
foreslar att en del av fastigheten Vinsta 5:1, blivande fastigheten Skoveln 1,
overlats till Botrygg AB for byggande av 61 bostadsrittsldgenheter till en
overenskommen kopeskilling om 26 860 500 kr i prisldge maj 2010. Expertradet
har godként markpriset 2010-09-22. Bolaget har undertecknat 6verenskommelse
om exploatering och dverlatelse av mark inom del av Vinsta 5:1, vilket bildggs
detta tjansteutlatande. Kontoret foreslar vidare att kontoret far i uppdrag att
fullfolja forsdljningen den 1 oktober 2011.

Exploateringskontoret foreslér att del av Vinsta 5:1, som tidigare anvisats till
Pysslingen AB, anvisas till Actus Fastigheter AB for forskoledindamal. Pysslingen
AB kommer att driva forskolan i samrad med stadsdelsforvaltningen
Hasselby-Villingby.

Bakgrund

En ny detaljplan som medger uppforande av ca 500 ldgenheter norr om
Lovstavigen intill Johannelundstoppen 1 Vinsta vann laga kraft 15 oktober 2009.
Byggherrar inom omrédet &r Smaa AB, Svenska Bostdder AB, Skanska AB,
Jarntorget AB och Botrygg Bygg AB. Tillsammans bygger bolagen ca 525
lagenheter varav ca 300 &r hyreslédgenheter och ca 225 &r bostadsrattsldgenheter.
Inom omradet skall dessutom en forskola byggas.

Smaa AB har fardigstillt 15 radhus for bostadsrétt. AB Svenska Bostdder bygger
ca 143 hyresldagenheter i tvd etapper dér forsta etappen har paborjats. Skanska
planerar att bygga 96 bostadsrattsldgenheter och Jarntorget AB kommer att bygga
ca 40 bostadsrittsldgenheter och tolv radhus med bostadsritt. Botrygg Bygg AB
bygger 159 hyresldgenheter 1 tva etapper och forsta delen har byggstartat.
Botrygg Bygg AB har dessutom erhéllit markanvisning 2009-08-24 for att bygga
ca 60 bostadsrittsligenheter inom omradet.

Bostadshusen parallellt med Lovstavigen byggstartades 2010 och projektets andra
etapp kommer att pdborjas hosten 2011. Staden anldgger nya gator och trottoarer
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samt iordningstéller gadngvégar och forstirker rekreationsomradet intill
Johannelundstoppen. Omréadet kommer att vara klart 2014.

Inom detaljplanen finns en byggritt for forskoleverksamhet.
Stadsdelforvaltningen 1 Hisselby —Villingby har begirt att Pysslingen AB ska
driva den nya forskoleverksamheten i omréadet. I augusti 2009 erholl Pysslingen
AB markanvisning for forskoleindamal inom omradet men pé begiran av
Pysslingen AB foreslas markanvisningen dverlatas till Actus Fastigheter AB, ett
fastighetsbolag som Pysslingen samarbetar med.

lllustration av det nya bostadsomradet Johannelund

Tidigare och kommande beslut

Kommunfullmiktige godkdnde 2007-04-16 genomforandebeslut for
investeringsutgifter om totalt 91 mnkr for ny infrastruktur vid bebyggelse av ca
500 lagenheter i Johannelund vid Lovstavdgen inom Vinsta.

Exploateringsndmnden godkénde markanvisning till Botrygg AB for byggande av
ca 60 bostadsrittslagenheter inom exploateringsomradet i augusti 2009.

Pysslingen AB har tidigare erhallit en markanvisning for forskoledindamél inom
omradet enligt beslut i exploateringsnimnden augusti 2009.

Efter 6verklagande vann detaljplanen for Johannelundstoppen mm laga kraft den
15 oktober 2009 enligt beslut i regeringen.
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Ytterligare forslag betrdffande overlatelse av mark inom det aktuella omradet

kommer att tas upp till exploateringsndimndens for stillningstagande vid arsskiftet
2011/12.

Férslag till 6verenskommelse om exploatering med éverléatelse av
mark

Kontoret har upprittat forslag till dverenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark, vilken godkénts av Botrygg Bygg AB och bifogas detta
tjansteutlatande (bilaga 1). Overlatelsen skall ske preliminirt den 1 oktober 2011.

Overenskommelsen innebir att Botrygg Bygg AB tillsammans med Svenska
Bostdder AB, Jarntorget AB och Skanska ansvarar for ndgra gemensamma
anldggningar inom omradet ndmligen en kvarterspark, ndgra trottoarer inom
kvartersmark och all boendeparkering bdde vad géller ytparkeringar och 1
garageanldggningar inom bostadsfastigheterna. I 6vrigt innehaller
overenskommelsen sedvanliga villkor.

Overenskommelsen innebir vidare att staden dverlater med dganderiitt till
Botrygg Bygg AB marken for den nya bostadsbebyggelsen, dvs 3607 m2 inom
del av fastigheten Vinsta 5:1 inom Stockholms kommun, f6r en 6verenskommen
kopeskilling om 26 860 500 kronor. Den preliminéra kopeskillingen dr baserad pé
ett pris 1 prislage 2010-05-01 (vardetidpunkten) om 4700 kr per ljus BTA och en
berdknad total virdegrundande area om 5715 m2 ljus BTA. Ovanstdende pris i kr
kvm skall regleras, uppat eller nedét, fram till tilltrddesdagen 1 relation till
prisfordndringar vid forséljning av bostadsritter pd den 6ppna marknaden.
Regleringen sker 1 enlighet med den formel som kontoret tillampar.

Expertrddet har godkint markpriset 2010-09-22, dnr: E07-384-671.
Forslag till markanvisning for férskoleandamél

Pysslingen AB har tidigare erhallit en markanvisning for forskoledindamal inom
omrddet enligt beslut i exploateringsndmnden 1 augusti 2009. Pa begéran av
Pysslingen AB foreslds att markanvisningen Gverléts till Actus Fastigheter AB, ett
fastighetsbolag som Pysslingen AB samarbetar med. Exploateringskontoret
foreslar att marken anvisas till Actus Fastigheter AB f6r byggande och forvaltning
av forskolan. Forskolan kommer sedan att hyras ut till av Pysslingen AB som
driver verksamheten i samrdd med stadsdelsforvaltningen 1 Héasselby-Villingby.
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Konsekvenser for projektet

-Ekonomi

Staden fér intdkter genom forsdljning av mark for bostdderna nédr Botrygg Bygg
AB forvirvar del av Vinsta 5:1, blivande Skoveln 1 i Vinsta, for en
overenskommen kopeskilling om 26 860 500 kr 1 prisldge maj 2010. Markomradet
for forskoleverksamheten kommer att upplatas med tomtritt till Actus Fastigheter
AB for ca 80 000 kr per ar vilket motsvarat ett avgidldsunderlag om 1,5 mnkr.

Staden kommer dven att i intdkter frin fem tomtrittsuppldtelser med bostadshus
inom omradet. Dessutom kommer staden att fa ytterligare intékter av
markforsédljning av fem fastigheter inom omradet vilket kommer att redovisas 1
kommande tjénsteutldtanden till nimnden.

Stadens har utgifter inom omrédet for investeringar i ny infrastruktur t ex nya
gator, trottoarer, och parkupprustning mm. Genomforandebeslutet omfattar
investeringar om 91 mnkr i omradet. Projektet forvintas ge ett dverslott till
staden.

Exploateringskontorets férslag

Det dr positivt att Botrygg Bygg AB, som huvudsakligen bygger hyreslagenheter
for egen forvaltning, &ven bygger bostadsrittsléigenheter i omradet.
Exploateringskontoret anser att det ar bra for bostadsomrddet vid
Johannelundstoppen att fordelningen mellan hyresrétt och bostadsritt balanseras.

Kontoret anser att det &r bra att forskolan byggs i samband med att det nya
bostadsomradet vid Johannelundstoppen fardigstills.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndamnden godkénner
uppréttat forslag till 6verenskommelse av exploatering med dverlatelse av mark
och ger kontoret 1 uppdrag att fullfolja forsdljningen samt att
exploateringsndmnden godkénner forslag till markanvisning for
forskoleverksambhet till Actus Fastigheter AB.

Slut



