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Andrad markanvisning fér férskola pé
Kanslersvéigen 38 inom fastigheten Skarpnécks
gard 1:1 i Bagarmossen till SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom fastigheten
Skarpnicks gard 1:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag att triaffa

markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden &dndrar

detaljplanen for omradet.

Krister Schultz

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Gunnar Jensen

SISAB har inkommit med en ans6kan om mark for att uppfora en forskola med
fem avdelningar. Fastigheten kommer att upplitas med tomtrétt. Tomten har
tidigare anvisats till Micasa for gruppboende pa uppdrag av Skarpnicks
stadsdelsndmnd. Under hosten 2010 beslot stadsdelsndmnden att istillet utreda
mojligheten att bygga en forskola och Micasa har aterlamnat sin markanvisning.

Exploateringen innebér inga storre kostnader for kommunala anlédggningar. Den
totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att inriktnings-
beslutet kan tas pa delegation inom kontoret. Investeringsutgifterna bedéms uppga
till 2 mnkr. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar
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ett positivt nettonuviarde om 0,6 mnkr. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 117 %.

& ENSREDE

= farsamding

SISAB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ans6kan om markanvisning
for att bygga en ny forskola pa Kanslersvdgen 38 inom del av Skarpnécks gard
1:1. Tomten har tidigare anvisats till Micasa for gruppboende péa uppdrag av
Skarpnicks stadsdelsndmnd. Under hosten 2010 beslot stadsdelsndmnden att
istdllet utreda mojligheten att bygga en forskola. Pa tomten finns en liten byggnad
som tidigare anvénts av Micasa for dagverksamhet. For denna byggnad har
rivningslov beviljats da den inte gar att konvertera till forskola eller gruppboende
med gillande myndighetskrav vad géller takhojder, ljudkrav m.m.

Skarpnicks stadsdelsforvaltning ér 1 behov av forskola med fem avdelningar och
ett tillagningskok som dven ska laga maten dt forskolan Barnasinnet.

I gillande plan (P1 5773 antagen 1963) ligger platsen pa naturmark.

Den nya fastigheten foreslas omfatta cirka 3000 kvm.
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Forskolan byggs av SISAB pé uppdrag av stadsdelsforvaltningen i1 Skarpnéack.
Stadsbyggnadskontoret har informerats.

Kanslervagen

Forslag till markanvisning

Beslut

Aktuellt omrdde markanvisades i juni 2010 till Micasa fastigheter i Stockholm AB
for gruppboende pa uppdrag av Skarpnicks stadsdelsforvaltning (DNR E2010-
510-00750). Samtidigt 6verfordes marken fran Fastighetskontoret till Exploate-
ringskontoret. Under hosten 2010 beslot stadsdelsndmnden att istédllet utreda
mojligheten att bygga en forskola.
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Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av en forskola i tva vaningar med fem
avdelningar och ett tillagningskok. Exploateringens innehall och utformning
kommer att provas 1 sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit 1
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva r
fran nimndens beslut. Marken ska upplatas med tomtritt.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i cirka ett &r. Mot bakgrund av detta planerar
bolaget sin byggstart till ar 2012.

Da investeringsutgifterna dr sma kan inriktnings- och genomforandebeslut tas pa
delegation. Aven remiss av detaljplan beddms kunna tas pa delegation. Detta ir
dérmed sista beslutstillfillet for nimnden.

Risker och osékerhetsfaktorer
Kontoret gor bedomningen att inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer foreligger
med genomfOrandet av projektet.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta cirka 1,8 mnkr varfor inriktnings-
beslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delegation inom kontoret.
Utgifterna avser framst utredningskostnader, rivning av befintlig byggnad och
flytt av gdngvig. Inkomsterna beréknas till cirka 120 000 kr per &r och utgors av
tomtrittsavgélder.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga
skede ett positivt nettonuvirde om 0,6 mnkr. Projektets tdckningsgrad inkl.
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 117 %.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgavesprojektering.
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Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare i planeringen ar forskolans paverkan pa den intilliggande naturmarken.
Kontorets bedomning &r att forskolan inte medfor ndgon storre negativ paverkan
pa miljon 1 omrédet.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Omradet har god tillgéng till friyta och ligger nira natur- och rekreationsomréden.
Den del av som skall bebyggas bestar till viss del av bevuxen naturmark.
Befintliga trad ska bevaras sa langt det 4r mdjligt och bergspringning undvikas.
Ovrig gronkompensation beddms inte vara aktuell.

Paverkan péa barn

Naromradet bestar av naturmark och bostdder. Den nya forskolans tomt med
lekutrustning kommer att utgora en vilkommen och bra resurs for ndromradet da
marken och lekutrustningen dven kan nyttjas efter att forskoleverksamheten stangt
for dagen.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Samtliga stadsdelsndmndsledaméter 1 berord stadsdel har fatt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar diarfor att exploateringsndmnden begér att stadsbyggnads-
ndmnden dndrar detaljplanen for omradet.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Den mark som anvisas ér till viss del av naturmark. En forsiktig anpassning ska
gélla for lek och redskap. Bergspriangning skall undvikas och triden bevaras dér
s dr mojligt. Slutligt stdllningstagande till projektet och dess utformning bor ske
under detaljplaneprocessen.
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