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KONTORET DNR E2012-513-01328

Nils Tunving Till
Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 269 29
nils.tunving@stockholm.se

Markanvisning fér vardbostider inom fastigheten
Sandé 55 i Farsta till NG Fastigheter 1 AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for vardboende inom fastigheten
Sando 55 till NG Fastigheter 1 AB och ger kontoret i uppdrag att triaffa
nodvindiga avtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

NG Fastigheter 1 AB innehar tomtrétten till fastigheten Sando 55. Fastigheten ar
planlagd for handelsindamdl men har tidigare fungerat som lokal for mindre
foretag. Bolaget avser att riva befintlig byggnad och uppfora en vardbostad med
sex ldgenheter. Marken avses dven fortsittningsvis uppldtas med tomtrétt.
Kontoret foreslar att nimnden beslutar om markanvisning och dndrad anvéndning
till vardbostider for Sando 55.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation d v s ldgre &n 10 mnkr.

Exploateringsnimnden 2012-09-27
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Exploateringen kraver ny detaljplan som bestéllts av tomtrattshavaren. Planen
berdknas antas 1 slutet av aret.

Idag finns en allmén parkering dster om Sando 55, anordnad f6r den ténkta
handelsverksamheten. Genom ett intilliggande bostadsprojekt, bendmnt
Vérmlandsvigen, omvandlas parkeringen till kvartersmark. Sando 55 kommer att
ha servitut pa fem parkeringsplatser inom kvartersmarken.

Bakgrund till markanvisningen

NG Fastigheter 1 AB har inkommit med en ans6kan om dndrad anvindning i
tomtrittsavtalet. Bolaget innehar tomtrétten till Sando 55 pa Varmlandsvagen 159
1 Farsta.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for handels-
andamal. Befintlig byggnad dr en enplansbyggnad med mexitegel frdn 1960-talet
pé ca 200 kvm. Byggnaden innehéller idag ingen verksamhet men har tidigare
fungerat som lokal f6r mindre foretag.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadsndmnden har haft detaljplanen ute pa samrad under varen.

Markanvisning/Andrad anvéndning

Forslaget innehaller nybyggnation av en tvaplansbyggnad om ca 500 kvm
innehdllande sex ldgenheter avsedda for boende som har medfodd eller forvarvad

hjarnskada, sa kallat LSS-boende. Verksamheten ska bedrivas av Frosunda LSS
AB.
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Lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Kontoret foreslar att nimnden beslutar om dndrad anvindning till vardbostider for
Sando 55.

Idag finns en allmén parkering 6ster om Sando 55, anordnad for den
handelsverksamhet som dagens detaljplan foreskriver. Genom ett intilliggande
bostadsprojekt, bendmnt Virmlandsvidgen, omvandlas parkeringen till
kvartersmark. Sando 55 kommer att ha servitut pa fem parkeringsplatser inom
kvartersmarken.

Kontoret tecknar 6verenskommelse om exploatering med byggherren enligt detta
utlatande.

Detaljplan
Bolaget har bestillt detaljplan och planen var ute pa samrdd under varen. Narmare
innehéll och utformning kommer att prévas 1 planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser fér staden
Marken avses dven fortséttningsvis upplatas med tomtrétt.

Inga sirskilda kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt. Stadens utgifter 1 projektet dr under 10 mnkr varfor genomforande-
beslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden genom att
tomtrittsavgilden okar.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser sex lagenheter 1 hyresrétt for vardboende. 1
denna del av stadsdelen Farsta finns 1 huvudsak ldgenheter i bostadsrétt samt
radhus.

Miljé
Kontorets bedomning ér att miljopaverkan pa omradet i stort sett blir oférdndrad.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig i Overenskommelse om exploatering att vid projektering
och byggande inom Fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva mél enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo “Energieffektiva 16sningar och
val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som beslutades av
exploateringsnimnden 2009-12-17.

Tillgénglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgéngliga for
personer med nedsatt rorelseformiga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.
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Paverkan péa barn
Exploateringen inom fastigheten Sando 55 har ingen paverkan pd barn.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ytterligare cirka
fyra ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2013.

Detta idr sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter

Sand6 55 kommer att ha ett servitut for fem parkeringsplatser pé intilliggande
kvartersmark. Avtal mellan parterna kommer att upprattas i samrad med
lantmiiteriet. Bida bolagen ir genom Overenskommelse om exploatering
inforstddda med detta.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget.

Kontorets sammanfattande bedémning

Exploateringen innebér att en enplansbyggnad pé ca 200 kvadratmeter ersétts av
en tvaplansbyggnad pa 500 kvadratmeter. Tomtrattsavgidlden 6kar med ca 13 000
kr per ar.

Slut



