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Remissinstanser enligt séindlista
Sakégare m.1l.

Inbjudan till samrid om forslag till detaljplan for del av kv Hekla m m
vid Isafjordsgatan i stadsdelen Kista , S-Dp 2005-22699-54

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i februari 2006 uppdra 4t kontoret att
pabdrja planarbete for del av kvarteret Hekla m m.

Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett detaljplaneforslag for en del av
kvarteret Hekla. Forslaget inneb#r en ny gatustruktur inom kvarteret och en
skning av exploateringen. Anvindningsbestdmmelsen kontor och industri
kompletteras s att butiker och restauranger far anordnas i bottenvaningar.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hdrmed till samréd enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Planforslaget visas t o m den 10 april 2007 | FYRKANTEN i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av
handlingarna kan erhdllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, méndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00
— 15.00 (@ndrade tider kan forekomma). PlanfSrsiaget visas dven i motesplats
Kista i Kista Galleria de tider di lokalen har Sppet samt pd stadsbyggnads-
kontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pé planforslaget Iimnas skrifiligen och ska senast den
10 april 2007 ha inkommit Gill:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Agneta Larsson

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor: Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Postadress Box 8314 $-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfi 08-508 26 000 Fax 08-308 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret{@sbk.stockholm.se
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Séndlista

Lénsstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstfbreningen, Region Stockholm
Fastighetskontoret
Exploateringskontoret

Trafikkontoret

Trafikkontoret, avd. for avfall
Miljoforvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholms brandforsvar

Kista Stadsdelsforvaltning
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Storstockholms Lokaltrafik
Skénhetsridet

Stockholms Business Region

Stokab

Telia Sonera AB

Vigverket Region Stockholm

Stadsbyggnadskontorets instanser [br kiinnedom

Sakigare enligt fastighetsforteckning

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for
administration och uppfSljning. Personuppgifier behandlas enligt reglerna i
personuppgiftstagen (PuL). Handlingar och e-post som inkommer tilk
stadsbyggnadskontoret blir allméinna handlingar och kan komma att limnas ut
enligt offentlighetsprincipen. Uppgifierna kan komma att laggas ut pé var
webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden dr personuppgiftsansvarig for behandlingen av
personuppgifter Stadsbyggnadsndmnden &r skyldig att till var och en som
skriftligen anstker om det, en gdng per kalenderar, limna besked om vilka
personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell rittelse av felaktiga
uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Ytterstadsavdelningen 2007-02-27 S-Dp 2005-22699-54
Agneta Larsson
Th 08-508 26544

Detaljpian for del av
kvarteret Hekla m m
i stadsdelen Kista

i Stockholm

S-Dp 2005-22699-54

Handlingar
Planen bestar av plankarta med grundkarta och bestimmelser, denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

AP Fastigheter AB har for avsikt att genomfbra en ny kvarters- och
gatustruktur inom 8stra delen av kvarteret Hekla och uppftra ett forsta
kontorshus inom planomrédet vid Isafjordsgatan.

Plandata
Planomradet omfattar dstra delen av fastigheten Hekla 1, en del av fastigheten
Hekla 2 samt del av fastigheten Akalla 4:1, sammanlagt ca 4,4 ha mark,

Markiigoforhillanden

AP Fastigheter AB #ger fastigheten Hekla 1. Stockholms stad &ger fastigheten
Hekla 2 som dr upplaten med tomtrit till AP Fastigheter. Staden dger ocksa
Akalla 4:1.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan och strukturplan for Kista

I Stockholms dversiktsplan 1999 har det aktuella omradet beteckningen
verksamhetsomrade. Kommunfullmiktige godkinde &r 2001 Framtidsbild for
Kista - Kista Science City. Utifran framtidsbilden har staden tagit fram en
strukturplan for gator och bebyggelse inom omradet dér en tkad stads-
méssighet och kvartersstruktur dr en birande idé. Forslaget Sverensstimmer
med Gversiktsplanen, framtidsbilden for Kista och strukturplanen for Kista.

Gdllande detaljplaner

For omrédet giller detaljplanerna P1 7588 faststilld 1975, Dp 89143 faststilld
1995 samt Dp 2003 16543-54 faststilld 2005. Enligt gillande planer far
fastigheten Hekla 1 anviindas for kontor och industri med hogsta tillatna
exploatering e=1,6 och maximalt 96 000 kvm viningsyta. Fastigheten Hekla 2
far anviandas for industri och garage med hogsta tilldtna exploatering e=1,0.
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Firutsiittningar och forindringar

Kvarteret Hekla har innehdllit Ericssons tva fabriker som rivits under senare
delen av r 2005, Utanfor planomrédet uppfbrs for nédrvarande ny
kontorsbebyggelse pa den grund dér en fabrik tidigare statt. Dessutom finns
kontor vid Kistag&ngen och en restaurang i anslutning till bussgatan
Gronlandsgatan och Grénlandsparken. Fastigheten Hekla 2 utnyttjas idag for
parkering.

Gronlandsgatan som tidigare varit en bussgata mellan Kistavégen och
Kistagangen, har under hand fitt namnet &ndrat frn Gronlandsgéngen till
Gronlandsgatan och delvis 8ppnats for biltrafik fram till kontoret inom
fastigheten Blafjall 1. Namnet Gronlandsgéngen har behallits for gang- och
cykelbanan intill,

Firslaget

Planforslaget innebir att kvarteret Hekla kommer att byggas ut med en
kvartersstruktur med genomgéende gator som ansluter till det nya gatunitet
norr om kvarteret Hekla, i f d kvarteret Isafjord, numera kv Blafjall m fl.

Férslaget innebir att Gronlandsgatan Sppnas ytterligare for biltrafik fram till
den vistligaste nya gatan i kvarteret Hekla. Markhdjderna inom kvarteret
sndras sd att de nya gatorna kan anslutas till Gronlandsgatan. Utbyggnaden
planeras med en exploatering motsvararande e=3 for hela det ursprungliga
kvarteret. Detaljplanen har utformats sa att kommande utbyggnad av kvarteren
kan ske med variationer i hdjd.

Gator, parkering, angiring

De nya gatorna inom kvarteret Hekla kommer att byggas ut dels som gator pa
allmén plats och dels som gator inom kvartersmark. Gator inom planomrédet

utformas 20 m breda med triidplantering pa béda sidor och kantstensparkering
pd bada sidor vilket verensstdimmer med gestaltningsprogram for nya gator i
Kista arbetsomride fran april 2004,

Stadens riktlinje for parkering, 12-18 bilplatser per 1000 m? vaningsyta for
kontor, skall tillgodoses inom kvartersmark vilket innebdr garage under mark.
Besoksparkering sker i forsta hand som kantstensparkering pa gata.

Gator pa kvartersmark kan byggas under med parkeringsgarage, dock inte
under planteringszoner for tréid. Detaljplanen medger att forbindelser anordnas
mellan vardera tre kvarters parkeringsgarage under frutsiittning att erforder-
liga brandskyddskrav m m tillgodoses. Detta innebir att samutnyttjande av
parkeringarna blir mgjligt. Garage fér inte inrymmas med fasad mot gata.

Byggnadskvarter

Byggnadskvarteren skall utformas med fasader i kvartersgrans mot gata och
med entréer mot gata. Bottenvaningar skall utformas med erforderlig takhdjd
s att butiker och restauranger m m inrymmas.

Infarter till garage skall ske frin de nya lokalgatorna inom planomrédet. Infarter till
garage kommer inte att kunna tillatas frén Isafjordsgatan och skall undvikas fran
Gronlandsgatan. Garageinfarter skall utformas som Sppningar i fasad eller som port i
fasaden. Ramper till garage skall inrymmas inom byggnaderna.

Byggherren AP Fastigheter AB har som en forsta utbyggnadsetapp redovisat ett
kontorshus i atta vaningar vid Isafjordsgatan. Den nya byggnaden kommer att utgdra ett



4(8) S-Dp 2005-22699-54

fondmotiv frdn Kistagingen och fbreslds fi fasader i glas, Mot Kistagéngen ges fasaden
en vertikal markering som far en fortséttning i en dverbyggnad for teknik.

Konsekvenser for miljén

Behovsbedomning

Miljsfragorna har utretts av Golder Associates, Stockholm och WSP Akustik
(bullerfrdgorna) pa uppdrag av AP Fastigheter, Miljéforvaltningen har beddmt
att dessa utredningar kan utgdra underlag for behovs- och miljobedémning om
betydande miljopaverkan.

Bebyggelsen kriver inte tillstdnd eller anmélan enligt Miljobalken, Detalj-
planeforslaget innebér inte heller markanvindning for verksamhet som
aterfinns i S kap 18§ plan- och bygglagen. Planforslaget beddms inte medftra
betydande miljopaverkan.

Tidigare markanvdndning

P4 fastigheten Hekla 1 har sedan 1978 bedrivits en kemikalieintensiv
industriell verksamhet med bl a utveckling och tillverkning av komponenter
och system for elektronikindustrin. Den tillverkande verksamheten har numera
upphort och fabrikslokalerna dr rivna. Befintliga byggnader i kvarteret
innehaller kontorslokaler. Fastigheten Hekla 2 nyttjas for parkering.

Natur och kulturmiljo

Inom fastigheterna finns inga utpekade natur- eller kulturmiljdintressen.
Omradet kring fastigheterna #r till stérre delen exploaterat for arbetsplatser och
omradet anviinds inte for rekreation. Nordvist om planomradet finns i
anslutning till Gronlandsgatan en anlagd park, Gronlandsparken som dr en grén
lunga for arbetande i ndromradet.

Buller

Bullerberiikning har utforts av WSP Akustik. Naturvérdsverkets forslag till
riktvirden for ekvivalent ljudniva fr dygn utomhus #r for arbetslokaler 65
dB(A). Med de antaganden som gjorts for beriknad trafikméngd ar 2008
tverskrids den ekvivalenta ljudnivan 55 dB(A} i néstan hela omradet och den
maximala ljudnivin 70 dB(A) stricker sig ca 50 m ifrdn de omgivande gatorna.
Naturvardsverkets riktvarde for arbetslokaler uppnés for omrédet, utom for en
zon pa ca 10 m ndrmast Kistaviigen och Isafjordsgatan.

Geotekniska forhallanden

Kvarteret innehaller stor forekomst av berg i dagen i den 8stra delen och delvis
utspréngda ytor i den vistra. Den sddra delen (Hekla 2) & mindre kuperad och
till stora delar flack. Marken lutar i sydvistlig riktning med den higsta punkten
i nordost., Bergets Sveryta ligger i den nordviistra delen av Hekla 1 mellan ca 6
och 10 m under markytan och i de centrala delarna ca 1,8-3 m under.

Dagvatten och grundvatten

Risken for utsldpp av farliga &mnen tili dagvattennitet har minskat genom att
hanteringen (lastning, lossning m m) av processkemikalier for den industriella
verksamheten och farligt avfall har frsvunnit frén kvarteret Hekla.

1 samband med exploatering méste grundvattenforhéllandena kartliggas
nirmare inom hela kvarteret. Det &r dock troligt att kiillarnivan i de nya
byggnadskvarteren kommer att ligga under nuvarande grundvattenyta. Om si
blir fallet bor framtida killarkonstruktioner uppfras med vattentit betong.
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Planforslaget innebdr att arealen hardgjorda ytor dkar inom kvarteret och
ddrmed en minskad grundvattenbildning.

Markfororeningar

Tva miljbtekniska understkningar har utforts i kvarteret, dels av Skanska
Teknik AB 4r 1996, dels av Golder Associates ar 2000. 1996 skedde uttag och
analys av samlingsprover ned till ett max djup p& 30 cm. Ar 2000 gjordes uttag
av samlingsprover ned till ca 1 m under markytan. Ar 1996 redovisades viirden
under Naturvérdsverkets generella riktviirden for fororenad mark vid kinslig
markanviindning. Ar 2000 redovisades halter under riktvirdet med undantag
for halten arsenik i en provpunkt. Halten ligger dock inom intervall for
bakgrundshalter i mark.

Teknisk forsérjning

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det allmédnna va-ledningsnétet
med anslutningspunkter fran allmén gata. Kvarteret Hekla dr idag anslutet till
fjdrrviirmeniitet.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats inom stadsbyggnadskontoret i samréd med
Exploateringskontoret och bestéllaren AP Fastigheter AB.

Bengt Andrén Agneta Larsson
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for del av
kvarteret Hekla m m
i stadsdelen Kista

i Stockhelm

S-Dp 2005-22699-54

HANDLINGAR
Planen bestér av plankarta med grundkarta och bestdimmelser, planbeskrivning
och denna genomfbrandebeskrivning.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planomradet omfattar del av fastigheten Hekla 1, del av fastigheten Hekla 2
samt del av Akalla 4:1.

Foljande tidplan giller prelimingrt for det fortsatta planarbetet:

Planremiss kvartal 1/2007
Utstéllning kvartal 2/2007
Antagande kvartal 3/2007

Springningsarbeten som forberedelse for kommande byggnationer har
paborjats under r 2006 efter att marklov beviljats.

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

AP Fastigheter AB utfbr och bekostar projektering och byggande av alla
anldggningar pa allméin platsmark samt pd x- och z-omréden inklusive
belysning inom planomridet exklusive Gronlandsgéngen. Byggandet utfbrs i
samrad med staden enligt stadens standard.

Byggherren AP Fastigheter AB ansvarar for dtgérder inom kvartersmark.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar fr uppriittande av detaljplan samt
myndighetsutvning vid bygglov och bygganméilan.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan

Fastighetsplan saknas inom planomrédet och bedoms ej nddvindig for att
genomfdra fastighetsbildningen.

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Akalla 4:1 kommer att tillforas fastigheten Hekla 1. ¥or nya
gator kommer delar av Hekla 1 och del av Hekla 2 att tillftras Akalla 4:1.

Genomfbrda fastighetsbildningar #r en forutsittning for bygglov,
Servitut

Ritt till allmén ging-, cykel- och fordonstrafik inom x- och z- omréden inom
kvartersmark siikras med servitut.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan staden och AP Fastigheter
AB om utforande och $verlimnande av gatunitet m m.

EKONOMISKA FRAGOR

AP Fastigheter AB kommer att bekosta och genomfbra utbyggnaden av det nya
gatunitet och staden kommer efter utbyggnaden att ansvara for framtida
driftkostnader. I exploateringsavtal kommer virdenivé och priser for de
tillkommande byggriitterna pd den mark som #gs av staden att bestdmmas.

TEKNISKA FRAGOR

Kvarteret Hekla 1 har idag anshutning till alimént vatten- och avloppsnit och
fjarrvérme. Erforderliga nya anslutningar kan ordnas i de nya allménna
gatorna.

MEDVERKANDE
Vid upprittande av genomfSrandebeskrivningen har samrad skett med Lars
Svensson, Exploateringskontoret.

Bengt Andrén Agneta Larsson
Planchef Planarkitekt
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