STQO

Gy
Qg
]

KHg

SRS

RINKEBY-KISTA STADSDELSFORVALTNING TJAE?\ITIEEJ(-)FZL/&Z\;F??ODOE
ALDREOMSORG OCH OMSORG OM PERSONER MED FUNKTIONSHINDER D 1 (5)
2009-06-10

SDN 2009-06-17
Handlidggare: Hikan Serdén, Ulla Hirsch
Telefon: 08 - 508 01 114, 08-509 01 581 Till
Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Omdisponering av lokaler inom servicehus, grupp-
och dldreboenden i Rinkeby-Kista stadsdelsomrade
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkéanner i drendet foreslagen planering avseende lokaler
inom servicehus, grupp- och dldreboenden inom Rinkeby-Kista stadsdelsomrade

2. Stadsdelsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om totalt
600 tkr for projektering (500 tkr) och bestéllarstod (100 tkr) avseende ombyggnad
av del av fastigheten Kopenhamn 1 1 Kista till gruppboende for personer med so-
cialpsykiatrisk diagnos

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om totalt
600 tkr for projektering (500 tkr) och bestillarstod (100 tkr) avseende ombyggnad
av del av fastigheten Sveaborg 6 1 Akalla, plan 2, till gruppboende for personer
med socialpsykiatrisk diagnos

Verner Stadthagen
st.f. stadsdelsdirektor Ulla Johansson
verksamhetsomradeschef

Sammanfattning

Inom det lokalbestand som ndmnden/forvaltningen hyr av Micasa i Rinkeby, Kista
och Akalla behover snara atgérder vidtas i syfte att savél hoja kvaliteten inom &ld-
reomsorgen och omsorgen om personer med funktionsnedséttning som att bittre
mota den nu aktuella efterfrigan pa service. Forvaltningen redovisar i detta utla-
tande inriktningen pa detta omstruktureringsarbete. I anslutning hartill foreslar
forvaltningen att ndmnden hos kommunstyrelsens ekonomiutskott begédr medel for
forprojektering och bestillarstod avseende tva gruppbostider for personer med
socialpsykiatrisk diagnos — den ena i Kista servicehus och den andra i Akalla pa
Sibeliusgangen 20B. Genom de foreslagna dtgidrderna kan en del av de berdrda
lokalytorna anvédndas pa ett mer &ndamalsenligt sitt samtidigt som andra kan sigas
upp. Lokalutnyttjandet effektiviseras samtidigt som lokalkostnaderna begrénsas.
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Bakgrund

For ndgra decennier sedan hade inom den dévarande aldringsvarden en struktur
med pensiondrshem, dlderdomshem och kronikerhem blivit foraldrad. Denna
struktur kom att erséttas med servicehus och sjukhem/sjukhemsavdelningar. Med
reformer 1 borjan av 1990-talet inom savél dldreomsorgen som omsorgen om per-
soner med funktionsnedsittning (Adel och Psyk-Adel) kom dessa boendeformer
att successivt kompletteras med gruppbostider for olika malgrupper. Okande am-
bitioner inom den sociala hemtjdnsten och hemsjukvarden 1 kombination med
okad bostadsstandard har lett till att allt fler 4ldre som ar 1 behov av nagon eller
nagra former av stodinsatser kan vélja att bo kvar i sin gamla bostad. Denna ut-
veckling, 1 kombination med storre valfrihet for individen att sjdlv vélja servicegi-
vare/utforare, kriaver okad flexibilitet hos stadsdelsforvaltningen. Detta krav pa
Okad lyhordhet for fordndringar av efterfrdgan inom den bistindsbedomda mal-
gruppen 1 kombination med en strdvan inom staden att omforma servicehusen och
dess lagenheter till trygghetsboenden/seniorboenden samt en fortlopande dversyn
av utbudet av gruppboenden stiller krav pd fordndringar. Forvaltningen behdver
genomfora en viss omdisponering i anvindningen av befintliga lokalytor inom
stadsdelsomradets servicehus samt grupp- och dldreboenden.

Inom det lokalbestdnd som ndmnden/forvaltningen hyr av Micasa 1 Rinkeby, Kista
och Akalla behover darfor snara dtgirder vidtas i syfte att sdvil hoja kvalitteten i
berdrda omsorgsformer som att battre mota den nu aktuella efterfragan pé service.
Forvaltningen redovisar i detta utldtande inriktningen pé detta omstruktureringsar-
bete. I anslutning hértill foresldr forvaltningen att nimnden hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott begér medel for forprojektering och bestéllarstod avseende tva
gruppbostéder.

Rinkeby servicehus och dldreboende

Rinkeby servicehus och dldreboende med adress Rinkebyplan 2-8 uppfordes ar
1971. Anldggningen bestar av fyra fristdende byggnadskroppar om vardera fem
vaningsplan inklusive bottenvaning. Byggnaderna &r 1 markplanet ssmmanbyggda
med en envaningsbyggnad, vilken rymmer kommunikationsytor samt gemensam-
hets- och administrationslokaler. Inom anldggningen finns for ndrvarande dels sex
gruppboenden med sammanlagt 48 bostédder for dldre med heldygnsomsorg, dels
70 servicehuslédgenheter. Harutdver finns dven 30 ldgenheter som Micasa dispone-
rar och hyr ut pa den 6ppna hyresmarknaden.

Fastighetsdgaren Micasa har konstaterat att anldggningen ér i stort behov av om-
fattande periodiskt underhll. Nimnden har tidigare konstaterat att efterfrdgan pa
servicehuslidgenheter 1 Rinkeby &r litet och minskande. En tredjedel av de som bor
1 sadana lagenheter i Rinkeby servicehus har inte ndgon form av hemtjénst. I Bud-
get 2009 for Stockholms stad anges att Rinkeby dldreboende/servicehus ska om-
struktureras till trygghets-/seniorboende. Mot den bakgrunden har ndmnden beslu-
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tat (SDN 2008-10-23) att avveckla servicehuslidgenheterna i denna anldggning och
koncentrera denna stodform i dess nya form (trygghets-/seniorboende) till Kista
servicehus.

Micasa har undersokt mojligheterna att omdisponera en del av den f.d. forvalt-
ningsbyggnaden 1 Rinkeby med adress Rinkeby allé 18 for att rymma behovet av
dldreboenden i Rinkeby. Micasa har kunnat konstatera att en sidan ombyggnad
blir vésentligt dyrare &n att rusta upp/bygga om de nuvarande lokalerna 1 Rinke-
byplan 2-8. Den fortsatta planeringen utgar dirfor fran att ytor inom de nuvarande
lokalerna anpassas for den erforderliga omsorgsverksamheten med heldygnsom-
sorg.

Forvaltningen har i samrdd med foretriddare for Micasa kunnat konstatera att en
16sning med 40-48 platser medfor att 5-6 vaningsplan eller 1,5 av de fyra bygg-
nadskropparna samt angransande ytor i den ldgre sammanldnkande byggnads-
kroppen behdvs for detta behov. Micasa undersoker for ndrvarande om detta be-
hov av byggnadstekniska skél bor tillgodoses inom de tva dstra (Rinkebyplan 2
och 4) eller de tva mellersta (Rinkebyplan 4 och 6) byggnadskropparna. Forvalt-
ningen kan acceptera bdda l0sningarna under forutsittning att kvalitetskraven
uppnas och att hyreskostnaderna blir desamma. Ovriga ytor i anliggningen #r av-
sedda att disponeras av fastighetsdgaren for uthyrning av seniorldgenheter m.m.

I borjan av ar 2009 var ca 20 servicehuslidgenheter tomma. Vid halvérsskiftet be-
raknas detta antal uppga till ca 30 och 1 slutet av aret till ca 40 ldgenheter. Nimn-
den har i Tertialrapport 1 for ar 2009 hos kommunstyrelsen begéirt kompensation
for tomgéngshyror om 1,1 mnkr avseende dessa ldgenheter. Forvaltningen kom-
mer 1 syfte att underldtta omstruktureringen att tomstélla ytterligare ytor pd Rinke-
byplan 2-8 under éret.

Kista servicehus och dldreboende

Kista servicehus och dldreboende med adress Kista torg 3-7 uppfordes ar 1977.
Anlédggningen bestér av tre fristdende byggnadskroppar om vardera sex vaningar,
vilka i markplanet dr sammanbyggda med en envaningsbyggnad, vilken rymmer
kommunikationsytor samt vissa gemensamhets- och administrationslokaler. Bygg-
naderna har ett gemensamt kéllarplan med komplementytor for garage m.m.

Byggnaden Kista torg 7 ligger ndrmast torget och inrymmer i1 de dvre véningspla-
nen Kista dldreboende. I markplanet finns en gemensam reception. I byggnadens
souterrangplan mot torget inryms for ndrvarande dels kulturndmndens stadsdels-
bibliotek, dels den av stadsdelsndmnden drivna Kista traff med sammantradeslo-
kaler for foreningslivet, dels Restaurang Korpralen for bl.a. Arvingeskolans och
servicehusets behov. I lokalerna mot torget finns dven lokaler som hyrs ut till en
kommersiellt inriktad restaurang.
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Byggnaden Kista torg 5 inrymmer enbart servicehusldgenheter (85 ldgenheter).

Byggnaden Kista torg 3 inrymmer dels tvi gruppbostidder med olika inriktning,
dels 53 servicehusldgenheter. Gruppbostdderna har inriktning for dldre personer
med funktionsnedsattning.

Trots att behovet av servicehusldgenheter inom stadsdelsomridet numera 1 huvud-
sak tillgodoses inom Kista servicehus finns ca 25 tomma ldgenheter inom anlégg-
ningen. P4 plan 1 eller 2 i byggnaden Kista torg 3 planerar férvaltningen att om-
disponera lagenhetsytor for att bygga om dessa till en gruppbostad for personer
med socialpsykiatrisk diagnos. Lokalplanerarna inom Socialtjidnst- och arbets-
marknadsforvaltningen har genomfort en oversiktlig studie och dirvid kunnat kon-
statera att sa dr mojligt. Berorda personer bor for ndrvarande inom olika gruppbo-
stdder 1 Akalla pa Sibeliusgangen 20B, dér bostdderna behdver ersittas eller byg-
gas om (Se nedan!).

Forvaltningen anser att anvdndningen av byggnaden Kista torg 7 forblir ofordnd-
rad. Inom staden pagér ett planeringsarbete for trygghetsboenden. I anslutning
hértill anser forvaltningen att hela byggnaden Kista torg 5 bor disponeras for
trygghetsboende. Vidare foresldr forvaltningen att atta serviceldgenheter pa plan 1
eller 2 i byggnaden Kista torg 3 tas i ansprak for att inrdtta ett gruppboende med
inriktning dldre med socialpsykiatrisk diagnos. De 6vre vaningsplanen i Kista torg
3 (vaningsplan 3-5) behdver forvaltningen inte disponera for heldygnsomsorg utan
bor ofordndrat vara servicehusldgenheter eller senior-/trygghetslédgenheter.

Forvaltningen foreslar att nimnden hos kommunstyrelsens ekonomiutskott anso-
ker om totalt 600 tkr for projektering (500 tkr) och bestéllarstod (100 tkr) avseen-
de ombyggnad av del av fastigheten Kopenhamn 1 1 Kista till gruppboende for
personer med socialpsykiatrisk diagnos.

Akalla

I Akalla bedrivs omsorgsverksamhet i tvd omfattande forhyrningar pd Sibelius-
géngen 20A respektive 20B.

Sibeliusgangen 20A plan 1-3 omfattar Akalla dldreboende. Sedan den 15 septem-
ber 2008 bedrivs verksamheten pé entreprenadavtal av Attendo Care AB. Plan 4 pa
denna adress omfattar i huvudsak f.d. servicehusldgenheter dér hyreskontrakten
aterlamnats till fastighetsdgaren Micasa. Sedan juni 2004 finns ett kommunstyrel-
sebeslut pa att omstrukturera Akalla servicehus till seniorboende. Efter beslut av
Kista stadsdelsndmnd ska servicehusldgenheterna Gverga till fastighetsdgaren som
seniorlédgenheter i den takt de tomstédlls. Forvaltningen har forstahandskontrakt pa
de fyra aterstdende servicehusldgenheterna sa lange de nuvarande hyresgésterna
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bor kvar. Hela vaningsplanet kommer sedan att av fastighetségaren disponeras for
seniorldgenheter.

Sibeliusgangen 20B omfattar f.n. verksamhet pa fem vaningsplan - plan 1 samt
plan 3-6. P4 plan 1 samt 3 och 4 foreslas inga fordndringar. P4 plan 1 finns ett
gruppboende for personer med funktionshinder, pé plan 3 och 4 finns gruppbosta-
der for personer med socialpsykiatrisk diagnos. P plan 5 och 6 finns ocksa
gruppbostédder for personer med socialpsykiatrisk diagnos.

Forvaltningen ar 6verens med savil brukarna och deras anhoériga som berord per-
sonal och deras fackliga foretrddare om att lokalerna for personer med socialpsy-
kiatrisk diagnos har stora brister och behdver verksamhetsanpassas. Akalla grupp-
boende for mélgruppen klienter med socialpsykiatrisk diagnos dr samlokaliserade
intill varandra 1 samma byggnad med vissa gemensamma funktioner och utgdr en
mycket stor anldggning (34 brukare). Verksamheten omfattar ocksé skilda mal-
grupper avseende bade alder och behov. Forvaltningen forsoker darfor hitta andra
och mindre boendealternativ - savél gruppboende som stodboende - for malgrup-
perna. Forvaltningen har konsulterat Lokalplanerarna vid socialtjénst- och arbets-
marknadsforvaltningen for en forsta oversyn av den befintliga lokalsituationen pé
Sibeliusgangen 20B samt lokalutbudet inom stadsdelsomrédet i 6vrigt. Forvalt-
ningen har i samradd med Lokalplanerna och Micasa kommit fram till foljande.

Forvaltningen avser att flytta gruppbostdderna pa plan 5 och 6 till for verksamhe-
ten béttre anpassade och upprustade lokaler pa dels Sibeliusgangen 20B plan 2,
dels Kista servicehus (Se ovan!). Lokalerna pé plan 5 och 6 aterlimnas dérefter till
fastighetségaren. Sibeliusgangen 20B plan 2 4r omedelbart disponibel sedan vard-
centralen for Over ett ar sedan lamnat lokalerna. I Kista servicehus finns tomma
servicehuslidgenheter att disponera. Harigenom kan boendeenheterna géras mindre
och mer homogena vad géller klienternas alder och behov.

Forvaltningen foreslar att némnden hos kommunstyrelsens ekonomiutskott anso-
ker om totalt 600 tkr for projektering (500 tkr) och bestéllarstod (100 tkr) avseen-
de ombyggnad av del av fastigheten Sveaborg 6 1 Akalla, plan 2, till gruppboende
for personer med socialpsykiatrisk diagnos.

Genom de foreslagna atgérderna kan en del av de berérda lokalytorna anvindas pa
ett mer &ndamalsenligt satt samtidigt som andra kan avyttras. Lokalutnyttjandet
effektiviseras samtidigt som lokalkostnaderna begrinsas.
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