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Overenskommelse om exploatering med forsiilj-
ning, fér studentbostader inom fastigheten Norra
Djurgéarden 1:9 m.fl. (Albano) péa Ostermalm med
AB Svenska Bostader. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering
inom Norra Djurgarden 1:9 m.fl. omfattande investeringsutgifter om

110 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet
och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet.

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa overenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och AB Svenska Bostéder avse-
ende Norra Djurgarden 1:9 m.fl. och traffa erforderliga avtal med en forsélj-
ningsinkomst om cirka 82 mnkr samt triffa exploateringsavtal med Akade-
miska hus AB enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa 6vriga avtal enligt vad
som anges 1 kontorets tjdnsteutlatande.

Arendet justeras omedelbart.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Bilaga 1: Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
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Lars Berglund

Sammanfattning

Ett nytt universitetsomrdde med undervisningslokaler och studentbostader foreslas
uppforas i omradet Albano, norr om Roslagstull i Stockholm. Det ligger strategiskt
placerat mellan Stockholms universitet, KTH och Karolinska institutet. Staden dger
c:a 20 % av marken i omradet,

AB Svenska bostidder, nedan kallat SB, foreslas efter fastighetsbildning forvarva mar-
ken for 3000 kr per kvm ljus BTA. Syftet med forséljningen &r att sdkerstélla stadens
behov av studentbostider. Totalt planeras for c:a 1000 studentbostéder, varav staden
har markanvisat c:a 600.

Universitetslokaler byggs av Akademiska hus AB (AHS).

Ovriga fastighetsiigare inom omrédet ir AB Storstockholms lokaltrafik (SL), Trafik-
verket TrV), samt Kungliga Djurgardens forvaltning (KDF).

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett underskott till staden pa grund av hoga
exploateringskostnader och tidigare markkop.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.
Byggstart planeras till 2014 och forsta inflytt 2017.

Kontoret har med 6vriga berdrda fastighetsédgare och byggherrar inom planomréa-
det forhandlat fram ett avtalspaket bestdende av

- Overenskommelse om exploatering med SB

- avtal med KDF och AHS

- exploateringsavtal med AHS

- genomfOrandeavtal med SL

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan samtliga markégare

- genomforandeavtal med TrV och AHS

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar nega-

tivt nettonuvirde om 66 mnkr. De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva be-
riknas till cirka 168 mnkr. Da ingéar redan utférda markforvarv om 58 mnkr. Pro-
jektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 41 %.

Forsiljningsinkomster berdiknas till 82,1 mnkr. Arendet har behandlats i expertra-
det 2012-03-07 (dnr E2010-384-860).

Kontoret anser att det dr angelédget att staden bidrar till att utveckla Albano till ett vél-
fungerande campusomrade med vad det innebér av hdgskolebyggnader, forskar- och
studentbostdder och olika former av service. Utvecklingen i Albano bidrar till att
starka Stockholm som en studentstad i varldsklass.
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Det ér ocksa positivt att tillfora staden totalt c:a 1000 student- och forskarldgenheter 1
enlighet med stadens mal.

Kontoret ser det som mycket positivt med studentldgenheter pa platsen. Omradet ar
strategiskt placerat mellan de olika ldrosétena och skapar ett mer levande och ett
tryggare universitetsomrdde dygnet runt.

Vetenskapsstaden med Albano inringat med rott

Bakgrund till 6verenskommelsen

Albano dr beldget norr om Roslagstull i Kungliga Nationalstadsparken. Omréadet be-
griansas av Roslagsvégen i vidster, Albanova i soder och Roslagsbanan i dster. Fran att
tidigare ha varit ett smaindustriomrade foreslas det omvandlas till ett campusomréde
med universitets- och hogskolebebyggelse samt med studentbostéder.
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AB Svenska bostdder (SB) har blivit markanvisade totalt c:a 600 studentbostdder pa
stadens mark 1 omrédet. Utover dessa planeras for ytterligare c:a 400 studentbostédder
pa ovriga markdgares fastigheter.

Marken for studentbostéderna avses forsdljas. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet &r 2002.

Universitetslokaler byggs av Akademiska hus AB (AHS).

Ovriga parter dr AB Storstockholms lokaltrafik (SL), Trafikverket (TrV) samt Kung-
liga Djurgérdens forvaltning (KDF).

Utbyggnadsférslag

Albano dr tankt att bli navet i Vetenskapsstaden nir Stockholms olika ldroséten for-
binds i en sammanhéngande struktur. Omrédet har ett strategiskt lige mellan KTH,
Stockholms universitet i Frescati och KI.

I framtaget forslag till detaljplan foreslas byggnation av c:a 100 000 kvm undervis-
ningslokaler samt c:a 1000 studentbostdder omfattande c:a 50 000 kvm, integrerade
med universitetslokalerna.

SB har under flera ar arbetat med gestaltning och utredningar tillsammans med sta-
den.

]
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Situationsplan éver Albanoomrddet
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Tidigare beslut
SBN: 2012-10-25: Detaljplanen godkanns.

ExpIN 2012-03-15: Andrad markanvisning samt inriktningsbeslut.
ExpIN 2011-01-20: Remissvar. Programsamrad.

ExpIN 2009-12-17: Remissvar till Néringsdepartementet angaende eventuella spar-
bilar pd omradet.

ExpIN 2009-05-14: Markanvisning inom teknikhdjden samt en utokning av markan-
visning i sodra delen.

SBN 2009-02-10: Godkdnnande av start-Pm for ett nytt planprogram for Albano dér
dven den norra delen togs med.

ExpIN 2008-06-12: Kop av fastigheten Norra Djurgérden 1:9 (Teknikhdjden)

ExpIN 2008-04-10: Begéran om tillbakadragande av detaljplan for studentbostider i
Albano inom del av Norra Djurgarden 1:1 och 2:2, samt atertagande av marknamn-
dens genomforandebeslut pd grund av dndrade forutséttningar.

Marknimnden 2006-09-21: Overenskommelse om exploatering samt tomtréttsupplé-
telse for studentbostdder inom Albano, del av Norra Djurgarden 1:1 och 2.2, till

Svenska Bostéder.

Markndamnden 2006-04-27: Avtal med Statens fastighetsverk och Kungliga Djurgar-
dens Forvaltning om bl.a. kdp av markomrade i Albano.

Markndmnden 2005-06-23: Yttrande 6ver detaljplan for studentbostédder.
GFN 2004-05-18: Forslag till samarbetsavtal for Albano.
SBN 2004-05-13: Program for del av omradet godkénns.

GFN 2003-04-01: Programremiss for sodra delen samt uppdrag att tillse att student-
bostdder byggs i Albano.

SBN 2002-11-28: Start for programarbete
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2 ¢ Sk
Universitetslokaler visas med rosa firg, studentbostider med gu
de fastigheter som SB avser forvirva av staden
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Overenskommelser om byte och férsiljning av mark, ex-

ploatering mm
Kontoret har med 6vriga berorda fastighetsdgare och byggherrar inom planomra-
det forhandlat fram ett avtalspaket bestdende av

- Overenskommelse om exploatering med SB

- avtal med KDF och AHS

- exploateringsavtal med AHS

- genomfOrandeavtal med SL

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan samtliga markédgare

- genomforandeavtal med TrV och AHS

Huvudpunkterna i respektive avtal beskrivs nedan:

Overenskommelse om exploatering med SB

SB avser att uppfora c:a 1000 studentldgenheter i omradet, varav staden har mark-
anvisat 600. Avtalet innehéller sedvanliga paragrafer om markfororeningar, ener-
gihushallning dagvatten, tillgénglighet etc. Staden séljer mark till SB for student-
bostadsdndamal f6r 3000 kr/kvm ljus BTA. Utover detta skall SB bygga och upp-
lata lokaler for permanenta barnstugor (max 5 avdelningar). SB overtar dven sta-
dens ansvar och samtliga ataganden och forpliktelser enligt intentionsavtal tecknat
med TrV gillande intunnlingen av Virtabanan.

Avtal med KDF och AHS

KDF &ger mark inom Albano och avtalet mellan KDF, staden och AHS syftar till
att fastsla parternas andelstal for gemensamma exploateringskostnader och fordel-
ning av det virde av byggbar mark som den nya detaljplanen kommer generera.
AHS och SBs tomtréttsavgild specificeras.

Exploateringsavtal med AHS

Staden har for avsikt att ta pd sig huvudmannaskap for de gator som kan komma att
betjénas av bussar i linjetrafik. Ovriga gator liggs pa kvartersmark.

Exploatering enligt framtaget forslag pa detaljplan forutsitter att Vértabanan inom
omradet ddckas 6ver med en planter- och korbar konstruktion. Pa4 denna laggs ett
gang- och cykelstrak.

Parterna dr 6verens om och forbinder sig att genomfora ett markbyte, sa att tillkom-
mande byggritter 1 detaljplanen fordelas enligt foljande fordelningsnyckel: AHS
68,6%, Staden 22,7% och KDF 8,7%. Denna fordelningsnyckel har forhandlats fram
utifrén ldmpligheten av vilka byggnader som i praktiken tillfaller respektive mark-
dgare.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for den del av kostnaderna som tillfaller var och
en enligt fordelningsnyckeln ovan utifrén en totalkalkyl.
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Staden har haft kravet vid forhandlingarna att det ska finnas ett tak for stadens utgif-
ter.

KDF (som disponerar mark pd Djurgarden dgd av Statens fastighetsverk) skall uppla-
ta den mark, som enligt fordelningsnyckeln ovan tillfaller SFV, med tomtrétt till AHS
eller till SB.

Staden har for avsikt att sdlja den del av mark inom planomradet som tillfaller staden
(forutom det som planlédggs som allmén platsmark) till SB. Denna mark skall be-
byggas med studentbostider av SB.

Avtalet ersitter ett tidigare intentionsavtal tecknat mellan parterna. Avtalet regle-
rar ocksa vilken part som utfor vad. Vartabanan tunnlas in av TrV pa uppdrag av
AHS. AHS ska ocksé uppfora universitetslokalerna som utgor 2/3 av totala ytan
samt ovrig kvartersmark och gemensamhetsanldaggningar tillsammans med SB.
Utover detta skall AHS utfora atgarder mot Roslagsvigen som behdvs for hojdan-
passning m.m., sanera marken inom planomradet enligt stadens riktvéirden, riva
befintliga byggnader inom planomradet, rusta upp befintlig vig samt bygga en ny
gata utefter Roslagsbanan. Staden ska ha full insyn vid projektering och anlig-
gande.

I avtalet nimns ocksa att staden planerar att rusta upp Roslagsvéigen samt bygga
en ny gadng- och cykelvig utefter vigen samt anldgga en ny gang- och cykelbro
over Roslagsvigen mot Bellevue. Dessa dtgirder ér ej detaljprojekterade och dér-
for kostnadsmaéssigt osdkra.

AHS éatar sig ocksé att bevara utpekade virdefulla trad inom omradet.

Vid byggnation ndra Roslagsbanan kraver SL att staden skriver avtal med SL, se
nedan, om miljoskyddsatgérder, eventuella storning samt viten m.m. Staden har
nu regressat detta avtal till AHS sé att AHS tar pé sig ansvaret utifall ndgot hiander
med SL:s anldggningar.

Genomforandeavtal med SL

Avtalet géller byggnation i ndrheten av Roslagsbanans riskomrade. Banan dgs av
SL. I och med exploateringen av Albano paverkas Roslagsbanan och SL vill sdkra
att storningar minimeras och ocksa reglera kostnadsansvar. Aven markiigande re-
gleras och rutiner for projektering, kontroller och granskning m.m.

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan markdigarna

For att detaljplanen skall kunna genomf6ras kravs omfattande fastighetsre-
gleringar, ddr mark overfors mellan olika fastigheter. Kontoret har tillsammans
med Gvriga fastighetsigare tagit fram en 6verenskommelse om fastighetsreglering
som innebdr att alla fastighetsgranser regleras pa en gang.
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Genomforandeavtal med TrV och AHS

For att detaljplanen skall kunna genomforas krivs att Vértabanan tunnlas in. Med
anledning av detta har staden, AHS och TrV for avsikt att teckna genomforande-
avtal for intunnlingsarbetena. Detta avtal reglerar projekteringsansvar, kostnads-
ansvar, produktionsansvar, samordning, tidplan m.m. och ersétter tidigare traffat
intentionsavtal. Trafikverket har for avsikt att tunnla in Virtabanan och sedan 4dga
konstruktionen, dock byggd pa markdgarnas bekostnad.

Ekonomiska konsekvenser for staden
SB ska efter fastighetsbildning forvarva marken f6r 3000 kr per ljus BTA.

SB och AHS ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggna-
tionen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett underskott till staden pga. hdga explo-
ateringskostnader, intunnling och tidigare markkop. Genomforande av projektet kan
motiveras med att projektet fraimjar stadens mal i ovrigt.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige da investeringen dverstiger
50 mnkr.

Kontoret har kommit 6verens med AHS att investera en engangssumma 1 projek-
tet som inte gér att omforhandla i senare skede. Denna summa for staden dr ca 60
mnkr. Dartill kommer ovan angivna kostnader om 20 mnkr for gang- och cykel-
bro, ca 12 mnkr for dtgirder pa Roslagsvigen samt nedlagda kostnader samt risk-
post m.m.

Utbetalning av utgifterna foreslas ske i samband med att fastighetsbildning har
vunnit laga kraft. Kontoret bedomer att det blir i slutet av 2014.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt nu-
viardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till kommande invester-
ingar fr.o.m. beslutstillféllet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska konse-

kvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intikter.

Investeringsanalysen enligt nuviardesmetoden for projektet redovisar ett nega-
tivt nettonuvirde om 66 mnkr motsvarande 110 tkr/ ekvivalent lagenhet.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 0,88.
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De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beréknas till ca 168 mnkr, varav

58 mnkr ar redan tidigare beslutade och betalade markforvarv.

Utgifterna avser frimst stadens del av den totala gemensamma exploateringskost-
naden. Forsdljningsinkomster som avser student- och forskarbostdder berdknas till
82,1 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 21,6 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 201 tkr
1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda
utgifter. Projektets tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
41 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star SB for.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 168 mnkr, men beslutet 1 detta
drende avser 110 mnkr pa grund av de redan nedlagda kostnaderna for markfor-
virv. Utfallet over aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack |

Investering t.o.m.

Mnkr 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -41,2| -20,5| -1,1|-105,8 0,0 0,0 -168,6
Inkomster (exkl. forsdljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -41,2| -20,5( -1,1|-105,8 0,0 0,0 -168,6
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 82,1 0,0 0,0 82,1

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via exploa-
teringsndmndens investeringsbudget for ar 2013. Behov av medel for aren ddrefter
far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms péverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende ta-

bell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2012 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 Senare mentar
Resultatpiverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0

Internranta 0,0 0,0 0,0 -2,9 -2,8 max -2,7
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 -3,3 =33 max -3,3 ar 2015
Reavinster/forluster 0,0 0,0 21,6 0,0 0,0 0,0[ totalt21,6
Summa resultatpiaverkan nimnd 0,0 0,0l 21,6 -6,2 -6,1

Resultatpiverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 -04| -0,4 -0,5 mellan -0,5 och -0,6
Underhallskostnader trafik- och renhall- 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -0,6
ningsndmnden

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 0,0 -0,4 -0,4 -0,5
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De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafik- och renhéllnings-
ndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet
uppgd till ca 1,3 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas
uppgé till ca 6,2 det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar.
Reavinsten berdknas uppga till 21,6 mnkr.

Den planerade gang- och cykelbron dver Roslagsvigen bedoms kosta ca 50 mnkr
totalt. Kontoret har i kalkylen avsatt 20 mnkr som avses bidra till investeringen 1
foreslagen ging- och cykelbro. Trafikkontoret planerar att genomfora broprojektet
och den resterande kostnaden (ca 30 mnkr) planeras att belasta Trafik- och ren-
héllningsndmndens budget. Utover det planerar trafikkontoret att genomfora
byggnation av gang- och cykelvig utefter Roslagsvéigen (ca 13 mnkr) som plane-
ras att belasta Trafik- och renhallningsndmndens budget. Detta innebir invester-
ingsanalysen enligt nuvidrdesmetoden for projektet redovisar att staden totalt sett
far ett negativt nuvdrde om ca 109 mnkr.

Kontoret har d&ven med en post i kalkylen om ca 12 mnkr for investering i gdng-
och cykelvig utmed Roslagsvigen m.m. Ovriga kostnader for staden avser andel
av de gemensamma kostnaderna for dtgdrder som behovs for projektets genomfo-
rande, t.ex. intunnling av Virtabanan.

Ekonomiska osakerheter
Kontoret bedomer att de ekonomiska riskerna i projektet ar stora. Projektet kom-
mer pagd under lang tid och det har gjort att kalkylerna varit svarbedomda. Dock
kommer staden sannolikt inte drabbas av storre fordyringar da stadens utgifter till
stor del bestér av en fast initial engéngsinvestering.
oL T, _ '. s e # ".- = -
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Fotomontage éver Albano, vy mot séder
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen och
mal 1 stadens budget. Projektet overensstimmer med stadens mal att markanvisa 400
studentldgenheter under 2012 och dérefter minst 300 1gh/dr. Det Gverensstimmer
dven med stadens mél att planera for ett 6kat cyklande, stérka centrala Stockholm,
koppla sammans stadens delar samt att frimja en levande stadsmiljo i staden.

Miljo

En 6versiktlig miljobeddmning (MKB) har tagits fram parallellt med planarbetet. Det
ar framforallt de natur- och kulturvdrdena som finns i omradet som har studerats. Be-
byggelsen dr tinkt att gestaltas och uppforas for att samverka med Nationalstadspar-
kens topografi och naturmiljovirden sa att ekologiska samband kan forstiarkas och
nyskapas. Omradet dr tankt att bli en forebild inom hallbart stadsbyggande och hall-
bara forsorjningssystem. Siktlinjer fran omgivande omraden, framst Hagaparken, har
analyserats.

Nationalstadsparken ér skyddad enligt lag och intrdng provas av bl.a. Lénsstyrelsen. I
den Fordjupade 6versiktsplanen for Nationalstadsparken anges Albano ligga inom
den s.k. Vetenskapsstaden. Detta ér ett av de sex delomraden i parken som pekas ut
som mer bebyggda och anlagda omréden. Dessa omraden avses enligt den fordjupade
oversiktsplanen “utgora sddana zoner inom Nationalstadsparken som kan fordndras
och kompletteras med ny bebyggelse och anldggningar under forutsdttning att detta
inte medfor skada pa det historiska landskapets natur- och kulturvirden. Omrades-
namnen ger végledning om markanvindningens huvudsakliga inriktning inom re-
spektive omrade.”

Kompensation fér ianspréktagen grényta
Detaljplaneforslaget bygger framst pa att bebygga redan hardgjorda eller avrdjda ytor.
Omradet kommer snarare forst

gu
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Sodra Albano

Energihushallning

SB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla
krav samt efterstrava mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo
”Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillgénglighet
Omradet planeras utifran géllande tillgdnglighetskrav.

Paverkan péa barn
Kontoret bedomer att omradet blir battre for barn da nya gronomraden och parker fo-
reslds. Att Virtabanan tunnlas in dkar sékerheten och tillgédngligheten for barn.

Trafik

Roslagsvigens nuvarande kapacitet bibehalls.

Utbyggnaden paverkar inte Virtabanans mojlighet att i framtiden konverteras om for
persontrafik.

Parkering

Tanken ir att Albano ska vara en stadsdel dir gang- och cykeltrafik ska dominera
over biltrafiken. Utrymme for gatuparkering blir ddrmed litet och skall primért endast
finnas som parkering for funktionshindrade samt angdring och transporter. All boen-
deparkering och 6vrig parkering lokaliseras till garage. Stora cykelparkeringar skall
dven anldggas.
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Genomférandefragor

Tidplan

Inledningsvis verdidckas Vértabanan samt marksanering utfors. Direfter byggs
sOdra delen av Albano ut med universitetslokaler och student- och forskarbostider
samt upprustning av Bjornndsvigen samt nybyggnation av viag utmed Roslagsba-
nan. Direfter byggs norra delen av Albano ut. SB planerar sin byggstart till ar
2014 och forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Risker och osékerheter

Intunnlingen av Vértabanan kan ta lédngre tid 4n berdknat. D4 platsen byggs ut av
flera olika aktorer kan detta paverka tidplanen. Mark- och grundférhallandena ér
till viss del osékra. Omradet ligger i Nationalstadsparken och det kommer for-
modligen provas om studentbostdder ar forenligt med oversiktsplanen i olika in-
stanser.

Den foreslagna gang- och cykelbron dr inte detaljprojekterad och ddrmed finns en
osidkerhet for storleken pa trafik- och renhallningsnimndens kommande investerings-
anslag.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, stads-
delsforvaltningen och trafikkontoret. Stadsdelsforvaltningen har fatt nskemél om
barnstugor tillgodosedda. Trafikkontoret har varit med 1 diskussioner kring fore-
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slagen géng- och cykelbro dver Roslagsvdgen samt foreslagna atgérder pa
Roslagsvigen.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har avstimning skett med
stadsledningskontoret. Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas
det ocksa ut till ledaméterna i Ostermalms stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att det dr angeldget att staden bidrar till att utveckla Albano till ett vél-
fungerande campusomrade med vad det innebér av hdgskolebyggnader, forskar- och
studentbostdder och olika former av service. Utvecklingen i Albano bidrar till att
starka Stockholms framtoning som en studentstad i vérldsklass.

Det ér ocksa positivt att mojligheten har uppkommit att tillfora staden totalt c:a 1000
student- och forskarldgenheter i enlighet med stadens mal.

Den fortsatta provningen av detaljplanen kommer visa om det dr mdjligt med stu-
dentldgenheter i Nationalstadsparken. Kontoret dr dock mycket positivt till studentlé-
genheter pd platsen. Omradet &r strategiskt placerat mellan de olika ldrosdtena och
skapar ett mer levande och ett tryggare universitetsomrade dygnet runt.

Kontoret ser ocksa att med det foreslagna kostnadstaket sa minimeras stadens risk for
att detta komplicerade projekt skulle bli dyrare dn berdknat for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden tréffar erforder-
liga avtal.

Slut
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