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Utredningsbesiut avseende nybyggnad av dldreboende i
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Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande.

1. Projektdirektivet godkianns.

2. VD ges i uppdrag att utreda férutsittningarna for nybyggnad
av idldreboende 1 kv. Hjorthagen 1:3, Norra Djurgardsstaden
och dterkomma med forslag till inriktningsbeslut.

3. VD medges att disponera 4 mnkr f6r utgifter fram till
kommunfullméktiges inriktningsbeslut.

4. Beshitet anmals till Ostermalms stadsdelsnamnd,
exploateringsnidmnden, stadsbyggnadsnidmnden samt
koncernstyrelsen.

Anders Nordstrand
VD

Bakgrund

Enligt stadens riktlinjer for styrning och uppféljning av storre
investeringsprojekt ska beslut avseende investeringar over 300
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mnkr fattas av kommunfullméktige och det finns ocksa en

projektstyrningsmodell som ska anvidndas inom kommunkoncernen.

Koncernstyrelsen beslot harutéver 2012-10-16 om en anpassning av
stadens projektstyrningsmetod till bolagens verksamhet och
kommunfullméiktige ska i samband med behandling av
tertialrapport 2 besluta 1 fragan.

Projektstyrningsmetoden ir uppdelad i fem faser: Initiera, utreda
planera genomfora och avsluta. Till detta ar féljande beslut
kopplade:

Utredningsbeslut som fattas av bolagsstyrelsen
Inriktningsbeslut

Genomférandebeslut

Slutredovisning

De tre sista besluten fattas av bolagsstyrelsen for att sedan ga via
ett koncernstyrelsebeslut for slutligt avgérande 1 kommun-
fullmaktige.

Foreliggande drende behandlar det utredningsbeslut som maste
fattas av Micasa Fastigheters styrelse 1 enlighet med vad som
anférts ovan avseende nybyggnad av dldreboende 1 kvarteret
Hjorthagen 1:3, Norra Djurgardsstaden da detta projekt faller inom
ramen for hanteringen av stora projekt som overskrider en
investering om 300 mnkr.

Arendet

I miljostadsdelen Norra Djurgardsstaden, ett av Europas mest
omfattande stadsutvecklingsomraden, planerar Micasa Fastigheter
pa uppdrag av Ostermalms stadsdelsforvaltning att bygga ett vard-
samt senior/trygghetsboende. Bolaget har erhallit en
markanvisning, Hjorthagen 1:3 som ligger inom delomréadet
Brofastet. Det nya aldreboendet om 130-150 lagenheter ska
utformas utifran att befolkningen lever allt langre och att behovet
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av sirskilt boende kommer senare 1 livet och omfattar en kortare
period. '

Micasa Fastigheters styrelse har 2012-04-19 behandlat en anméilan
av inriktningsbeslut i Ostermalms stadsdelsnimnd om uppférande
av vard- och omsorgsboende i kvarteret Brofastet och

2012-10-23 behandlat anmilan av exploateringskontorets
tjansteutlitande avseende markanvisning i kv, Brofistet. (Se bilaga
1 och 2).

Mal och syfte

Det 6vergripande malet dr att Micasa Fastigheters nybyggnad,
fastigheten Hjorthagen 1:3, ska utgora ett gott exempel pa
framtidens dldreboende samt byggas och férvaltas for ett hallbart
boende.

Utredningsorganisation

Bestillare- Ostermalms Stadsdelsforvaltning.
Projektigare-Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Projektledare- Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

Projektdirektiv

Ett projektdirektiv f6ljer drendet fran start och kommer successivt
att uppdateras under projektets gang.

Tidplan

Utredningsfasen beriiknas piga mellan november 2012 till april
2013. Ett inriktningsbeslut planeras till augusti 2013. Nybyggnad
planeras att starta 2016 och inflyttning planeras ske under 2018.
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Arkitekttivling

For att uppmirksamma Stockholms stads hoga ambitioner for
ildres boende samt de hoga kraven pa hallbart byggande inom
Norra Djurgardsstaden utlyser Micasa Fastigheter en projekttivling
som kommer att vara éppen for internationella deltagare.
Malsittningen #r att genom tivlingsforfarandet préva olika
méjligheter och handla upp den vinnande arkitekten for hela
projektets uppdrag.

Ekonomi

Projektet uppskattas falla inom ramen for stora projekt; dvs med en
investeringsutgift éverstigande 300 mnkr.

Utredningskostnaden som belastar Micasa Fastigheters
investeringsbudget for projektet uppskattas till totalt 4 mnkr
exklusive moms.

RiskbedOmning

Foljande risker har identifierats
e Projekttavlingen dverklagas.
e Utdkad markrening kravs.
e Garage under hela fastigheten blir ett krav fran staden.
e Samordningen med 6vriga byggherrar inom detaljplanen
leder till forseningar.

Kommunikation

Projektet utser Micasa Fastigheter som kommunikationsansvarig.

Rapportering

Projektet kommer att folja stadens gemensamma
projektstyrningsmetod for stora bygg- och anldggningsprojekt.
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Micasa Fastigheters forslag

Micasa Fastigheter féreslar i detta drende att det bilagda
projektdirektivet (bilaga 3) for nybyggnad av dldreboende i kvarteret
Hjorthagen 1:3 godkinns samt att VD ges i uppdrag att utreda
forutssttningarna for nybyggnad av dldreboende i kv. Hjorthagen
1:3 1 Norra Djurgirdsstaden och dterkomma med forslag till
inriktningsbeslut. Hiarutover foreslas att VD medges disponera

4 mnkr for utgifter fram till kommunfullméktiges inriktningsbeslhut.

Bilagor

1. Tjansteutlatande beslut 1 styrelsen 2012-04-19
2. Tjansteutlitande beslut i styrelsen 2012-10-23
3. Projektdirektiv daterat 2012-10-30
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PROJEKTBAKGRUND

Miljostadsdelen Norra Djurgérdsstaden stricker sig frin Husarviken i norr, Sver
hamnomradet, till Loudden i séder och #r ett av Europas mest omfattande
stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for 10 000 nya bostédder och 30 000 nya
arbetsplatser som ska kombineras med en modern hamn och annan strategisk infrastruktur
som Sparvig City.

Micasa har tilldelats mark, Hjorthagen 1:3, i Norra Djurgdrdsstaden och avser att dar
uppfora en fastighet for dldreboende

For att uppmirksamma Stockholms Stads higa ambitioner for dldres boende samt de higa
kraven pa hallbart byggande inom Norra Djurgérdsstaden utlyser Micasa en projekttivling
som kommer att vara ppen for internationella deltagare. Malséttningen &r att genom
tiavlingsforfarande priva olika mdjligheter och handla upp den vinnande arkitekten for hela
projektets uppdrag.

Befolkningen lever alit lingre och haller sig allt friskare allt Iingre upp i aldrarna. Behovet
av sérskilt boende kommer senare i livet och omfattar en kortare period. Detta paverkar
utformningen av morgondagens #ldreboende.

Ett framtida boende maste vara flexibelt. Dvs det méste vara mdjligt att utan allt for stora
kostnader konvertera boendet till annan verksambhet eller att kunna dela boendet i mindre
enheter om efterfrigan minskar eller behoven dndras.

BESKRIVNING AV PROJEKTET/AVGRANSNINGAR

Bolaget har tilldelats mark i Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen 1:3, som ligger inom
delomrédet Brofistet. Micasa avser att uppfora en fastighet innehéllande ca 130-150
ildreboenden.

PROJEKTDIREKTIV
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MAL & SYFTE

Overgripande mal och effektmal

Det dvergripande mélet dr att Micasa fastighet Hjorthagen 1:3 ska utgdra ett gott exempel
pé framtidens #ldreboende samt byggas och férvaltas for ett héllbart byggande, Hoga mél
har satts fran Staden pa fastigheterna som byggs i Norra Djurgardsstaden. Malséttningarna
giiller:

» Energiférbrukning

o Gronytefaktor

e Avfallshantering

o Tiliginglighet

¢ Utformning av fastigheter och landskapsarkitektur.
o Buller

e Dagvattenhantering.

Forutsittningar for att na malen

e En projekttivling gor att flera olika I§sningar prévas for dispositionen och
utformningen av fastigheten.

e TErfarenheter fingas upp fran fokusgrupper i seminarieserier rérande
fragestiliningar kring tillgiinglighet, demens, méltidens betydelse mm.

For stadsutvecklingsomridet Beskriv nu kiinda forutsittningar for att malen ska kunna
uppfyilas. »

Geografiskt omrade |
Fastigheten Hjorthagen 1:3 dr belidgen inom delomrade Brofiistet i Hjorthagen i Norra
Djurgérdsstaden.
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Fastigheten
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UTREDNINGSORGANISATION

s Bestillare —Ostermalms Stadsdelsférvaltning.
e Projektigare-Micasa Fastigheter i Stockholm AB
o Projektledare- Micasa Fastigheter i Stockholm AB

e Micasa ingér i den byggherregrupp, som tillsammans ska ta fram en gemensam
detaljplan under ledning av Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret.

e Representanter fran Ostermalms Stadsdelsforvaltning och Micasa Fastigheter har
bildat en styrgrupp fr att hantera besluten i projektet. Styrgruppen tréiffas ca var
tredje vecka.

TIDSATGANG

Utredningsfasen berdknas paga till mellan aug 2012-nov till april 2013. Underlag till
utredningsbeslut forviintas vara firdigstillt nov 2012. Underlag till inriktningsbeslut
berdknas vara firdigstallt aug 2013 efter det att projekttivlingen dr avgjord och fGrslaget &r
omarbetat fér samradshandlingar och en forsta kalkyl &r utford.

EKONOMI

Projektet uppskattas att verstiga klassificeringen som ett mycket stort projekt; dvs med en
investeringsutgift Sverstigande 300 Mnkr.

Baserat pa historiskt likande projekt kan investeringsutgifterna grovt bedomas tili ca 350
Mnkr inkl moms. Négra investeringsinkomster forvintas inte uppsti.

Mojlighet till extern finansering av eventuella innovationer ska undersokas, t ex bidrag frin
Vinnova.

 Investeringsutgifter 350 Mnkr
« Investeringsinkomster 0

PROJEK TDIREKTIV

www.stockholm.se






DNR 123
SID 8(9)

» Driftkostnadskonsekvenser Ej berdknat
o Paverkan pa andra nimnder/bolag Ej beréknat
» Hyresintikter Ej beréiknat
o Mojlighet till extern finansiering  Ej berdknat
=
Utredningsutgifter

Utredningsutgifterna som belastar Micasa Fastigheters investeringsbudget for projektet
uppskattas till totalt 4 Mnkr frdelade enligt nedan. Utgifterna fordelas enl nedan:

e 500 000 kr 2012 for igdngsiittning av projekttivling och anlitande av
konsultgrupper.

e 3000 000 kr for priser och kostnader fir juryarbete mm for projekttivling 2013.
e 500 000 kr 2013 kostnader for arbete med detaljplaner mm i samradsskedet 2013.

RISK

Projektrisker

Projektet kan i detta inledande skede identifiera f6ljande projektrisker:

- Om projektiivlings beslut dverklagas i nagot skede; prekvalificeringsurvalet eller
tivlingsresultatet.

- Staden markrenar omrédet i den omfattning som star beskrivet i bilaga 2 till
markanvisningsavtalet. Vid ytterligare behov av efterbehandlingsitgirder av marken fGr att
kunna anviindas enligt indamélet i den blivande detaljplanen, bekostar Staden endast
provtagningar och utredningar. Kostnaden for ev ytterligare markrening kommer da att
belasta projektet.

- Om Staden kommer att kriiva att garage byggs under hela fastigheten paverkar det
projektets budget.

- Samordning krivs med Stadens, kringliggande byggherrars entreprenadarbeten for
grundliiggning och projektets entreprendt for grundarbeten, vilket gor att delar av tidplanen
dr svarbedomd.

KOMMUNIKATION

Projektet utser Micasa Fastigheter som kommunikationsansvarig med rollen att svara pa
fragor angdende projektet fram till dess att en kommunikationsplan &r upprittad.

Foljande intressegrupper forviintas paverkas av projektet:

PROJEKTDIREKTIV
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- Interna intressenter - Stadsbyggnadskontoret, Exploateringskontoret, Ostermalms
Stadsdelsforvaltning.

- Externa intressenter - Kringliggande byggherrar m fl

RAPPORTERING

Detta projektdirektiv har upprittats enligt direktiv frdn stadsledningskontoret och i samrad
med Ostermalms StadsdelsfSrvaltning,

Detta projektdirektiv ska utgtra underlag for utredningsbeslut och att om detta
projektdirektiv godkiinns ska projektet utredas vidare infor ett inriktningsbeslut. Projektet
kommer att f6lja stadens gemensamma projektstyringsmetod fér mycket stora bygg- och

anldggningsprojekt.

PROJEKTDIREKTIV
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Framtidens aldreboende

i Norra Djurgardsstaden

Tavlingsprogram fér projekttavling 2012-12-03

Bild: Anders Jonsson Landskapsarkitekter
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1 Inledning

Micasa Fastigheter i Stockholm AB arrangerar projekttévling for bostader i
Kv. Hjorthagen 1:3 inom delomrade Broféstet i Norra Djurgardsstaden.

Miljostadsdelen Norra Djurgardsstaden stracker sig fran Husarviken i norr, dver
hamnomradet, till Loudden i séder och &r ett av Europas mest omfattande
stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for 10 000 nya bostéder och 30 000 nya
arbetsplatser som ska kombineras med en modern hamn och annan strategisk
infrastruktur som Sparvég City.

2 Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, ar ett
fastighetsbolag som &ger och férvaltar Stockholms stads omsorgsfastigheter. En
omsorgsfastighet kan vara ett vard- och omsorgsboende, ett behandiingshem eller
en gruppbostad. Micasa Fastigheter &ger och forvaltar ocksa ett antal senior-,
trygghets- och studentboenden. Fastighetsbestandet omfattar 125 fastigheter om
drygt 1 miljon kvadratmeter, Omséttningen &r cirka 936 miljoner kronor.

3 Tavlingsuppgift

3.1 Syfte
Projekttavlingen har féljande syfte:

« Att redovisa forslag till nyskapande utformning for andamélsenligt boende for
aldre.

o Att redovisa forslag till hallbart byggande fér bostéder.

« Att upphandla arkitekt- och landskapsarkitekttjdnster for hela uppdraget.

3.2 Bakgrund
Objektet r beldget i Norra Djurgardsstaden. Tavlingsomradet, objektet Hjorthagen
1:3, ingéar i delomrade Broféstet.

Delomrade Brofastet i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden, bedéms kunna innehalla
cirka 500 bostdder, ordnade inom stadskvarter.

Befolkningen lever allt langre och haller sig allt friskare allt langre upp i aldrarna.
Behovet av sarskilt boende kommer senare i livet och omfattar en kortare period.
Detta paverkar utformningen av morgondagens dldreboende.






Ett framtida boende maste vara flexibelt, d v s det maste vara méjligt att utan alit fér
stora kostnader konvertera boendet till annan verksamhet eller att kunna dela
boendet i mindre enheter om efterfragan minskar eller behoven &ndras.

Bild: Stockholm Stadsbyggnadskontor






3.3

3.31

3.3.2

3.3.3

Tavlingsuppgiften

Att redovisa forslag till nyskapande utformning for ett &ndamalsenligt boende
fér dldre. Av fastighetens yta, exkl BV och kallare, ska ca 50 procent
disponeras fér vard- och omsorgsboende och resten ska vara seniorboende.
Vard- och omsorgsboendet ska grupperas inom enheter om 9 +9 boenden i
samma plan. Delar av vard- och omsorgsboendet bor kunna delas av, med
separat eniré och trapphus, for avdelning fér korttidsboende, och/eller fér
specialboende for t ex psykiskt sjuka eller for helt annan verksamhet som
studentboende. 5-10 Igh i vard- och omsorgsboendet ska vara parboende
kopplat till seniorboendet. Seniorboendet ska besta av ca 50 procent 2:or och
ca 50 procent 3:or. En flexibel planiésning
efterstravas som enkelt kan byggas om vid férénderliga behov 6ver tid. En
schematisk redovisning i plan éver hur hela byggnaden foreslas disponeras
inom ramen f6r fastighetens plan- och héjdbegrénsningar ska redovisas. Fér
BV ska entré till fastigheten samt entréférhallanden fill seniorigh och vard- och
omsorgsboenden redovisas samt de utrymmen som &r viktiga for férslagets
disposition av verksamheterna.

» Vard-och omsorgsboende ar eft permanent boende med
heldygnsomsorg fér personer med omfattande vardbehov.

« Korttidsboende innebar dterhdmtning/avlastning for vissa
boendekategorier i "hotellboende” méblerade l1agenheter for
kortare boendetider

« Seniorboende &r vanliga lagenheter med uttkad tiligdnglighet for
personer Gver 65 ar.

» Det antas att BV ska innehalla en restaurang om ca 400 kvm och
en vardcentral, om ca 300 kvm. Dessa utrymmen ska ej redovisas
mer &n som placering av tomma ytor. Det antas att alla
teknikutrymmen placeras i kdllaren, som aven eventuellt
innehéller garage. Killare ska ej redovisas. Kallarvaning forutsétts
vara som lika stor i plan som BV. Entréer till kdllare/ garage ska ej
redovisas.

Att redovisa en arkitektonisk gestaltning av hela fastigheten samt en
schematisk stomldsning. Utformning, materiaival bor véljas som &r talig och
hallbar med hansyn tagen till Gestaltningsprinciper for Broféstet, del av Norra
Djurgérdsstaden.

Krav och férutsattningar enl Miljo-och hallbarhetskrav vid Markanvisning
Brofastet galler. For projekttavlingen ska svar redovisas for féljande krav:

Krav 2.2 Redogérelse fér hur dagvattenstrategin f6r Norra Djurgardsstaden
inverkar pa och omhéndertas i féreslagen l6sning.






Krav 2.3. En beskrivning av hur en grénytefaktor pa minst 0,6 kan uppnas inom
fastigheten. Den preliminédra l6sningen ska &ven illustreras. Berédkning sker i
enlighet med dokumentet "Gronytefaktor for Norra Djurgardsstaden Hijorthagen.

Krav3.1 Byggnadens verksamhet klassas i detta avseende (energianvéndning)
som Bostader. Energianvandningen (kopt energi per Aemp, exklusive hushalls-
respektive verksamhetsel och processenergi) fér byggnaden ska vara max

55 kWh/m?(Atemp) Och ar. El for uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en
faktor 2.

Energiberdkning ska sammanfattas pa plansch. Bilaga i A4 med
sammanfattning samt indata- och resultatrapport fran
berdkningsprogrammet ska ldmnas. Energiberakning utfors |
berdkningsprogrammet VIP Energy (berdkningsprogrammet tillhandahalls ej
av Micasa).

Kvoten mellan omslutningsarea och tempererad area (Aoms/Atemp) fOr hela
byggnaden ska redovisas. |
Projekispecifika indata for energibergkning:
s Ventilationsluftfléde 0,35 Vs, m*(Atemp)
o Tilluftstemperatur +20°C
» Rumsluftstemperatur +23°C (galler samtliga utrymmen)
e Varmvattenanvandning kan antas till 20 kWh/m>?(Asemp) och ar
inklusive VVC-forluster
Observera: Ovanstaende indata &r endast for att likstélfa

energiberékningen. Andra energitekniska krav kan krévas for aft exempelvis
na en viss niva i en mifiéklassning.

Varmvattenanvandning kan antas till 20 KWh/m2(Awemp) och ar inklusive VVC-
forluster
| dvrigt galler SVEBYs "Brukarindata fir energiberédkningar i bostéder” se

www.sveby.org . Det star férslagsstallaren fritt att i dvrigt vélja 16sningar som
uppfyller stallda krav pa energianvandning.

Krav 3.8 Lamplig plats pa tak och/eller fasad ska redovisas dér solceller som kan
generera ett energitillskott motsvarande minst 2 kWh/m?(Aemp) och ar, kan
placeras.

4 Forutsattningar

Avtal mellan arrangdren och de intresseanmaélare som valts borjar gélla sedan
deltagare erhallit tavlingsprogram med inbjudan att delta i projekitévlingen samt att
erforderliga beslut fattats och att tid for avtalssparr gatt ut, utan ingripande av
Férvaltningsratt, efter det att beslut om tavlingsdeitagande offentliggjorts.






5 Tavlingstekniska bestdmmelser

5.1 Arrangor

Tavlingen arrangeras av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samarbete med
Ostermalms stadsdelsférvaltning och Sveriges Arkitekter.

5.2 Tavlingsform
Tavlingen &r en inbjuden projekitédvling.

5.3 Deltaganderdtt

Tavlingen dr 6ppen endast for nedan angivna team av arkitekt + landskapsarkitekt
utvalda genom &ppet kvalificeringsforfarande.

o ArkitemaDOT AB

o Marge Arkitekter AB med Land Arkitektur AB, Tyréns AB och SINTEF-health
research

» Tegnestuen Vandkunsten a/s med ADEPT Aps, SLA A/S och Tyréns AB

o White Arkitekter AB, Goteborg

5.4 Taviingsspralk
Tavlingsférslaget ska vara utfort pa svenska.

5.5 jury
Juryn bestar av foljande representanter:

Joakim Larsson, dldreborgarrad Stockholms stad; juryns ordférande.
Géran Mansson, stadsdelsdirektér Ostermalms Stadsdelsforvaltning

Eva Frunk Lind férvaltningschef Aldreférvaltningen Stockholm Stad

Kerstin Bernow, arkitekt SAR/MSA Bernow & Wik Arkitekter AB, Sveriges

Arkitekter

» Ludmilla Larsson, arkitekt MSA Brunnberg o Forshed Arkitektkontor AB,
Sveriges Arkitekter.

e Ander Nordstrand, VD Micasa Fastigheter i Stockholm AB

» Raija-Liisa Rapeli-Sirén fastighetschef Micasa Fastigheter i Stockholm AB

o Cecilia Sjélund, projektledare Arkitekt SAR/MSA Micasa Fastigheter i

Stockholm AB.

Juryn &ger rétt att tillkalla yiterligare sakkunnig expertis som radgivare.
Juryns sekreterare dr Katarina OCofaigh fran Sveriges Arkitekter.

5.6 Tavlingsfunktionar
Tavlingsfunktiondr: Thomas Juhlin

Fasticon AB
Tel: 08-556 706 24
E-post: thomas.juhlin@fasticon.se

Marianne Snell, avdelningschef dldreomsorg Ostermalms stadsdelsférvaitning.






OBS! Alla kontakteter angdende tivlingen, sasom bestéllining av programhandlingar,
fragor etc, ska alltid riktas till tdvlingsfunktionéren. Tavlande far ej ta direkt kontakt
med juryledamot fér fragor angaende tavlingen.

5.7 Tavlingsfragor

Alla fragor om tavlingen ska stéllas via e-post till tavlingsfunktionéren.

E-post: thomas.juhlin@fasticon se

Fragor ska stéllas senast 2013-01-31. Ev. kompletteringar till tvlingsprogrammet
och svar pa fragor kommer att ldmnas senast 2013-02-06 till alla taviande. All
korrespondens ska markas med "Tavlingsfraga Framtidens Aldreboende”.

5.8 Startméte

Alla tavlande bjuds in till startmdéte for genomgang av tévlingsforutséattningar.
Startméte dager rum 14 december 2012 kI.10-16 i Norra Frihamnen. Inbjudan med
dagordning skickas via mail.

5.9 Programhandiingar och underiag

OBS! Viktigt aft taviingsdelitagare behéller de aktuella msatfnmgspunkterna i

grundkartan.

1 Tavlingsprogram projekitavliing Framtidens &dldreboende i Norra Djurgardsstaden

2012-12-03. PDF.

"Layout’. Mall fér layout av tavlingsférsiag. Dwg.

"Layout pdf’. Mall for layout av tévlingsférsiag. PDF.

“3d_planned_buildings_nds_Mats 2" - 3d-modell éver Hjorthagen. Dwg.

"Flygbild”. Renderad flygbild éver Hjorthagen. PNG.

"Situationsplan”. Situationsplan ¢ver tavlingsomradet med plushéjder och

tomtindelning. PNG.

"Vagar’. Modellfil som visar vigarna kring tévlingsomradet med detaljerade

plushéjder. Dwg.

"Grundkarta’. Grundkarta med tomtindelning samt plushéjder. Dwg

"Brofastet_bask”. Modellfil med baskarta. Dwg

0. "Brofastet SBK_21nov”. Grundkarta dver tavlingsomradet med tomtindelning och
plushdjder. Dwg.

11. "Huvudgata”. Modellfil med huvudgatan genom tavlingsomradet. Dwg.

12. Miljé-och Hallbarhetskrav vid markanvisning. PDF.

13. Gestaltningsprinciper Brofastet 20121123. PDF.

14. Gronytefaktor fér Notra Djurgardsstaden Basdokument version 2 20_111111.

PDF.

15. Férganalys Hjorthagen. PDF.

16. Dagvattenstrategi fér Norra Djurgardsstaden 10 111007. PDF.

17. Broschyr Hjorthagen sept 2012-11-20. PDF.
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Ovanstaende material levereras i digital form till de taviande 2012-12-04.

5.10 Referensmaterial

Vision 2030, Framtidens seniorboende.
Femtio funderingar om &ldres boende.







Riktlinjer for planering av demenshoenden.
Ovanstaende bdcker levereras per post till de tdviande v 49 2012.

Se dven information om Norra Djurgérdsstaden pa:
e http://byeg.stockholm.se/-/Alla-projekt/norra-djurgardsstaden/
e http://byeg.stockholim.se/-/Alla-projekt/norra-djurgardsstaden/Flytta-hit/Hjorthagen

5.11 Kompletterande tivlingsunderlag

Eventuella fortydliganden och kompletteringar kommer att delges alla
tavlingsdeltagarna under tavlingstiden.

5.12 Tavlingsforslag redovisning

Tavlingsforslaget ska vara anonymt. Samtliga inlamnade ritningar och 6vriga
handlingar ska i 6vre vénstra hérnet vara férsedda med ett motto.

Tavlingsforslagen ska vara monterade pé kartong eller liknande i liggande A1 format
(59,4 x 84,1 cm) och ska omfatta max fem planscher. All text pa planscherna ska
vara lasbar i halvskala.

Samtliga planscher ska dven lamnas digitalt i pdf-format pa CD eller USB-minne. Alla
planscher ska ligga i samma fil.

Planscherna ska disponeras enligt nedan redovisade layout, plansch 4 och 5 med
valfritt material och layout. Allt material ska redovisas pa planscherna férutom
energiberakningar som ldmnas som separat bilaga. Inget ytterligare material sasom
modeller eller liknande mottages.

5.13 Tavlingsforslag omfatining
Tavlingsforsiag ska minst redovisa féljande:

Situationsplan skala 1:400.

Tva sektioner valda enl markeringar pa bild nedan.

4 fasader valda en] markeringar pa bild nedan.

Tre valfria planer.

Valfri redovisning av systemlsning; stomme, fasadmaterial.

Ett valfritt perspektiv/ volymstudie/ axonometri.

Energiberdkning som utfors i berdkningsprogrammet VIP Energy.
Redovisning av grénytefaktor, anpassning till dagvattenstrategi och placering
av solceller.

Forklaringar:

+ Sektioner: A-A, B-B.

e Fasader: Vy 1-4.

e Maximalt antal vaningar ovan gatunivé inom den markerade huskroppen: I, Vi,
VI, X

» Fasaden ska vara indragen fran gatulinjen, men hur indragningen ska
utformas ar valfritt: skrafferad yta.






» Férutsattning vaningshojder mellan 6fg —6fg: KV 4,5 m, BV 4,5 m &vriga plan
3,5m. For éversta plan tillkommer héjd for vald takkonstruktion. '
Tomtarea: 2919 kvm
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5.14 Inldmning

Tavlingstiden slutar 2013-02-28. Senast denna dag ska tévlingsforslag vara inlamnat
till allman befordran adresserat till tavlingsfunktiondren pa féljande adress eller
lamnat i reception senast kl 15.30:

Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Att: Thomas Juhiin
Rosenlundsgatan 44 B

Box 17 211

104 62 Stockholm

Férslaget ska atféljas av ett forseglat ogenomskiniigt kuvert, mérkt med "namnsedel”
och férslagets motto. Detta kuvert ska innehalla uppgifter om namn pa
forslagsstéallaren/upphovsman och eventuella medarbetare.

OBS! Om tavlingsforslaget skickas med alimén befordran ska kvitto utvisande
inlamningsdag samt férslagets motto samtidigt éverséndas separat till
tavlingsfunktionaren. P& detta kvitto ska dven anges ett telefonnummer dér kontakt
kan nds med forslagsstéliaren under bevarad anonymitet i fall att tAvlingsférslaget
inte kommit fram.

(For forslag som ldmnas direkt till tavlingsarrangéren kommer kvitto som bekréftar att
forslaget lamnats inom utsatt tid att erhalias.)

5.15 Tavlingsarvoede

De deltagare som valts som deltagare i projekttévlingen ersétts med vardera 200 000
SEK exklusive moms efter korrekt inldmnat och av juryn godkant férslag. Vinnande
arkitektkontor/team ersétts med ytterligare 100 000 SEK exklusive moms. Endast
utvalda deltagare kan lamna forsiag.

5.16 BedOmningskriterier

Férslagen kommer att bedémas utifran foljande kriterier, utan inbdrdes ordning, samt
utifran de krav och dnskemal som stillts i detta program samt i de bilagor som ingar i
tavlingsuppgiftens forutsattningar:

» Nytinkande kring bra bostéder och boendemiljder for aldre.
Arkitektonisk gestaltning av byggnaden och gronytor.
Hailbart byggande med hansyn tagen till energikrav, gronytefaktor, en
stomldsning som medger en flexibe! anvandning dver tid och en effektiv

forvaltning.
s Genomfdrbarhet; funktionell och ekonomisk genomférbarhet.

5.17 Bedomning och utstilining

Tavlingsforslagen kommer under bedémningstiden 1mars— 21 mars 2013, vara
publicerade pa Micasas och Sveriges Arkitekters webbplatser.

Beddmningen planeras att var avslutad 21 mars.
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5.18 Publicering

Tavlingsjuryns utldtande publiceras i samband med att tévlingens resuiltat
offentliggérs, 22 mars 2013.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB och Sveriges Arkitekter dger rétt att publicera
samtliga tavlingsresultat pa sina hemsidor samt i fidningen Arkitekten. All publicering
av tavlingsférslaget efter avslutad tavling kommer att ske med angivande av
forslagsstallarens namn.

5.19 Agande- och nyttjanderitt

Micasa Fastigheter i Stockholm AB innehar den materiella aganderétien till samtligas
tavlingsférslag.

Forslagsstallarna innehar upphovsratten och behaller nyttjanderatten till sina férslag.
Direkt utnyttiande av forsiag helt eller i vasentliga delar, kan ske forst efter avtal med
forslagsstallaren.

5.20 Returnering av forslag
Foérslagen kommer inte att refurneras.

5.21 Uppdrag efter tavling

Under férutsattning att projektet genomfors efter att erforderliga beslut fattas, avser
arrangéren att férhandla med férslagsstallarna av vinnande férslaget om uppdrag att
projektera/ ta fram fullsténdiga arkitekthandlingar. Finner Micasa Fastigheter i
Stockholm AB skal att franga juryns rekommendation ska samréd ske med Sveriges
Arkitekter.

Ett forverkligande av projektet &r beroende pa ekonomiska, politiska forutséattningar
mm. Micasa kan med andra ord inte lova en fortsdttning, men planering for forsta
skedet, framtagandet av samradshandlingar for delomrade Brofastet pagar.

Ovriga konsultdiscipliner inom projektet kommer att bestéllas fran Micasa Fastigheter
i Stockholm AB: s ramavtalade konsulter.

5.22 Tavlingsprogrammets godkinnande

Detta program é&r uppréttat i enlighet med byggsektorns gemensamma
"Tavlingsregler for svenska tévlingar inom arkitekternas, ingenjorernas och
konstndrernas verksamhetsfalt, 1998°. Reglerna géller om inte programmet anger
annat.

Program och bilagor &r framtagna av representanter for juryns ledamdter och
godkanns formellt pa tavlingens startméte av hela juryn som ansvarar for tdvlingens
genomférande.

Ur tavlingsteknisk synpunkt dr programmet granskat och godként for de tavlande av
Sveriges Arkitekter.
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