Mellan AB Svenska Bostidder, Fastighetsaktiebolaget Burspraket, Lodet Fastighets
AB, Hirolden Fastighets AB och AB Studentskrapan a ena sidan (nedan
gemensamt kallade ”Bolagen”) och Hyresgistforeningen Region Stockholm
(nedan kallad "Hyresgéstforeningen™) & andra sidan har med stod av
mellanvarande forhandlingsordningar triffats foljande

Forhandlingsoverenskommelse

1. Giltighet

Denna forhandlingséverenskommelse géller samtliga Bolagens fastigheter och
bostadslidgenheter som omfattas av forhandlingsordningar mellan Bolagen och
Hyresgistforeningen.

2. Hyresniva bostader

Hyran for de bostadsldgenheter som omfattas av denna forhandlings-
overenskommelse ska hojas den 1 mars 2008 med 1 genomsnitt 2,2 procent.

3. Hyresfordelning

Den genomsnittliga hyreshdjningen ska fordelas inom bostadsbestandet med
intervallet 1,2-3,0 procent. Parterna ska senast den 10 januari 2008 teckna sérskild
overenskommelse om hyresfordelningen, vilken ska bygga pé likartade principer
som vid forra arets hyresfordelning. Parterna &r 6verens om att ca 25 procent av
lagenheterna ska ligga 1 den nedre delen av hyreshdjningsintervallet, ca 50 procent
kring genomsnittshdjningen och ca 25 procent i den 6vre delen av intervallet.

4. Hyresniva bilplatser

Utgaende hyror/arrenden for garage och parkeringsplatser ska hojas den 1 mars
2008 med 2,2 procent.



5. Omfattning av underhall

Bolagen atar sig att under 2008 utfora underhall (planerat underhall, underhall fran
investeringsplan, lagenhetsunderhdll och lokalanpassningar) till en volym om
minst 600 miljoner kronor. Underhéllsinsatser ska s ldngt mojligt utforas 1
fastigheter som Bolagen rdknar med att behalla. Da forsdljning aktualiseras av
fastighet 1 vilken underhéll planerats for 2008, ska Bolagen 1 stillet om mojligt
anvinda underhallsmedlen for angeldgna insatser i andra fastigheter.

For det fall det inte dr mojligt att genomfora planerade underhéllsatgarder eller
atgarder med underhallsmedel omfordelade till andra fastigheter, kan ovan
angiven underhéllsvolym bli lagre. Sérskild redovisning av detta ska 1 sddant fall
ske 1 det av parterna bildade partssammansatta radet.

6. Varmekomfort

Parterna traffade den 17 februari 1998 en dverenskommelse om miljodeklaration
av bostadsldgenheter. Av dverenskommelsen framgar bland annat riktlinjerna {for
viarmehéllningen 1 Svenska Bostédders bostadsldgenheter. Parterna dr medvetna om
att 1 delar av fastighetsbestdndet ar forutsattningarna for ett komfortabelt
inomhusklimat sémre under den kalla &rstiden, vilket fororsakar klagomal fran
hyresgister.

Parterna &r 6verens om att en behaglig virmekomfort under den kalla arstiden &r
viktig utifrdn boendeperspektivet, samtidigt som det med hinsyn till
miljobelastningen blir allt viktigare att optimera energianvindningen.

Bolagen atar sig mot denna bakgrund att arbeta for att inomhustemperaturen i
bostadsldgenheterna varaktigt ska uppga till minst 20 grader Celsius. I vissa
fastigheter forekommer byggnads- eller installationstekniska brister, som medfor
att virmekomforten maste beddmas som otillrdcklig trots att denna temperaturniva
uppfylls. Bolagen avser 1 sddana fall att - 1 avvaktan pa byggnads-
/installationstekniska atgérder - tillhandahalla en ndgot hogre inomhustemperatur.

Bolagen avser ocksa att under 2008 arbeta intensivt med energideklarationer och
energibesiktningar i fastighetsbestandet 1 syfte att utarbeta atgardsplaner och
effektivisera energianvindningen.

Parterna ar vidare 6verens om att under forsta halvéaret 2008 gora en dversyn av
1998 ars 6verenskommelse om miljodeklaration av bostadsldgenheter.



7. Tillval och atgarder vid lagenhetsbyte

Parterna har den 22 och 24 september 2003 triffat en forhandlings-
overenskommelse géllande hyresgésters mojligheter till tillval inkluderande
principerna och formerna for tillvalen.

Partena dr nu 6verens om att Bolagen, i samband med uthyrning av
bostadsldagenhet till ny hyresgist, ska ha mojlighet att besluta om installation av
produkter fran Bolagens basutbud for tillval. Hyrestillagg enligt basutbudets
prislista ska darefter utgé for berorda lagenheter. For 2008 géller basutbud och
hyrestillagg enligt bilaga.

Vad som sagts i1 foregdende stycke omfattar inte 6verlatelse av hyreskontrakt
genom s k eget byte eller overlatelse av kontrakt till ndrstdende.

Tillimpningen av ovanstdende ska f6ljas gemensamt av parterna i det
partssammansatta radet.

8. Lagenhetsnat

Parterna har den 7 juni 2006 traffat en forhandlingsdverenskommelse angdende
hyreshojning vid utbyggnad av bredbandsnét (multimedianit) 1 Bolagens
fastighetsbestand.

Bolagen har darefter pikallat forhandlingar om ytterligare hyreshojning for full
utbyggnad av lagenhetsnit. Ddrmed avses att alla sovrum och vardagsrum forses
med ett dubbeluttag for bredband samt att kok forses med ett enkeluttag for
bredband i ett s k ldgenhets-LAN (ldgenhetsnit). Avvikelser kan forekomma av
praktiska skédl. Lagenhetsnit dr numera standard 1 Bolagens nyproduktion.

Parterna ér 6verens om att da Bolagen véljer att genomfora sadan full utbyggnad
av lagenhetsnét ska hyran - utdver tidigare 6verenskommet hyrestillagg for
bredband (f n 43 kronor per médnad) - h6jas med 35 kronor per ménad for
lagenheter om tva rum och kok eller mindre och med 46 kronor per manad for
lagenheter om tre rum och kok eller storre.

Hyresgéster som innehar hyreskontrakt for aktuell lagenhet vid tidpunkten for
paborjandet av utbyggnad av lagenhetsnit, ska dock erhélla rabatt med belopp
motsvarande ovanstdende hyreshojningar om 35 respektive 46 kronor per manad.
De faktiska nya hyreshojningsbeloppen om 35 respektive 46 kronor per ménad
debiteras ddrmed forst vid byte av hyresgést. Med byte av hyresgést avses 1 detta
sammanhang savél uthyrning efter uppségning/tomstillning som vid overlatelse av



hyreskontrakt genom s k eget byte. De nu 6verenskomna hyrestilliggen ska
ddrmed inte debiteras vid overlételse av hyreskontrakt till narstdende.

Den 6verenskomna hyreshdjningen om 35 respektive 46 kronor per manad ska
tillimpas vid utbyggnad av lagenhetsnit - savil i samband med kommande
bredbandsutbyggnad som 1 efterhand 1 ldgenheter som redan har tillgéng till
bredbandsnat. Hyreshdjningen ska dven tillimpas 1 fastigheter (forutom 1
nyproduktion) dir ldgenhetsnét redan byggts. I det senare fallet ska hyresgéster
som innehar hyreskontrakt for aktuell lagenhet vid tidpunkten f6r denna
overenskommelses undertecknande, erhalla rabatt med belopp motsvarande
hyreshdjningarna om 35 respektive 46 kronor per ménad.

Den nya hyran ska borja tillampas fran och med manadsskiftet efter det att
lagenhetsnat utforts 1 en lagenhet.

Hyreshdjningsbeloppen om 35 respektive 46 kronor per manad har angivits 1 2008
ars hyresniva. Beloppen ska dndras med kommande generella hyresférandringar.

Noteras att i och med denna 6verenskommelse omfattas dven ldgenhetsnét av
omforhandlingsklausulen 1 den ovan nimnda forhandlingséverenskommelsen fréan
den 7 juni 2006.

9. Medel for boinflytande

I syfte att utveckla och stdrka hyresgastinflytandet, avsatte Bolagen genom forra
arets hyresuppgorelse for ar 2007 en medelsram motsvarande 250 kronor per
lagenhet for lokala aktiviteter, dtgdrder mm 1 bostadsomradena. Hilften av dessa
medel kndts direkt till respektive bostadsomrade, medan den andra hélften
utgjorde en central pott som kunnat fordelas till sarskilda aktiviteter/atgarder/
underhall/projekt 1 bostadsomréden efter ansékan om tilldelning och efter
overenskommelse mellan parterna.

Parterna har 1 tillagg till gdllande ramavtal om bostadshyresgésternas inflytande
inom Bolagen, kommit 6verens om de ndrmare formerna for hur boinflytandet ska
bedrivas med stdd av dessa medel. Tilldggsavtalet med tillimpningsanvisningar
tecknades den 19 juni 2007.

Bolagen avsitter dven for 2008 boinflytandemedel motsvarande en ram pa 250
kronor per lagenhet for aktiviteter, tgarder mm 1 enlighet med ovan angivna avtal.



10. Hyressattningsavgift

Bolagen ska till Hyresgéstforeningen utge hyressittningsavgift for ar 2008 med
120 kronor per lagenhet. Hyressittningsavgiften ska erlédggas kvartalsvis 1
efterskott. Hyresséttningsavgiften ingér 1 hyran for samtliga ldgenheter som
omfattas av forhandlingsordningarna mellan parterna.

11. Villkor

Denna forhandlingsoverenskommelse forfaller om inte Hyresgéstforeningens
forhandlingsdelegation, senast den 20 december 2007 godkanner
overenskommelsen.

Overenskommelsen har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit
var sitt.

Stockholm den 19 december 2007 Stockholm den 19 december 2007
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