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Tillhör punkt 4 på dagordningen  
till styrelsesammanträde med AB Svenska 
Bostäder 2011-09-08 
 
 

Anders Jenelius Till styrelsen 
 
 
 

Ombildning till bostadsrätt 
 

1. Lägesrapport 
Ärendenas status fördelar sig enligt följande (per den 19 augusti 2011): 

 
 Innerstad Närförort Ytterstad Summa 
 Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh 

Sålda 70 3 536 23 1 794 67 5 441 160 10 771 
Köpekontrakt tecknat 0 0 0 0 1 55 1 55 
Accepterat erbjudande 0 0 0 0 0 0 0 0 
Avböjt erbjudande/ 
köpekontrakt fallit 

21 1 599 5 163 33 3 130 59 4 892 

Erbjudna 0 0 0 0 3 216 3 216 
Godkända för försäljning 0 0 0 0 1 36 1 36 
Avförda/återtagna 27 1 092 4 253 8 490 39 1 835 
Intresseanmälda 0 0 2 72 9 903 11 975 
Summa 118 6 227 34 2 282 122 10 271 274 18 780 

 
 
Karta över intresseanmälda fastigheter bifogas, Bilaga 1. 
 

2. Erbjudanden 
Nedan presenteras förslag till villkor för erbjudanden till bostadsrättsföreningar. 
Värderingarna har utförts på uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet 
med beslutad hanteringsordning. Värderingarna skall enligt direktiven avse 
bedömt marknadsvärde vid exklusiv försäljning till bostadsrättsförening för 
ombildning till bostadsrätt. Om någon styrelseledamot önskar ta del av 
värderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.  
 
I Bilaga 2 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hämtade från Svenska 
Bostäders fastighetsregister. 
 
Båda de aktuella fastigheterna har tidigare varit erbjudna till försäljning 
tillsammans med andra fastigheter. Enligt koncernstyrelsen direktiv för perioden 
2011-2014 kommer inga nya erbjudanden att lämnas avseende fastigheter som 
erbjudits till försäljning under perioden 2006-2010. Undantag kan dock göras 
ifall det är tekniskt och ekonomiskt möjligt att ge ett nytt erbjudande som t ex 
omfattar färre fastigheter eller innebär en delning av en större fastighet som 
tidigare varit erbjuden till försäljning. 
 
Förutsättningar för undantag har bedömts föreligga i dessa fall och styrelsen 
beslutade den 28 april 2011 att uppdra åt VD att återkomma med förslag till 
erbjudanden avseende nedanstående fastigheter. 
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Fastighet Engelsmannen 5 
  
Adress Holbergsgatan 96-148, Blackeberg 
Markupplåtelse Tomträtt 
Byggår 1951 
Antal lägenheter 159 
Antal lokaler 17 
Värderingsföretag DTZ 
  
Bedömt marknadsvärde 155 Mkr (14 534 kr/kvm) 
 
Fastigheten erbjöds till försäljning vid styrelsemötet den 29 april 2009 
tillsammans med tre intilliggande fastigheter (Greken 1, Irländaren 1 och 
Spanjoren 1). Bostadsrättsföreningen tackade nej till erbjudandet. Senare har 
separata intresseanmälningar inkommit för tre av de fyra fastigheterna. Två av 
dessa, Irländaren 1 och Spanjoren 1, erbjöds till försäljning vid styrelsemötet 
den 2 september 2010 och överlåtelserna genomfördes den 1 respektive 8 mars 
2011. 
 
I enlighet med styrelsens uppdrag den 28 april 2011 föreslås att fastigheten 
Engelsmannen 5 erbjuds till försäljning. 
 
Förslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomträtten Engelsmannen 5 till 
försäljning för 155 Mkr samt i övrigt enligt de standardvillkor som tillämpas vid 
försäljningar till bostadsrättsföreningar. 
 
 
Fastighet Mowitz 2 
  
Adress Klubbacken 22, Hägersten 
Markupplåtelse Äganderätt 
Byggår 1942 
Antal lägenheter 20 
Antal lokaler 3 
Värderingsföretag NAI Svefa 
  
Bedömt marknadsvärde 21 Mkr (21 212 kr/kvm) 
 
Fastigheten erbjöds till försäljning vid styrelsemötet den 14 februari 2008 
tillsammans med grannfastigheten Mowitz 3. Föreningen tackade nej till 
erbjudandet, men återkom senare med en ny intresseanmälan avseende enbart 
Mowitz 3. Denna fastighet erbjöds till försäljning vid styrelsemötet den 11 
februari 2010 och överlåtelsen genomfördes den 7 december 2010. Därefter har 
en nybildad bostadsrättsförening lämnat in en intresseanmälan avseende 
fastigheten Mowitz 2.  
 
I enlighet med styrelsens uppdrag den 28 april 2011 föreslås att fastigheten 
Mowitz 2 erbjuds till försäljning. 
 
Förslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Mowitz 2 till försäljning för 
21 Mkr samt i övrigt enligt de standardvillkor som tillämpas vid försäljningar till 
bostadsrättsföreningar. 
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3. Ställningstagande till intresseanmälan 
 

Fastighet Lyckohjulet 4 
  
Adress Karusellvägen 23-33, Västberga 
Markupplåtelse Äganderätt 
Byggår 1946 
Antal lägenheter 40 
Antal lokaler 5 
 
Flera av bolagets fastigheter i Västberga, bl a Lyckohjulet 4, har legat i plan för 
upprustning under ett antal år. När det gäller Lyckohjulet 4 är projektering och 
samråd med hyresgästerna slutförda och upphandling av byggnadsarbetena 
pågår. Efter att samrådsförfarandet var avslutat inkom en intresseanmälan från 
en nybildad bostadsrättsförening att förvärva fastigheten.  
 
I detta fall har upprustningsplanerna kommit så långt att det vore mycket 
olyckligt att avbryta dem för att hantera den inkomna intresseanmälan, en 
process som kan ta sammanlagt uppåt ett år. Upprustningen bör därför 
genomföras som planerat. 
 
Enligt koncernstyrelsens direktiv ska fastigheter som genomgått omfattande 
renoveringar undantas från försäljning under fem år. Mot bakgrund av 
ovanstående föreslås att den aktuella intresseanmälan avförs från fortsatt 
hantering samt att fastigheten ska undantas från försäljning under fem år från 
det att upprustningen färdigställts. 
 
Förslag: Styrelsen beslutar att inte erbjuda fastigheten Lyckohjulet 4 till 
försäljning samt att undanta fastigheten Lyckohjulet 4 från försäljning under 
fem år från färdigställd upprustning. 
 
 

4. Hemställan 
 
Hemställes att styrelsen beslutar 
 
att erbjuda fastigheter/tomträtter till försäljning enligt följande: 
• Engelsmannen 5, köpeskilling 155 Mkr 
• Mowitz 2, köpeskilling 21 Mkr 
 
att inte erbjuda fastigheten Lyckohjulet 4 till försäljning samt att undanta 
fastigheten Lyckohjulet 4 från försäljning under fem år från färdigställd 
upprustning, 
 
att i övrigt godkänna rapporten, 
 
samt att häva sekretessen på ärendet. 
 
 
Vällingby den 26 augusti 2011 
 
 
 
 
Pelle Björklund 
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