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Tillhér punkt 13 pa dagordningen
till styrelsesammantréde med AB Svenska
Bostdder 2011-10-20

Till styrelsen

Svar pa skrivelse fran suppleanten Gunilla Bhur (V)

Gunilla Bhur efterfragar via skrivelse daterad 8 juni 2011, Bilaga, mer information
om Svenska Bostaders bytesaffar med Primula Byggnads AB som styrelsen fattade
beslut om den 9 juni 2011.

I Stockholms stads budget fér ar 2011 anges att bolaget AB Svenska Bostéder ska
utvecklas genom en aktiv fastighetsférvaltning och fastighetsbestandet ska utgéras
av ett varierat utbud. Som ett led i detta har bolaget fort férhandlingar om en
bytesaffar med Primula Byggnads AB. Képekontrakt har tecknats avseende
foérsaljning av atta fastigheter upplatna med tomtratt i Karrtorp och Bredéng till
Primula Byggnads AB samt férvérv av 2 fastigheter upplatna med tomtrétt i
Hammarby Sjostad. Fastighetstransaktionerna sker som direktforvéry.

Svenska Bostader forvarvar tva tomtréattsfastigheter i Hammarby Sjostad fran
Primula Byggnads AB. Dessa ar Redaren 2, med 122 ldgenheter, och Redaren 3 som
innehaller en férskola om 435 kvm. Képeskillingen for dessa tva uppgar till 352 mkr.

Svenska Bostdder dverlater i sin tur fastigheterna Understen 1 och Viksten 2 i
Karrtorp, omfattande 207 lIdgenheter, samt Amarantern 1-3, Neptuniorden 1 och
Par Bricole 1 och 2 i Bredéng, omfattande 845 lagenheter. Képeskillingen uppgar till
613 mkr och férvarvare ar Primula Byggnads AB. Det samlade bokférda vardet i
balansrékningen uppgar till 204 mkr, m a o ett 6vervdarde om 409 mkr. Det samlade
driftnettot for dessa fastigheter uppgar till 14,4 mkr.

Fastighet Forsaljnings- | Bokférda Reavinst | Driftnetto
varden,
likvid, mkr | mkr mkr mkr
Amarantern 1 68 34 34 2,2
Amarantern 2 67 20 47 2,3
Amarantern 3 68 34 34 1,5
Neptuniorden 1 34 13 21 1,4
Par bricole 1 67 20 47 0,5
Par bricole 2 101 42 59 2,6
Understen 1 174 33 141 3,1
Viksten 2 34 8 26 0,8
Total: 613 204 409 14,4
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Hemstéllan
Hemstélles att styrelsen beslutar

att godkénna svaret p% skrivelsen och att denna ddrmed anses besvarad.

Véllingby den 7 oktober 2011



Till Svenska Bostéders styrelse 2011-09-08

Skrivelse

Angdende beslutet i Svenska Bostéders styrelse 9 juni 2011 om en bytesaffiir med Primula
Byggnads AB avseende hyresrétter 1 Kérrtorp, Breddng och Hammarby sjéstad.

Vinsterpartiet ifrdgasétter den affér dér 1128 [6nsamma ldgenheter i Kérrtorp och Bredidng
med rimliga hyror (5 800 kr for en trea) och ett taxeringsvérde motsvarande 620 miljoner kr,
ingér i ett byte mot en fastighet med 122 ldgenheter i Hammarby sjostad med 270 miljoner i
taxeringsvérde och hoga hyror (10.000 kr for en trerums ldgenhet) plus ett dagis.

Enligt var mening tycks bade hyresgiisterna och staden forlora pa affiiren, och den enda
vinnaren bli de som av ideologiska skél vill att allménnyttan ska minskas till f6rméan fér privat

dgande.

F&r ndgra manader sedan fick hyresgésterna i Svenska bostédders ldgenheter i Kérrtorp och
Bredédng veta att deras ldgenheter ska siljas till fastighetsbolaget Primula Byggnads AB.
Sedan Alliansen vann valet 2006 har man sélt eller omvandlat ungefiir 25 000 ligenheter 1
staden. Som delbetalning for lagenheterna 1 Bredéng och Kérrtorp ska Svenska bostéider
istallet ta 6ver 122 av Primulas ldgenheter i Hammarby sjostad.

Vi menar att affiiren &r en délig affér for bolaget Svenska Bostider; fér kommunen, for de
hyresgister som siljs ut” och for Svenska Bostédders hyresgéster. Det finns anledning att
undersdka om affdren bryter mot kommunallagen samt lagen om de allménnyttiga

kommunala bostadsaktiebolagen.

En dalig affir, mojligen ett brott mot lagen, men f6r de boende i Kérrtorp och Breding #r
ocksé den personliga forlusten betydande. De kommer inte léngre att ha tillgang till den
interna bostadskon, vilket minskar deras frihet att kunna flytta till andra omraden i staden
avsevirt. De har ocksa valt att bo hos allménnyttan med de fordelar det innebér; med den
service och standard som ingér i hyran. Innan Moderaternas inférde vinstkrav pa bolagen och
hot om marknadshyror var allménnyttan ocksé just det - ett stabilt och tryggt boende f6r
hyresgésterna. Frigan &r ocksd om Primula har ndgot boendeinflytandeavtal med
hyresgéstiéreningen som ger hyresgésternas majligheter att paverka sitt boende.

Enligt den nya hyreslagen "Lagen om de kommunala bostadsféretagen” ska ett kommunalt
bostadsaktiebolag inte kunna genomftra affirer som inte &r affirsmissiga. Svenska Bostéider
dr overkonsoliderat utan nagra skulder, nagot dkat kapital behovs dérfor inte, men vél flera
hyresldgenheter till rimliga hyror. Beslutet om denna férséljning ska tas av fullmiktige i
Stockholms stad under oktober ménad och for att kunna bedéma om affiren dr affiirsmissig

och forenlig med den nya lagen behover vi veta foljande:

Hur dr affdren uppréttad?

Vem &r den direkta forsta koparen av Svenska Bostéders fastigheter i Kérrtorp och Breding?



Vem ir fgaren av bolaget som Primula koper fastigheterna av?

Vilket dr forséljningspriset som Svenska Bostider siljer till och vilket &r det pris som Primula
betalar? ‘

Vi dnskar dven information om driftnettot och det bokf6rda virdet i Svenska Bostiders
balansrikning for var och en av fastigheterna som 4r till salu.

Vinsterpartiet genom Gunilla Bhur suppleant 1 Svenska Bostiider




