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Karin Hangvist (S)
Jan Sorling (S)

Gabriel Holmberg (M)

Bengt Carlsson (M)
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Ragnhild Elfso (C)

Ornina Younan (S)

Tobias Olsson (MP) tjg for Ruwaida

Gunilla Bhur (V)

Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Lena Osterdahl, SKTF

Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjansteménnen vid Svenska Bostdder Lars Brogren, Patrik
Emanuelsson och Lars Skoglund samt Bertil Pelland (C).

§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordférande och ledamoten Karin Hanqvist utsags att justera dagens

protokoll.
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§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéindes med tilldgg enligt § 17.
§ 3 Anmiilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 8 september 2011 (nr 5 -
2011) &r justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsritt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
7 oktober 2011, (Bilaga § 4).

Patrik Emanuelsson, vice VD, redovisade sammanstéllning 6ver lagenheter i fler-
bostadshus efter upplételseform/dgare per forsamling (Bilaga § 4a).

Under 6verlaggning yrkade ledaméterna Karin Hanqvist och Jan Sérling, med
instdimmande av suppleanten Gunilla Bhur, 1 enlighet med vad som anf6rs 1 Bilaga 4A.

Under 6verldaggning yrkade tjg suppleanten Tobias Olsson 1 enlighet med vad som
anfors 1 Bilaga 4B.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,
att erbjuda fastigheter/tomtratter till forsiljning enligt foljande:
e Stopet 2, 3 och 4, kopeskilling 71 Mkr
e Hedvig 3 (del av), kopeskilling 39,4 Mkr samt under forutséttning att
fastighetsbildning kan ske;

att justera priset i limnat erbjudande avseende tomtritten Luftbdssan 2 till 20 Mkr
samt att forldnga erbjudandetiden med tva manader;

att 1 6vrigt godkédnna rapporten;
samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig ledamdterna Karin Hanqvist och Jan Sorling samt tjg
suppleanten Tobias Olsson, med instimmande av suppleanten Gunilla Bhur.

§ 5 Bokslut tertial 2 och prognos 2 for heliret 2011

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Bokslut tertial 2 och prognos 2 for heléret
20117, daterad den 7 oktober 2011, (Bilaga § 5).

Lars Brogren, ekonomichef, ldimnade en kompletterande redogorelse.
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Under 6verlaggning gjorde ledaméterna Karin Hanqvist och Jan Sorling, med
instdmmande av suppleanten Gunilla Bhur, ett sérskilt uttalande i1 enlighet med vad
som anfors 1 Bilaga 5A.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
redogorelsen av utfallet andra tertialet 2011 och resultat- och investeringsprognos 2 for
helaret.

§ 6 Finansiell rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Finansiell rapport augusti 20117, daterad
den 7 oktober 2011, (Bilaga § 6).

Lars Brogren, ekonomichef, limnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
finansiell manadsrapport for augusti 2011.

§ 7 Beslutsunderlag investering kv Trondheim 6 i Husby
SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for avseende upprustning
av 98 lagenheter inom kv. Trondheim 6 i stadsdelen Husby”, daterad den 11 oktober
2011, (Bilaga § 7).

Verkstillande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att genom-
fora redovisad upprustning och investering enligt i drendet redovisade forutséttningar
och kénslighetsanalys.

§ 8 Beslutsunderlag investering kv Nystad 8 i Akalla
SEKRETESS

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av 99 lagenheter inom kv. Nystad 8 1 stadsdelen Akalla”, daterad den 11
oktober 2011, (Bilaga § 8).

Verkstdllande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse.
Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstillande direktérens hemstillan, att genom-

fora redovisad upprustning och investering enligt i drendet redovisade forutsittningar
och kénslighetsanalys.
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§ 9 Forviryv av fastighet fran SISAB

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Forvirv av tomtritten till fastigheten
Vallgossen 14 1 Stockholm”, daterad den 7 oktober 2011, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att uppdra it
verkstéllande direktoren att slutfora forhandlingar med SISAB och teckna kopeavtal
samt att vidare utreda forutséttningar for att 1 forsta hand bygga studentbostéder 1

fastigheten.

§ 10 Upphandling avseende outsourcing av forvaltning m m av Villingby
City

Verkstillande direktoren ldamnade en muntlig 1gesrapport rérande upphandlingen av
forvaltning respektive drift av Villingby City.

Styrelsen beslutade att godkédnna rapporten.
§ 11 Ombyggnadsprojekt, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Ombyggnadsprojekt, rapport”, daterad
den 7 oktober 2011, (Bilaga § 11).

Lars Skoglund, byggchef, redovisade rapporten och ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten.

§ 12 Svar pa skrivelse fran Yvonne Ruwaida (MP)

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse fridn Yvonne Ruwaida
(MP)”, daterad den 7 oktober 2011, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
svaret pé skrivelsen och att denna dédrmed anses besvarad.

§13 Svar pa skrivelse frin Gunilla Bhur (V)

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Svar pd skrivelse frdn Gunilla Bhur (V)”,
daterad den 7 oktober 2011, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att godkénna
svaret pa skrivelsen och att denna darmed anses besvarad.
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§ 14 Sammantridestider 2012

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”sammantradestider 2012”, daterad den 7
oktober 2011, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade att faststélla foljande sammantriadestider for ar 2012:
Torsdagen den 9 februari 2012 k1 09.00 pa Svenska Bostidders huvudkontor
Torsdagen den 29 mars 2012 kl 09. 00 1 Stadshuset

Torsdagen den 3 maj 2012 k1 09.00 pd Svenska Bostidders huvudkontor
Torsdagen den 14 juni 2012 kI 09.00 1 Stadshuset

Torsdagen den 6 september 2012 kl 09.00 pa Svenska Bostdders huvudkontor
Torsdagen den 25 oktober 2012 k1 09.00 1 Stadshuset

Torsdagen den 6 december 2012 kl 09.00 pa Svenska Bostdders huvudkontor

Sammantrdde borjar omedelbart efter sammantride med styrelsen 1 Stadsholmen som
borjar klockan 09.00.

§ 15 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostdders styrelse
att anmdlas pa styrelsesammantrade” daterad den 7 oktober 2011, (Bilaga § 21).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§ 16 VD informerar

Verkstillande direktoren informerade om den senaste tidens turbulens 1 forhand-
lingarna om Stockholmsmodellen.

Verkstillande direktoren informerade om arets hyresforhandlingar. Svenska Bostidders
hyresyrkande motsvarar i genomsnitt c:a 4 procent och ér férdelat i Stockholms-
modellens anda och utifrdn modellens geografiska vardeomraden.

Verkstillande direktoren informerade om att pilotprojektet med digitala styrelse-
handlingar pd en iPad nu i princip &r avslutat. Avsikten dr att utrusta samtliga
styrelseledaméter och suppleanter med en 1Pad och i full skala infora systemet med
enbart digitala styrelsehandlingar (frdn och med styrelsemotet 1 februari 2012).
Styrelsen kommer att vid styrelsemotet den 8 december 2011 fa en praktisk genom-
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ging av teknik m m vid nedladdning och handhavande av digitala styrelsehandlingar
pa iPad.

§17 Ovriga drenden

Forelag skrivelse fran tjg suppleanten Tobias Olsson daterad den 20 oktober 2011,
Bilaga 17 A.

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

I anledning av frdga av suppleanten Gunilla Bhur atog sig verkstéllande direktoren att
aterkomma till styrelsen med en lagesrapport rorande utvecklingen av Akalla Centrum.

I anledning av forslag av ledamoten Karin Hanqvist dtog sig verkstéllande direktoren
att aterkomma till styrelsen med en rapport rérande lag (2010:879) om allminnyttiga
kommunala bostadsforetag.

Noterades att bl a ordféranden och ledamoten Karin Hanqvist varit i New York for att
studera det sdkerhetsarbete m m som bedrivs dér. Verkstéllande direktoren dtog sig att
aterkomma till styrelsen med en rapport rorande de erfarenheter som dragits av
sdkerhetsarbetet i New York.

Noterades till protokollet att en reserapport frin styrelsens studieresa till Schweiz och

Osterrike den 14-17 september 2011 delades ut.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2011-10-20
AB Svenska Bostider

Arende 4
Ombildning till bostadsrétt

Karin Hanqvist m.fl. (S)
Gunilla Bhur, ers. (V)

Forslag till beslut

att avsla forslaget om att erbjuda fastigheten/tomtrétten Stopet 2, 3 och 4 samt del av
fastigheten/tomtratten Hedvig 3 till forsdljning,

att omedelbart avbryta ombildning av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter
samt att darutdver anfora:

Allménnyttan &r, precis som namnet anger, till for det allméinnas nytta. Hyresrétten ar
bra for stockholmarna, f6r blivande stockholmare, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresritten skapar flexibilitet och mangtfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar alltfor stor roll. Att avyttra den &r ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksé nagot som aldrig kommer att kunna &terstéllas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan politik 0kar klyftorna och exkluderar allt fler minniskor, inte minst ungdomar,
fran det mest grundldggande 1 ett vélfirdssamhélle — ratten till en egen bostad.

Den foreslagna ombildningen péa Stopviagen och Tunnlandsvégen ligger 1 ett omrade,
Akeslund, dir det enligt beslut frin den styrande majoriteten inte lingre #r tillatet att
ombilda. Detta ségs 4ven omfatta Spinga. Vi stiller oss dérfor fragan — vad dr det som
giller? I Spanga ar dessutom det fétal hyresritter som finns att tillgé 1 6verviagande del
1 privat dgo.

Vi anser ocksé att, vid forséljningar av detta slag, dtminstone tvé av varandra
oberoende foretag ska utfora virderingen. Det finns anledning befara att virderingarna
inte dr marknadsmaéssiga och didrmed inte ger bolaget den affarsméssigt maximala
ersittningen.
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Bilaga 4 B
2011-10-20

AB Svenska Bostider

Arende 4
Ombildning till bostadsrétt

Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)

FORSLAG TILL BESLUT
Styrelsen beslutar

Att inte erbjuda fastigheterna Stopet 2, 3 och 4 till forséljning
Att inte erbjuda del av fastigheten Hedvig 3 till forsédljning
Att inte erbjuda fastigheten Luftbdssan 2 till forsédljning

For de olika stadsdelarna dér forsdljning nu ér aktuellt dr blandningen av
upplatelseformer god och Svenska bostéder inte 4r dominerande hyresvérd. For
stadsdelen som Hedvig 3 ligger 1 dr andelen hyresritter bland flerbostadshusen 42
procent, varav allminnyttan dger 17 procent av bostdderna i flerbostadshusen.
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Bilaga S A
2011-10-20
AB Svenska Bostéader
Arende 5
Bokslut tertial 2 och prognos 2 {or

helaret 2011

Karin Hanqvist m.fl. (S)
Gunilla Bhur, ers. (V)

SARSKILT UTTALANDE

En del negativa avvikelser ér en foljd av direktiven frén majoriteten 1 Stadshuset och
paverkar bolagets handlingsutrymme. Vi ser allvarligt pa f6ljande rapporter.

Lagre intdkter p g a ett mindre fastighetsbestand som en effekt av forséljningar
Investeringar och dé sérskilt nybyggnation skjuts upp i tiden

Fortsatta ombildningar av allmidnnyttan gor att hyresritten som bostadsform
minskar i staden, vilket dr allvarligt da en stark allménnytta &r nddvéndig for att
en storstads bostadsmarknad och néringsliv ska fungera vél(enligt bl a
Handelskammaren 1 Stockholm)

En del positiva saker finns att nimna.

Bolagets arbete med upprustning av miljonprogrammet. Dér finns dock skil att
fortsatt folja att dialogen med hyresgésterna fullfoljs och att det forlingda
programsamradet vad giller strukturplanen for Husby beaktas

Bolagets arbete med att tillgodose kundernas behov och 6nskemél — dels genom
kundenkiterna som visar okat fortroende for Svenska Bostider, sarskilt da vad
giller fastighetsskotsel och kundbemotande. Dar pavisar man att systematiskt
arbete och uppfoljning ger tryggare och mer ndjda hyresgéster pa lang sikt. Vi
vill ge en eloge till den grupp inom ledningen och till personalen som arbetar
mot kunderna, for detta langsiktiga arbete som vént siffrorna uppat inom
Serviceindex och Produktindex
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Bilaga 17 A

2011-09-08
AB Svenska Bostider

Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)

SKkrivelse

I Svenska bostiaders dgardirektiv frin SSAB framgér bland annat att bolaget ska arbeta
med en aktiv fastighetsforvaltning. I detta arbete med att frdmja valfriheten gloms
ibland valfriheten for bolagets hyresgéster bort. Det visar sig inte minst 1 affiren med
Primula avseende delar av bolagets bestand 1 Kéarrtorp och Bredéng.

For en hyresgist som bor hos Svenska bostidder dr internkon och sin boendetid en
viktig del av valfriheten pd hyresmarknaden. Det dr ocksa en viktig konkurrensfordel
som vart bolag har gentemot manga andra hyresvérdar. Att som i affaren med Primula
inte tillvarata detta intresse bland véra hyresgéster dr ett allvarligt misstag och kan
mojligen tyda pa ett bristande forstielse for vad véra hyresgéster vardesétter. Mojliga
16sningar skulle kunna vara att de boende far st kvar i internkon eller att personens
boendetid oversitts till den reguljara bostadsformedlingen.

Miljopartiet undrar hur bolagen har ténkt sig att fortséttningsvis tillgodose detta 1 det
fortsatta aktiva fastighetsforvaltningen?



