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Protokoll fort vid sammantrade med

AB Stadsholmens styrelse den 19 december
2006 pa Svenska Bostédders kontor pd
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Teres Lindberg

Kristina Alvendal (m)
Teres Lindberg (s)

Ann Mari Engel (v)

Ulf Fridebéck (fp)

Anita Pospisil (s) from § 10
Mats Rudin (m)
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Leif Hjarpe (s) tjg §§ 1-9
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Curt Ohrstrém
Kjell Savenholm

Sven Belfrage

Dessutom nérvarade tjansteménnen vid Svenska Bostdder Torbjorn Dacke, Klas

Heldesten och Goran Wendel.

§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsdgs att justera dagens protokoll.

§ 2 Faststillande av dagordning

Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 13.
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§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmidldes att protokoll fran styrelsens sammantrdde den 3 oktober 2006 (nr 5 - 2006)
ar justerat och utsént.

§ 4 Fyllnadsval styrelsen, anmélan

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Anmilan om fyllnadsval”, daterad den 7
december 2006, (Bilaga § 4).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmalan.

§ 5 Nya firmatecknare

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Nya firmatecknare”, daterad den 27
november 2006, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att
Stadsholmens firma skall tecknas

tvd i forening av Kristina Alvendal, Folke Dellstrom, Ann Mari Engel, Ulf Fridebick,
Teres Lindberg, Anita Pospisil, Mats Rudin, Erik Saers samt Sven Belfrage;

eller

tvd i forening av Sven Belfrage, Torbjorn Dacke, Patrik Emanuelsson, Mona
Finnstrom, Klas Heldesten, Thomas Lundmark, Roland Nilsson, Sandra Plavinskis och
Goran Wendel.

§ 6 Direktiv bostadsratt

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Direktiv bostadsritt”, daterad den 11
december 2006, (Bilaga § 6).

Under 6verldggning yrkade vice ordféranden och tjg suppleanten Leif Hjirpe att
styrelsen beslutar

“att 1 enlighet med den Socialdemokratiska budgetreservationen 1 kf, samt
reservation 1 Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja
allménnyttan,

att ge vd 1 uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad majoritetens

dgardirektiv innebdr for sysselsittningen 1 bolaget samt utarbeta en
strategi fOr att mota en eventuell sysselsattningsminskning,

samt att darutéver anfora foljande
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Vi vill virna den mangfald som idag finns pa bostadsmarknaden i staden . Problemet 1
Stockholm &r inte att hyresritterna dr for ménga, snarare att de ar for fa. Ombild-
ningarna i det privata bestdndet har pagatt under hela forra mandatperioden och vintas
inte avstanna under kommande Aar.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spér i Stockholm. Sedan 1999 har mer dn 40 000 ldgenheter omvandlats
frén hyresritter till bostadsritter. Det stora flertalet (77 %) av antalet omvandlade
lagenheter 1 allmédnnyttan dr beldgna 1 innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden,
Ostermalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem
procent. Det sdger sig sjédlv att det inte ar mojligt att fortsétta pa den vigen om vi vill
att det ska finnas hyresrétter kvar 1 staden.

Sarskilt upprorande dr ocksé den overforing av stora varden som sker fran det
allménna till enskilda personer och hushall. Nér borgerliga politiker nu aterigen
genomfor utforsdljningar sé ér ett utav redskapen att konsekvent sélja till kraftigt
underpris. For att inte vara gemensamma tillgdngar skall skinkas bort borde
marknadsvérdet vara rddande vid prisséttningen péa de ldgenheter majoriteten nu skall
sdlja ut.

Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méangfald och som inte
utesluter. Hyresrétten kraver inte att man har flera arsloner pé banken eller en hég 16n.
Hyresritten dr nddvéndig for alla som inte har mojlighet att binda stora belopp 1 sitt
boende, for studenter, for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hog
16n, (tillsvidareanstéllning), for att f4 banklan.

Samtidigt signalerar marknaden att byggandet av bra och billiga hyresrétter i
Stockholm 1 princip kommer att upphora 1 och med att den borgliga regeringen
kommer att stoppa rintebidragen och investeringsbidragen vid arsskiftet.

I och med utforséljningen stélls manga ménniskor infor ett pldgsamt val nar deras
lagenheter ska ombildas. Ska de ta risken att skuldsitta sig for att kopa sin bostad eller
ska de tvingas bli hyresgéster till sina grannar?

Vi1 ar kritiska till att det ska rdcka med att 40 % av de boende visar intresse for att fa

fastigheten vérderad. Det forefaller rimligare att denna rétt forbehalls en majoritet av
de boende.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksd om blandande upplételseformer och om att ombildningar frimst ska ske 1
ytterstaden. Verkligheten visar dock ndgot helt annat, nimligen att ombildningar
framst sker 1 attraktiva ldgen 1 innerstaden. Av de intresseanmélningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger i innerstaden eller 1 attraktiv nirforort. Risken é&r alltsa stor att
mangfalden snarare minskar och att segregationen okar.
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Nir det géller stadsholmens bestind s& gér det inte enbart se byggnaderna som skal till
ett offentligt gaturum. De maéste behandlas som en helhet for att i framtiden kunna
berétta en historia ocksa om hur livet levdes 1 husen. Detta ér viktigt &ven om de flesta
1 dag inte annat &n undantagsvis kan visas for allménheten.

Om Stadsholmens bestand dvergér 1 bostadsrattsdgo omojliggors ocksa bevarandet av
ett for stockholmarna viktigt kulturarv. Det finns en 6vervdgande risk att det senaste 1
modevag blir det enda som duger nir det tex géller t ex kdksinredningar, komfort,
material och detaljer.

Endast EN langsiktig dgare kan visa den professionalism som behdvs for att uppritta
tydliga bevarandemal. Det handlar om kunskap om teknik, material, detaljer och
historia. Men framforallt handlar det om att ha tillrdcklig professionell overblick for att
kunna gora de avvagningar som krévs for att sd ldngt som det &r mojligt tillgodose
praktiska krav, inte minst sdkerhetskrav, utan att virden och upplevelse gér till spillo.

Stadsholmen har under ménga ar, och pé ett professionellt sétt, varit garanten for att
stockholmarnas historia tas till vara och bevaras samtidigt som det utvecklas.
Marknaden kommer aldrig att klara att vara drivande for att skapa en bra atmosfér och
mix bland husen och i omradena for att uppritta kultuhusimagen nér det géller t ex
hantverkarslokaler och konstnérsateljeer.

Ombildning av Stadsholmens bestdnd &r inte bara en stold fran stockholmarna rent
ekonomiskt och praktiskt. Det dr ocksa en stold av stadens rétt till sin kulturhistoria.
Varje liten del av Stadsholmens bestand dr en del av Stockholms sjél och hjérta.
Darfor bor bestdndet ocksa tillhora just stockholmarna.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka 1 samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande 1 ett vélfardssamhdlle, - rétten till
bostad!”

Under 6verldaggning yrkade ledamoten Ann Mari Engel att styrelsen beslutar

“att 1 enlighet med Vinsterpartiets budgetreservation samt reservation 1 Stockholms
Stadshus AB inte ombilda eller utforsilja nagra fastigheter inom Stadsholmen

att ge VD 1 uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad majoritetens
agardirektiv innebér for sysselsittningen 1 bolaget samt utarbeta en strategi for att mote

en eventuell sysselsittningsminskning

samt att i 6vrigt hdnvisa till reservationen 1 Stockholms stadshus AB.”

Suppleanten Jan Demuth avgav suppleantyttrande och anforde foljande: ”Jag anser att
styrelsen skall besluta
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att 1 enlighet med den miljopartiets budgetreservationen i1 kf, samt reservation
1 Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja allmannyttan,

samt att ge vd i uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad majoritetens
agardirektiv innebér for sysselsittningen 1 bolaget samt utarbeta en
strategi fOr att mota en eventuell sysselsdttningsminskning.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmadlan av koncernstyrelsens direktiv samt att arbetet inom Stadsholmen inleds pé det

sitt som redovisas 1 drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt tjg suppleanten Leif Hjdrpe och
ledamoten Ann Mari Engel.

§ 7 Verksamhetsplan och budget 2007

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Stadsholmens verksamhetsplan och
budget for 2007, daterad den 30 november 2006, (Bilaga § 7).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och tjg suppleanten Leif Hjirpe att
styrelsen beslutar

att 1 enlighet med den Socialdemokratiska budgetreservationen 1 kf, samt
reservation 1 Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja
allménnyttan,

att ge vd 1 uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad majoritetens

dgardirektiv innebér for sysselsittningen i bolaget samt utarbeta en
strategi fOr att mote en eventuell sysselsattningsminskning,

samt att darutéver anfora foljande

Vi vill viarna den méngfald som idag finns pa bostadsmarknaden i staden. Problemet i
Stockholm &r inte att hyresritterna dr for ménga, snarare att de ar for fd. Ombild-
ningarna i det privata bestdndet har pdgatt under hela férra mandatperioden och véntas
inte avstanna under kommande ar.

Den borgerliga majoritetens massiva utforséljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spér i Stockholm. Sedan 1999 har mer 4n 40 000 ldgenheter omvandlats
fran hyresritter till bostadsritter. Det stora flertalet (77 %) av antalet omvandlade
lagenheter 1 allmédnnyttan dr beldgna 1 innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden,
Ostermalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem
procent. Det sdger sig sjdlv att det inte 4r mojligt att fortsétta pa den vigen om vi vill
att det ska finnas hyresrétter kvar i staden.

Sarskilt upprorande dr ocksd den overforing av stora varden som sker fran det
allménna till enskilda personer och hushall. Nér borgerliga politiker nu aterigen
genomfor utforsdljningar sé ér ett utav redskapen att konsekvent sélja till kraftigt
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underpris. For att inte vara gemensamma tillgadngar skall skidnkas bort borde
marknadsvérdet vara rddande vid prisséttningen péd de lagenheter majoriteten nu skall
sélja ut.

Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och som inte
utesluter. Hyresrétten kraver inte att man har flera arsloner pa banken eller en hog 16n.
Hyresritten dr nddvéndig for alla som inte har mojlighet att binda stora belopp 1 sitt
boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hog
16n, (tillsvidareanstillning), for att f4 banklén.

Samtidigt signalerar marknaden att byggandet av bra och billiga hyresrétter i
Stockholm 1 princip kommer att upphora 1 och med att den borgliga regeringen
kommer att stoppa riantebidragen och investeringsbidragen vid arsskiftet.

I och med utforséljningen stélls manga ménniskor infor ett pldgsamt val nar deras
lagenheter ska ombildas. Ska de ta risken att skuldsétta sig for att kopa sin bostad eller
ska de tvingas bli hyresgéster till sina grannar?

Vi ar kritiska till att det ska rdcka med att 40 % av de boende visar intresse for att fa

fastigheten vérderad. Det forefaller rimligare att denna ritt forbehdlls en majoritet av
de boende.

Vi tycker det ar bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksd om blandande upplételseformer och om att ombildningar frimst ska ske 1
ytterstaden. Verkligheten visar dock négot helt annat, ndmligen att ombildningar
framst sker 1 attraktiva ldgen i innerstaden. Av de intresseanmilningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narforort. Risken é&r alltsa stor att
mangfalden snarare minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhaéllet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhélle, - rétten till
bostad!”

Under 6verldggning yrkade ledamoten Ann Mari Engel att styrelsen beslutar

”att 1 enlighet med Viansterpartiets budgetreservation samt reservation 1 Stockholms
Stadshus AB inte ombilda eller utforsélja nagra fastigheter inom Stadsholmen

att ge VD 1 uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad majoritetens
agardirektiv innebér for sysselsittningen 1 bolaget samt utarbeta en strategi for att mote

en eventuell sysselsittningsminskning

samt att i 6vrigt godkénna forslaget till verksamhetsplan for Stadsholmen.”
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
forslaget till verksamhetsplan och budget for Stadsholmen f6r 2007.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt tjg suppleanten Leif Hjirpe och
ledamoten Ann Mari Engel.

§ 8 Sammanstallning paket 1 och 2

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Sammanstéllning av lokaler 1 fran staden
nyforvirvade fastigheter. Rapport”, daterad den 7 december 2006, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
rapporten.

Verkstillande direktoren uppgav att det pagér forhandlingar om ny hyra med flera
lokalhyresgdster inom aktuella fastigheter. Verkstillande direktoren dtog sig att
aterkomma till styrelsen med en kompletterande rapport sedan dessa forhandlingar
avslutats.

§ 9 Kommande sammantridestider

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse "Forslag till sammantrédestider 20077,
daterad den 30 november 2006, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade att ndsta sammantréde skall 4ga rum den 22 februari 2007 k1 09.00
(&rsbokslut) samt uppdrog till verkstillande direktoren att i Gvrigt d&terkomma till
styrelsen med ett reviderat forslag till ssmmantrddestider under 2007.

§ 10 Tillaggsavtal banmistarbostallet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Tilliggsavtal avseende banméstar-
bostillet”, daterad den 20 november 2006, (Bilaga § 10).

Under 6verldaggning gjorde vice ordféranden samt ledamoterna Anita Pospisil och Ann
Mari Engel foljande sirskilda uttalande:

”Det dr mycket anméarkningsvért att borgerligheten véljer att sélja en bit av
parkmarken pd S6dermalm. Staden slot 1989/90 ett, ur ett fastighetsekonomiskt
perspektiv, mycket oférmdnligt avtal med lokalhyresgisten dir hyresnivan bestimdes
till endast 15 000 kr per ar, med indexuppriakning, och dér hyrestiden (som successivt
dndrades) sattes till april 2028. Normal marknadshyra for en upprustad fastighet i
detta attraktiva ldge uppskattas till mellan 200 000 — 400 000 kr per ar.

Hyresgisten har utéver formanliga och 1 tiden utstriackta hyresavtal kompenserats vl
for oldagenheter vid utbyggnaden av Sodra Stationsomradet, mm, pa omkring 4,5
miljoner kronor. Vid motsvarande oldgenheter vid byggande av Citybanan finns
vedertagna system och principer for att ersitta fastighetsdgare och andra berdrda.
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Vi anser det vara oskéligt att sélja fastigheten till det foreslagna priset och att det av
starka principiella skil dr oldmpligt att avstycka en bit parkmark i en av stadens mest
attraktiva omraden.”
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
tillaggsavtal till tidigare tecknat overlatelseavtal om Gverforande av kulturhistoriskt
vérdefulla fastigheter.
§ 11 Kulturhusradets protokoll

Foreldg protokoll fran Kulturhusraddets sammantride den 2 november 2006, (Bilaga §
11).

Styrelsen beslutade att ligga protokollet till handlingarna.
§ 12 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till AB Stadsholmens styrelse
att anmélas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§13 Ovriga fragor

a) Hyresforhandlingar avseende 2007 ars hyror

Verkstillande direktoren ldamnade en muntlig lagesrapport rorande de pagiende
hyresforhandlingarna.

Styrelsen beslutade att godkdnna rapporten samt uppdrog 4t styrelsens ordférande och
vice ordforande (presidiet) att pa styrelsens végnar besluta om godkénnande av

eventuell kommande forhandlingsdverenskommelse avseende 2007 ars hyror.

b) Julgranar i trapphus

Ledamoten Ulf Frideback fradgade om det ar tilldtet att stélla julgran 1 trapphus.
Verkstillande direktdren uppgav att detta inte ar tillatet.

Vid protokollet

Klas Heldesten



