Tillhor punkt 4 pé dagordningen
till styrelsesammantrade med
AB Stadsholmen 2009-04-29

{0 STADSHOLMEN

Till styrelsen

Ombildning till bostadsratt

1. Inkomna intresseanmalningar

Sedan foregaende avrapportering vid styrelsemdtet den 19 mars 2009 har inga nya
intresseanmélningar inkommit till Stadsholmen. I dagsldget (per 2009-04-06) har
Svenska Bostédder totalt fatt in 344 intresseanmélningar, varav 99 avser fastigheter i
Stadsholmen, se bifogad lista , bilaga 1a, samt karta, bilaga 1b.

Intresseanmiilningarna i Stadsholmen fordelar sig enligt foljande:
Kulturhistorisk | Antal | Antal Antal Antal
klassning Brf fastigheter* | liigenheter | lokaler
Bla, innerstad 82 120 947 337
Gron 12 17 154 44
Gul 4 4 34 4
Bla, ytterstad 1 1 11 1
Summa: 99 142 1 146 386
Totalt
i Stadsholmen: - 273 1 654 720

* ett antal intresseanmaélningar avser fler 4n en fastighet

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vardebeskrivning avseende 96 &drenden,
vilka omfattar 138 fastigheter (samt for 6 drenden 1 Svenska Bostidder). Hittills har
styrelsen behandlat 88 drenden, vilka omfattar 124 fastigheter. Tva drenden ror
foreningar som inte inkommit med komplett intresseanmélan och darfor avforts.
Ytterligare ett drende rér en forening som dtertagit intresseanmadlan. Efter
behandling av detta styrelsemote &terstir en av styrelsen obehandlad
intresseanmaélan 1 Stadsholmen.
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Forklaring av kulturhistorisk klassning:
Bla: Fastighet med bebyggelse vars kulturhistoriska virde motsvarar
fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.
Gron:  Fastighet med bebyggelse som ér sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
ul: Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

Q

”Kulturreservat”; samlade omraden av riksintresse for kulturminnesvarden.

Erbjudanden (sekretess)
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3. Stallningstagande till om fastigheter skall erbjudas till
forsaljning

3.1 Sammanstallning arenden
Nedan tas 7 drenden, omfattande 13 fastigheter med 123 ldgenheter upp for beslut
om erbjudande till forséljning eller inte. Samtliga drenden omfattar fastigheter med
bla kulturklassning.
Stadsholmens generella kommentarer om underhéll och forvaltning 1 bolagets
bestand bifogas, bilaga 1c.
For respektive drende fogas foljande bilagor:
- Karta och bilder fran fastigheten/rna Bilaga 3.2a — 3.8a
- Stadsmuseets kulturhistoriska vardebeskrivning Bilaga 3.2b — 3.8b
- Bostadsrittsforeningens yttrande/n 1 forekommande fall  Bilaga 3.2¢c — 3.8¢
- Stadsholmens kommentar om respektive fastighet Bilaga 3.2d — 3.8d

3.2 Cadmus 2

Kulturhistorisk klassning: Bla
Antal Igh: 16

Antal lok: 3

Byggar:1939

Ombyggnadsar: 1996

Cadmus 2, Norra Dryckesgrind 3-5 och Jarntorgsgatan 5, ligger i Gamla Stan, se
bifogad karta samt bilder, bilaga 3.2a. 1996 renoverades fasader, tak och
bostadsldgenheter. Stambyte utférdes och nytt virme- och elsystem installerades.
Fastigheten har egen tvittstuga.

74% av fastighetens intdkter harror fran lokaler.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk virdebeskrivning, bilaga 3.2b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets bedomning, inte inkommit
med ett yttrande. Enligt Stadsmuseet har Cadmus 2 ett synnerligen stort
kulturhistoriskt varde. Fastigheten uppfordes 1939 efter att den tidigare bebyggelsen
pa fastigheten rivits, formodligen pd grund av kraftiga séttningsskador. Ambitionen
vid uppforandet var att huset skulle smélta in i Gamla Stans stadsmiljo och paminna
om tidigare bebyggelse pd fastigheten. Byggnaden fick bland annat sldtputsade
fasader och fonsterbleck av koppar. Sirskilt arbete lades dven ner pa de tre
sandstenportalerna som baserats pa de portaler fran 1600- och 1700-talet som fanns
inom den dldre bebyggelsen. Interiéren inreddes dock tillskillnad frén exteridren i
en mer tidsenlig stil och ldgenheterna ar idag till stor del bevarade i ursprungligt
utforande. Lagenheterna bestér till stor del av en- och tvarummare med kok utan
matplats, vilket tigare skulle forhindra att koket hyrdes ut till inneboende. Vid
nybyggnaden ateruppbyggdes &dven restaurangen Bacchi Wapen som funnits i
tidigare byggnad sedan slutet av 1800-talet. Den restaurang som finns idag upptar
stora delar av de tva nedre vaningarna.
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Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 3.2d.

Fastigheten ligger inom ett kulturreservat.

3.3 Milon 1
Kulturhistorisk klassning: Bla
Antal Igh: 7 st
Antal lok: 6 st
Byggar: 1660

Ombyggnadsar: 1985

Milon 1, Munkbron 3, Stora Grdmunkegrind 11, ligger i Gamla Stan, se bifogad
karta samt bilder, bilaga 3.3a. Fastigheten byggdes om 1985 med stambyten, nytt
elsystem och fasadrenovering. Fonster gjordes iordning 1997 och taket renoverades
2003. Inre underhall ar utfort i 1dgenheterna under slutet av 1990-talet. Fastigheten
har en egen tvittstuga som byggdes om 2006.

Ca 55 % av fastighetens intékter hérror fran lokaler.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 3.3b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets bedomning, skrivit ett
yttrande, bilaga 3.3c. Enligt Stadsmuseet har Milon 1 ett synnerligen stort
kulturhistoriskt virde. Fastigheten dr en del av Gamla Stans omistliga bebyggelse.
Stora delar av stommen i den nuvarande fastigheten harror frdn 1600-talets senare
hilft. Agarna har huvudsakligen tillhdrt stadens relativt vilbirgade hantverkare och
handelsmdn och ldgenheterna speglar ett borgerligt bostadsskick. Interirerna
bevarar vissa dorrblad och foder frdn 1700-talet men priglas huvudsakligen av
ombyggnader frdn 1800-talet. Fasaderna mot gata och grind fick 1861 en
vilgestaltad och tidstypisk nyrendssansdekor medan gardsfasaderna till stor del har
bibehdllit en dldre, enklare prdgel. Byggnaden visar en representativ fasad mot
Munkbron.

Bostadsrittsforeningen har 1 sitt yttrande framfort att de inte anser att Stadsholmen
uppfyller de boendes 6nskemél och krav och att bolaget saknar kompetens for att
forvalta ett kulturhus. Bostadsrittsforeningen anmirker bland annat pa att
Stadsholmen later mycket av arbetet utforas av entreprendrer, att brister som uppstétt
1 fastigheten tagit 1dng tid att atgdrda och att standarden i ligenheterna ar 1ag framfor
allt vad giller kok och badrum. Vidare skriver foreningen att ldgenhetsddrrarna &r i
daligt skick och att det &r nonchalant av Stadsholmen att hyra ut en av lokalerna till
Guatemalas ambassad utan att forst tillfrdga bostadshyresgésterna. Foreningen
fruktar att ambassaden kan leda till attentat mot fastigheten.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 3.3d.

Fastigheten ligger inom ett kulturreservat
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3.4 Ugglan Storre 6, 7 och 8

Ugglan Storre 6 Ugglan Storre 7 Ugglan Storre 8

Kulturhistorisk klassning: ~ BI& Bla Bla
Antal Igh: 3 st 1 st 5t
Antal lok: 0 st 1 st 3 st
Byggér: 1761 1760 1772
Ombyggnadsar: 1971 1971 1971

Ugglan Storre 6, 7 och 8, Brannkyrkagatan 20-22 och Ugglegrind 3, ligger pa
Sodermalm, se bifogad karta samt bilder, bilaga 3.4a. Fastigheterna byggdes om
1971 med bla stambyten och nya elinstallationer. Fasader och fonster har rustats
1990 och tak 2002. Inre underhall i ldgenheter dr utfort under 2000-talet.
Fastigheterna har egen forsorjning av tvittstuga.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 3.4b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets bedomning, avbojt att
inkomma med ett yttrande. Enligt Stadsmuseet har Ugglan Storre 6, 7 och 8 ett
synnerligen stort kulturhistoriskt virde. Fastigheterna #r en del av Ostra
Mariabergets unika bebyggelsemiljo och av riksintresse for kulturmiljovérden.
Ugglan Storre 6 och 7 bevarar helt sin yttre karaktir frin byggnadstiden omkring
1760. Ugglan Storre 8, som byggdes till pa 1830-talet, har dven den en
fasadutformning av sen 1700-tals karaktir, eftersom tillbyggnaden f6ljde den éldre
exteridrens uppbyggnad. Invindigt finns 1 alla byggnader fint utformade
inredningsdetaljer, bdde frdn 1700- och 1800-talet. Planlosningarna &r ocksa
vilbevarade och vittnar om ett borgerligt mellanskikts bostadsforhéllanden. De
kompletteringar som gjorts under 1900-talet har varit kvalificerade och tagit stor
hinsyn till sarprageln.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 3.4d.

Fastigheterna ligger inom ett kulturreservat.

3.5 Tjarboden 1

Kulturhistorisk klassning: Bla
Antal Igh: 0

Antal lok: 5

Byggar:1750

Ombyggnadsar: 2002

Tjarboden 1, Kvastmakartrappan 2-10, ligger pa S6dermalm, se bifogad karta samt
bilder, bilaga 3.5a. Fastigheten renoverades 2002-2003 béade exteriort och interiort.
Renoveringen utférdes pa ett varsamt och kvalificerat vis och traditionella metoder
och material anvindes. Fastigheten saknar egen tvittstuga.

100% av fastighetens intékter hédrror fran lokaler.
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Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 3.5b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fitt Stadsmuseets beddmning, skrivit ett
yttrande, bilaga 3.5c. Enligt Stadsmuseet har Tjarboden 1 ett synnerligen stort
kulturhistoriskt védrde. Fastigheten bestar av fem stugor som delvis byggdes under
mitten av 1700-talet pa Asoberget. Omradet befolkades fram till 1900-talets mitt av
arbetare och mindre bemedlade. Byggnaderna anvidndes som bostdder fram till 1990-
talet dd& de omvandlades till verksamhetslokaler. De fem byggnaderna é&r alla
rodfiargade och panelbeklddda timmerstugor. Tjérboden 1 tillhér en av de fétal
fastigheter pd Asoberget som inte genomgick stora upprustningar pd 1950- och
1960-talen utan genomgick istéllet renovering i borjan av 2000-talet. Vid arbetet togs
stor hiansyn till byggnadernas karaktér, bland avstod man frén att dra in vatten och
avlopp och uppforde istdllet nya utedass med traditionella vattenpumpar.
Inredningssnickerier bevarades och befintliga fonster och dorrar renoverades.

Bostadsrittsforeningen har i sitt yttrande framfort att de &r medvetna om fastighetens
kulturhistoriska virde, men att de avser att bevara husen och vérda tradgérden.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 3.5d.

Fastigheten ligger inom ett kulturreservat.

3.6 Dykarret Mindre 10

Kulturhistorisk klassning: Bla
Antal Igh: 11

Antal lok: 6

Byggér:1730

Ombyggnadsar: 1988

Dykérret Mindre 10, Hogbergsgatan 71 och Bjorngérdsgatan 14A, ligger pa
Sodermalm, se bifogad karta samt bilder, bilaga 3.6a. Fastigheten renoverades och
stammarna byttes pd 1980-talet. 1 renoveringen fick fastigheten dven ny el,
kakelugnarna mdjliggjordes for eldning och fasaderna putsades. Fonster renoverades
1998. Fastigheten har egen tvittstuga.

48% av fastighetens intdkter harror fran lokaler.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 3.6b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fitt Stadsmuseets beddmning, skrivit ett
yttrande, bilaga 3.6c. Enligt Stadsmuseet har Dykiarret Mindre 10 ett synnerligen
stort kulturhistoriskt virde. Fastigheten &r en del i den bryggeritradition som inleddes
1 kvarteret under 1670-talet pad grund av liget bredvid sjon Fatburen. Byggnaderna
har innehéllit bryggerilokaler, kontorsrum samt bryggeridgarens paradvéning. Under
slutet av 1800-talet fanns hir bryggeriet Niirnberg Bayerska med 6ver 80 anstillda.
Byggnaderna har pa grund av bryggeriet ett stort industrihistoriskt virde. Fastigheten
bestar av tre gathus och ett gardshus uppforda under 1700- och 1800-talen samt
ytterligare en liten byggnad uppford efter 1980 . Byggnaderna speglar omvandlingen
fran 1700-talets smé hantverkargérdar till det sena 1800-talets kombinerade industri-
och bostadshus, byggda efter borgarklassens ideal. Flera ligenheter har pakostade
inredningar sasom polykroma kakelugnar, ekparkettgolv och hel- el halvfranska
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dorrblad. Den ildsta byggnaden i hornet av Hogbergsgatan/ Bjorngardsgatan, r en
av fa 1700-talshus som bevarats i omradet.

Bostadsrittsforeningen har i sitt yttrande framfort att de kénner sig dugliga att
forvalta fastigheten d& de har ett stort kulturintresse och kommer att folja
Stadsmuseets rekommendationer. Vidare vill bostadsréttsforningen gédrna behélla
kontakt med Stadsmuseet sd att bevarandet av fastigheten kan besiktigas och foljas

upp.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 3.6d.

3.7 Ormen Mindre 3,9, 13, 14 och 15

Ormen Mindre3 Ormen Mindre 9 Ormen Mindre 13

Kulturhistorisk klassning: ~ Bla Bl Bl

Antal Igh: 10 st 25 st 13 st

Antal lok: 4 st 11 st 7 st

Byggar: 1760 1762 1759

Ombyggnadsar: 1975 1974 1976
Ormen Mindre 14 Ormen Mindre 15

Kulturhistorisk klassning: Bl Bl

Antal Igh: 13 st 9 st

Antal lok: 4 st 4 st

Byggar: 1896 1760

Ombyggnadsar: 1987 1974

Ormen Mindre 3, 9, 13, 14 och 15, Hornsgatan 44-50 och Briannkyrkagatan 25-27,
ligger pd Sodermalm, se bifogad karta samt bilder, bilaga 3.7a. Alla fastigheter
forutom Ormen Mindre 14 genomgick en storre renovering under 1970-talet med
stambyten och ny el. Aven fasader, tak och ligenheter renoverades. Fonster rustades
i slutet av 1990-talet, forutom 1 Ormen Mindre 15 dar de renoverades 2005.

Ormen Mindre 14 genomgick en stor renovering 1987, med bland annat stambyte, ny
el och upprustning av ldgenheterna. Ormen Mindre 3, 13 och 14 saknar egen
tvittstuga. I Ormen Mindre 9 och 15 finns tvéttstugor.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk virdebeskrivning, bilaga 3.7b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets bedomning, avbojt att
inkomma med ett yttrande. Enligt Stadsmuseet har samtliga fastigheter ett
synnerligen stort kulturhistoriskt vérde och &r av riksintresse for kulturmiljovarden.

Fastigheterna ligger pa Ostra Mariaberget och samtliga byggnader har uppforts efter
den stora branden som ar 1759 6delade stora delar av omradet. Ateruppbyggnaden
gjordes helt i sten och Mariaberget &r med anledning dérav ett omrdde dér 1700-
talets medvetna stadsbyggnad i Stockholm tydliggérs. Fastigheterna byggdes at
diverse handelsmén och fabrikorer och hade ofta verksamhetslokaler, sa som salubod
eller restaurang péa bottenplan. Under 1800-talets andra hélft renoverades flera av
byggnaderna och fick sitt nuvarande utseende. Aven en del nybyggen uppfordes
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under samma tid. Virt att notera dr ocksé att nagra av husen ar byggda pé bevarade
killarutrymmen frén tiden innan branden.

Under den stora upprustningen av omradet pd 1970-talet bevarades dldre
inredningsdetaljer sasom taklister, snickerier, fOnster- och brostpaneler och
praktfulla kakelugnar. Planlosningen fordndrades dock dda moderna kok och badrum
byggdes och storre ldgenheter delades upp 1 mindre.

Bebyggelsen som tidigare fanns pa tomten Ormen Mindre 14 revs 1896 och ett nytt
bostadshus byggdes. Fastigheten renoverades dr 1988, alltsd nagot senare én de fyra
ovriga fastigheterna. Vid renoveringen installerades bland annat WC och smérre
justeringar i1 planlosningarna utfordes. Fastigheten anses idag vara forhdllandevis
vilbevarad bade in- och utvandigt.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 3.7d.

Fastigheterna ligger inom ett kulturreservat.
Stammen 19

Kulturhistorisk klassning: Bla
Antal Igh: 8

Antal lok: 1

Byggar: 1730
Ombyggnadsar: 1981

Stammen 19, Fjillgatan 16, ligger pa S6dermalm, se bifogad karta samt bilder, bilaga
3.8a. Ombyggnad utfordes i borjan av 1980-talet med stambyte och ny el. Fasad, tak
och fonster rustades 1998 och inre underhall har utforts under 1990- och 2000-talet.
Fastigheterna har egen forsorjning av tvéttstuga.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk virdebeskrivning, bilaga 3.8b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets beddmning, avbojt att
inkomma med ett yttrande. Enligt Stadsmuseet har Stammen 19 ett synnerligen stort
kulturhistoriskt virde. Fastigheten ligger pa Katarinaberget, ett omrade som
bebyggdes under 1600-talet. men de ursprungliga byggnaderna pa fastigheten
forstordes 1 Katarinabranden ar 1723. Den &dldsta byggnaden pa fastigheten &r idag
trahuset vid gatan som uppfordes omkring 1730. I denna byggnad har restaurang och
senare salubod bedrivits. Ar 1745 byggdes stenhuset mot gatan och det stenhus som
finns vid Ostra tomtgrinsen stod fardigt ar 1800. Fastighetens inredning och
planlosning ar vélbevarad. Bland bevarade inredningsdetaljer finns murade spisar,
kakelugnar och snickerier. Nir fastigheten renoverades ar 1981 upptéicktes dven
rester av malningar i taket som daterades till tiden omkring 1750. Varsamt arbete
Arbete har ocksé lagts ner pa att bevara gardsmiljons alderdomliga karaktér tex har
tradgardsgrind samt ett lusthus rekonstruerats.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 3.8d.

Fastigheten ligger inom ett kulturreservat.
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3.9 Stallningstagande

I tidigare drenden har redovisats vad som stér i direktiven avseende forséljning av
kulturhistorisk vérdefull bebyggelse for ombildning till bostadsréatt m.m. samt
bolagets instdllning 1 fragan.

Fastigheterna 1 ovan redovisade drenden har samtliga ett mycket stort
kulturhistoriskt viarde och ar i huvudsak bade varsamt och mycket kvalificerat
renoverade. Samtliga fastigheter med undantag av Dykérret Mindre 10 ligger inom
ett kulturreservat. Mot bakgrund av vad som redovisats ovan och utifrdn en samlad
bedomning av forhdllandena for respektive fastighet foreslds att tomtrétterna/
fastigheterna Cadmus 2, Milon 1, Ugglan Storre 6, 7 och 8, Tjarboden 1, Dykérret
Mindre 10, Ormen Mindre 3, 9, 13, 14 och 15 samt Stammen 19 inte skall erbjudas
till forsdljning for ombildning till bostadsritt.

Hemstélles att styrelsen beslutar
att inte erbjuda tomtrétterna/fastigheterna Cadmus 2, Milon 1, Ugglan Storre 6, 7
och 8, Tjarboden 1, Dykéarret Mindre 10, Ormen Mindre 3, 9, 13, 14 och 15 och

Stammen 19 till forsdljning for ombildning till bostadsratt

att erbjuda tomtritten till fastigheten Véstergdtland 10 till forsdljning for ombildning
till bostadsrétt for 12 Mkr 1 enlighet vad som foreslas 1 drendet

samt att hdva sekretessen pa drendet

Villingby 2009-04-

Sven Belfrage



