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Till styrelsen

Arsredovisning samt forslag till vinstdisposition for
verksamhetsaret 2009

Forslag till arsredovisning for 2009 foreligger enligt bilaga. Materialet ska
kompletteras med redaktionella kompletteringar i notapparaten till
arsredovisningen.

Betriffande vinstdisposition foreslés att arets resultat -4 114,17 kronor jaimte

ansamlade vinstmedel 61 156 032,52 kronor, tillsammans
61 151 918,35 balanseras vidare 1 ny rdkning.

Hemstilles
att styrelsen faststéller forslaget till arsredovisning och
godkinner forslaget till vinstdisposition.

Stockholm den 27 januari 2010.

Sven Belfrage
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VD-kommentarer avseende drsbokslutet

Arsutfall

Resultatet fore skatt uppgar till -4 tkr, jamfort med budget om 2,6 mkr och foregéende ar om
26,3 mkr. Realisationsvinster for sdlda fastigheter uppgar for 2009 till 4,5 mkr mot
foregaende ar 29,2 mkr..

Intékter

Nettoomsittningen for aret uppgar till 246,8 mkr vilket ar 8,4 mkr hogre dn foregdende ar.
Omsittningen dr 3,6 mkr lagre dn budgeterat och beror pa att hyreshdjningen for bostiader
tradde 1 kraft senare &n berdknat samt att tre fastighetsforséljningar dgt rum, varav tvd skedde
vid arsskiften 2008/2009.

Hyresintdkterna for bostader uppgar till 121 mkr mot budgeterade 123 mkr och foregdende ér
118,8 mkr. Intdkterna for lokaler uppgar till 128,3 mkr jamfort med budgeterade 127,5 mkr
och ett utfall foregdende ar om 121,2 mkr. Indexupprékningen for vissa kontrakt blev hogre dn
budgeterat samtidigt som uthyrningsliget varit relativt stabilt.

Driftskostnader

Kostnaden fastighetsskotsel och reparationer uppgar till totalt 37,2 mkr jaimfort med 35,2 mkr
foregdende &r. Extra satsning pé tradgard samt en hogre kostnad for takskottning dn 2008 ar
forklaring till forandringen. Kostnaden for fastighetsskotsel och reparationer blev samtidigt
1,3 mkr ldgre 4n budgeterat vilket forklaras frimst av ldgre kostnader for takskottning.
Kostnaden for takskottning &r svar att prognostisera. Féregaende &r uppgick den till 0,2 mkr; 1
budget 2009 hade 3 mkr avsatts och utfallet uppgick till 1,2 mkr.

De taxebundna kostnaderna (vatten, el, gas, virme och sophantering) uppgar till 35,6 mkr, att
jamfora med en budget om 36,5 mkr och ett utfall foregdende &r om 34,0 mkr. Kostnaden for
el och sophantering blev nagot ldgre dn budgeterat samtidigt som virmekostnaderna steg
jamfort med foregéende ar.

De administrativa kostnaderna ér 0,5 mkr hogre dn foregadende &r men 0,3 mkr ligre én
budget.

Superdriftnettot (intékter minus driftkostnader) blev 154,5 mkr vilket dr 1 mkr ldgre &n budget
men 4,4 mkr hogre adn foregaende ar.

Underhéllskostnader

Stora satsningar pd underhall har skett under aret och de sammanlagda underhéllskostnaderna
blev 88 mkr. Budgeten uppgick till 71,7 mkr och kostnaden foregéende ar till 67,9 mkr.
Styrelsebeslut om extra satsningar om 14 mkr utover ursprunglig budget togs i mars 2009.




Fastighetsskatt och markavgifter

Fastighetsskatten avviker negativt mot budget med 1,4 mkr och med 1,4 mkr mot foregdende
ar. Avvikelse beror pa justering av fastighetsskatten for 2008 samt ej tidigare fakturerad skatt
for forvirvade fastigheter frdn Stockholms stad.

Markavgiften avviker positivt mot budget med 0,1 mkr och med 0,5 mkr mot foregédende ar.
Avvikelsen beror pé fastighetsforséljningar.

Fastighetsavskrivningar

Fastighetsavskrivningar avviker negativt mot budget med 2,7 mkr och med 3,4 mkr mot
foregiende ar. Den 0kade kostnaden for avskrivningar avser fardigstillande av
grundforstiarkning av fastigheterna Vintertullen 20 och 21 och av moderbolaget beslutade
tekniska installationer.

Finansiella poster

Finansnettot uppgar till 14,6 mkr mot budgeterade 28,8 mkr och ett utfall foregaende ar om
25,6 mkr. Avvikelserna beror framst pé fortidsinldsen och efterskdnkning av 14n samt
atgardandet av en felaktig skuld/fordransrelation med moderbolaget.

Investeringar
Investeringsvolymen uppgér till 32,8 mkr vilket ar 1,8 mkr ldgre an budget. Avvikelsen beror

pa forskjutning i tidplanen for ombyggnaden av fastigheten Ostergotland 25.

Bostadsrittserbjudanden

Samtliga intresseanmélda fastigheter har behandlats 1 styrelsen. I fyra fall har erbjudande
lamnats. Tva fastigheter dr sélda och 6vriga tvd foreningar har tackat ja och forséljning skall
ske under 2010.

Stockholm den 27 januari 2010

Sven Belfrage



