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Till Farsta stadsdelsndmnd

Programsamrad for nya bostéider intill Kvickenstorpsskolan och kv
Smédalaro inom stadsdelen Farsta.
Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden Gver-
lamna och &beropa stadsdelsforvaltningens tjénsteutldtande.

2. Omedelbar justering.

Birgitta Berg

stf stadsdelsdirektor Jan Ekman
stf kanslichef

SAMMANFATTNING

Till Farsta stadsdelsforvaltning har for programsamrad remitterats ett forslag om ny bo-
stadsbebyggelse norr och dster om Kvickenstorpsskolan/Kvickensvagen. Forslaget innebar
att forutsittningarna for att ca 130-160 ldgenheter i1 flerfamiljshus byggs. En markanvis-
ningstivling avses genomforas hosten 2004 dir en av forutséttningarna &r att hyresnivan ej
far 6verstiga 1100 kr/m?/ar. Da den ténkta bebyggelsen tar naturmark i ansprak foreslas
s.k. gronytekompensation bl.a. i form av utveckling av utveckling av en vatmark m.fl. at-
gérder norr om omradet.

Stadsdelsforvaltningen tillstyrker forslaget men betonar att forlusten av 6ppen naturmark
och nérheten till Kvickensvigen nybyggda parhus medfor att hdga krav bor stéllas pé
byggnadernas estetiska kvalitéer, atgérder i den kringliggande miljon mm.

Med storsta sannolikhet behdver en ny barnstuga ingd i det nya bostadsomradet.
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjénsteutlatande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli. Forvaltningens av-
delning for forskola-skola-fritid har 1dmnat synpunkter angdende behovet av férskoleplat-
ser. De lokala handikapp- och pensiondrsrdden har givits mojlighet att 1dmna synpunkter
pa forslaget (bilaga 1).

Bostadsrittsdgare 1 bostadsrittsforeningen Kvickenstorp har tillstillt stadsdelsndmnden tva
kopior pa skrivelser de stillt till stadsbyggnadskontoret. Skrivelserna bifogas detta tjanste-
utlatande for stadsdelsndmndens kdnnedom (bilaga 2-3).

BAKGRUND

Stadsdelsforvaltningen har for yttrande erhallit en programsamradshandling avseende nya
bostéder intill Kvickenstorpsskolan och kvarteret Sméadalaro (bilaga 4).
Remisstiden ar utsatt till 2004-08-27. Forlingd remisstid har inte kunnat medges.

PLANFORSLAGET

Syftet med programforslaget ar att utrona forutsittningarna for ny bostadsbebyggelse norr
och 6ster om Kvickenstorpsskolan/Kvickensvégen. I forslaget anges att flerfamiljshus med
hyresritt avses men inga hustyper eller exakta ldgen for byggnaderna. En markanvisnings-
tavling kommer att genomforas hosten 2004 dér en grundforutsittning ar att bostddernas
grundhyra inte ska dverstiga 1100 kr/m?/ar. Resultatet av markanvisningstévlingen avses
ge svar pa forutsittningarna for en nybebyggelse och ge underlag for fortsatt projektering.
Den maximerade hyresnivan utgér en konkretisering av stadens, i budgeten for 2004, prio-
riterade inriktning att bygga billiga hyresrétter som alla kan efterfréga.

Omradet bedoms kunna rymma 130-160 ldgenheter. Angdring foreslas ske fran Farstavi-
gen via Kvickensvéigen och/eller en ny gata ndrmare Nyndsvigen. Enligt forslaget tas ytor
i ansprak som i Oversiktsplanen klassats som natur- och parkmark. Omradets norra del
gransar mot en vatmark. Som kompensation for ianspraktagen naturmark nimns utveckling
av vatmarken for att uppna en storre ekologisk mangfald och en storre tillganglighet ge-
nom fler gdngvigar. Flera forslag redovisas i en bilaga till programhandlingen.

Parkering bedoms av kostnadsskil komma att ske i form av markparkering. Parkeringstal
blir det for nybyggnation i ytterstaden giangse (0,7 pl/lagenhet).

Programsamradet avses bidra till att klargora forutséttningarna for markanvisningstavling-
en. Enligt tidsplanen for projektet kan dérefter plansamrad (remiss av forslag till detalj-
plan, bl.a.) ske andra kvartalet 2005, detaljplanen vinna laga kraft fjarde kvartalet 2005 och
byggstart ske varen 2006.

Programhandling med tvé bilagor bifogas (Bilaga 4)".

! Dessa dokument finns ocksa pa stadsbyggnadskontorets internethemsida: www.stockholm.se/sbk
P4 hemsidans vénstra sida klickas i tur och ordning “Planering pd gang” — ”Aktuella planprojekt” — “Far-
sta”
— ”Kvickentorp och del av kv Smédalard”. Aktuella handlingar finns under rubriken ”Programsamrad”.
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STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG

Den foreslagna bostadsprojekteringen, med 130-160 ldgenheter, utgor ett av de storre ny-
byggnadsprojekten i Farstaomradet och dr som sddant vilkommet. Forsoket att genom en
markanvisningstdvling astadkomma forhallandevis billiga hyresritter ar lovvirt. Stadsdels-
forvaltningen bedomer projektet som mycket intressant men ocksé forenat med flera pro-
blem som kréver 16sningar.

Naturvarden

Natur- och parkmark tas i ansprak. Oppen naturmark intill och mellan befintliga bostads-
omraden ir en kvalitet som generellt bor viarnas. Betrdffande omradets sodra delar, nér-
mast Farstavigen, dr dock naturvirdet begrinsat.

Den norra delen av programomrédet dr mer problematisk. Vatmarksomradet norr om om-
radet, lokalt bendmnt Skonstaholms vatmark och som eventuellt dven nar in i omradet, r
ekologiskt virdefullt. Férutom det egenvirde ett rikt djur- och véaxtliv har, uppskattas om-
rddet av kringboende och passerande. Studier av vatmarken ingdr ocksd som en del i
Kvickenstorpsskolans undervisning. I programhandlingen nimns som en tiankbar ”gronyte-
kompensation” en utveckling av vatmarken for att mojliggora en storre biologisk mangfald
samt fler gangvigar for att géra omradet mer tillgdngligt. Ett sétt att utveckla vatmarken
skulle kunna vara att skapa en forbindelse under Nyndsvigen (”grod-ekodukt”) till Skon-
dalsbros vatmark dér t.ex. padda, vanlig groda och mindre vattensalamander fortfarande
finns. Annu pa 70-talet fanns grodor pa Skénstaholms vatmark. Dessa har dock forsvunnit,
sannolikt eftersom véatmarksomradet krympt. En sammankoppling av vatmarkerna skulle
antagligen 6ka forutsédttningarna for dessa arters fortbestand. Ett annat forslag, som tidiga-
re framforts inom ytterstadssatsningen i Hokardngen, dr att anldgga dammar och 6versil-
ningsytor samt utsiktspunkter och rastplatser vid vatmarken. I vart fall dr det angelédget att
vatmarkens yta inte reduceras genom nybyggnationen.

Ingreppen i skogspartiet ndrmast Nynédsvégen bor vara minsta mojliga och traddungen i
omradets mitt bevaras.

Bostadsbebyggelse pa tidigare naturmark maste inte nddvandigtvis medfora en miljomés-
sig och estetisk forsamring. En okonventionell, spinnande arkitektur skulle kunna tillfora
omradet nya kvalitéer — en annan form av ”’gronytekompensation”.

Gang-/cykelvigar, angoring och parkering

Omréadet genomkorsas av en nord-sydlig gadng- och cykelbana som i sdder fortsatter under
Farstavigen mot Farstas centrala och Ostra delar. I norra delen av programomradet delar
den sig och en del foljer Nyndsvigens vistra sida medan den andra ansluter till en ldngre
véisterut beldgen gang-/cykelvdg och Ostra Hokardngens bostadsomraden. Dessa gang-
/cykelvégar dr vélfungerande och maste bevaras. En gangtunnel under Nynésvdgen (Pro-
gramhandlingens bilaga 2, punkt 4) skulle forbattra forbindelserna i dst-véstlig riktning
och eventuellt kunna kombineras med idén om en ekodukt (se ovan).

Angoring till de nya bostéderna foreslas ske fran Farstavdgen via Kvickensviagen och/eller
en ny gata ndrmare Nynédsvdgen. Att leda trafik till och frdn en stor andel av 130-160 1i-
genheter via den med parhus bebyggda Kvickensviagen forefaller oldmpligt. Det kommer
antagligen att skapa konflikter bade under projekteringen och mellan framtida boende i de
tva omradena. Stadsdelsforvaltningen forordar en 1osning som innebdr att alla tillkomman-
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de bostider far en separat angdring fran Farstavigen. Eventuellt skulle istédllet Lingvéigen
kunna forléngas ner till omradets véstra del.

Boendeparkering bedéms av kostnadsskil komma att anordnas som markparkering. Vidare
anges att ”...nya gator inom omradet foreslas [dérfor] utformas som kvartersgator, vilket
mdjliggor att parkering till de nya bostidderna kan ske pa gatan. Stadens parkeringstal for
nybyggnation i ytterstaden kommer att tillimpas.” Om detta innebér att gatorna blir kvar-
tersmark med privata parkeringsplatser eller om dven sérskilda parkeringsytor anordnas ar
nagot oklart. Stadsdelsforvaltningen anser att det totala antalet parkeringsplatser bor vara
hogre 4n 0,7 per ligenhet. Aven om 0,7 platser/ligenhet skulle ricka for de boende i inled-
ningsskedet &dr det troligt att antalet bilar dkar pa sikt. Det finns inte heller niagra gator i
ndraliggande omgivningar som dr ldmpliga som “expansionsutrymme”.

Stadsdelsforvaltningen forutsitter att handikapplatser planeras i anslutning till entréer etc.

Nirheten till parhusen vid Kvickensvigen

Byggandet av nya parhus utmed Kvickensvégen dr inne i ett slutskede. Bostadsréttférening
ar bildad och innehavarna har tidigare tecknat avtal. Stadsdelsforvaltningen har mottagit
skriftliga synpunkter fran representanter for de blivande boende som motsétter sig att det
nu aktuella projektet fullfoljs. Tva skrivelser bifogas for stadsdelsndmndens kdnnedom.

Det é&r forstéeligt att personer som just valt och kopt bostad utifrén vissa forutsittningar
(bl.a. rddande oversiktsplan) blir besvikna och kdnner sig lurade da ett stort helt nytt bo-
stadsomrade borjar planeras intill tomtgransen redan innan de hunnit flytta in. Det &r
olyckligt att informationen om detta projekt inte fanns i samband med forsdljningen av
Kvickensvégens bostadsrittshus.

Detta medfor, om projektet skall fullféljas utan orimliga konflikter, att ett fortlopande
samrad med de boende utmed Kvickensvégen sker under projekterings- och byggtiden och
att rimlig hdnsyn tas till bostadsrattsforeningens synpunkter. Det accentuerar ocksa bety-
delsen av att den nya bebyggelsen blir estetiskt tilltalande och att resurser satsas pa ut-
vecklingen av néraliggande park- och naturmark.

Behov av forskoleplatser, sirskilda boendeformer

Som framgar av programhandlingen finns idéer/forslag pa ett stort antal (ca 650) nya bo-
stader inom stadsdelarna Farsta och Hokardngen. Inom Larsboda och Skdndal planeras
dnnu fler. Hur stor del av dessa projekt som kommer till stind — och nér - ar sviarbedomt,
men ett betydande bostadstillskott kan forvéntas. Detta paverkar direkt behovet av platser i
forskolor och skolor. Da det giller forskolor finns i dagsldget inga tomma platser i stadsde-
len Farsta och platsbehovet bedoms inte minska de nidrmsta aren. Ett nytt omrdde med sé
mycket som 130-160 ldgenheter maste darfor ocksa innehélla barnstugeplatser.

For att en barnstuga ska bli ekonomiskt rimlig bor den innehélla minst fyra avdelningar
med plats for (60-70 barn). Det dr dock tveksamt, sirskilt péd ldngre sikt, om de nya bosté-
derna genererar sa manga barn i forskoleédlder. En ny barnstuga bor darfor kunna utnyttjas
ocksa av andra niraliggande omraden, i forsta hand 6stra Hokardngen. En ny barnstuga bor
dérfor lokaliseras sé att den kan nas med kort gangavstand fran Lingvagen.



Da det géller platstillgdngen i omradets skolor medfor inte just detta projekt behov av ut-
byggnader e.d. Planeringen av skolverksamheten styrs av tillgdngen pa barn inom storre
geografiska omrdden och far successivt anpassas efter bostadsbestdndets faktiska fordnd-
ringar.

Stockholms stad har ett stort behov av bl.a. gruppbostéder for forstandshandikappade, men
ocksé andra ménniskor med behov av olika grader av stdd 1 boendet. Berérda ndmnder/for-
valtningar har stadens uppdrag att verka for att sddana boendeformer tillskapas. Stadsdels-
forvaltningen har, i samband med utarbetandet av detta remissvar, inte haft mojlighet att ta
stillning till om detta bostadsprojekt ldmpar sig for ndgon/nagra sérskilda boendeformer,
men Onskar fa aterkomma i den fragan.

Slutsatser

Forutom ett bostadstillskott pa 130-160 ldgenheter gor ambitionen att astadkomma en rela-
tivt 1ag boendekostnad gor projektet mycket intressant. De problem som finns hianger dels
samman med att natur- och parkmark tas i ansprak, dels nérheten till de nybyggda parhu-
sen utmed Kvickensvidgen. Da det giller naturmarken — frimst vatmarken omedelbart norr
om den foreslagna bebyggelsen — blir kompensationsétgiarderna av stor betydelse.

De reaktioner fran Kvickensvigens bostadsrittsinnehavare som kommit stadsdelsforvalt-
ningen till del ar forstaeliga, sarskilt da detta projekt var okdnt d& parhusen saldes. Samti-
digt innebdr nistan all fortitning i bostadsomraden att ménniskor som redan bor dér tving-
as acceptera fordndringar i omgivningen som varit okidnda dé de flyttat dit. En rimlig kon-
sekvens blir dock att stor omsorg bor ldggas ner pd utformningen av byggnader, angoring
och miljon intill s att projektet tillfér nya kvalitéer och kan upplevas positivt.
Stadsdelsforvaltningen tillstyrker den foreslagna projekteringen.

SYNPUNKTER FRAN LOKALA HANDIKAPP- OCH PENSIONARSRADEN

En representant for Farstas lokala handikapprad har lamnat egna synpunkter pa program-
forslaget. Synpunkterna bifogas som bilaga.
Inga synpunkter har 1dmnats fran lokala pensionirsradet.

Slut

BILAGOR:

Synpunkter fran representant i handikappradet Bil. 1
Synpunkter fran bostadsréttsinnehavare Kvickensvégen Bil. 2-3
Programhandling med tva bilagor Bil. 4



