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Till Farsta stadsdelsndmnd

Remiss av forslag till detaljplan for del av kv Kaffebalen mm i stadsdelen
Hokaringen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden Gverlamna
och éberopa stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande.

Gillis Hammar
stadsdelsdirektor Lillemor Larsson
kanslichef

SAMMANFATTNING

Till stadsdelsndmnden har remitterats ett forslag till detaljplan som omfattar tre delomraden
vid den sk Kryddhyllan i Hokardngen. Planen ger mojlighet att bygga knappt 180 bostads-
rittslagenheter.

De foreslagna byggnaderna tar parkmark i ansprdk och minskar i ett fall nuvarande boendes
visuella kontakt med naturmarken. Stadsdelsforvaltningen forutsétter att ett genomférande av
planen kombineras med kompensation i ndromradet for forlorade gronytor. Forvaltningen
bedomer ocksa de foreslagna parkeringsnormerna for respektive delomrade som otillrdckliga.
Liksom i tidigare yttrande i samband med programsamréadet forordas att ett omrade utmed
Pepparvigen sdder om planomradet bebyggs, som ett komplement eller alternativ till delar av
den foreslagna bebyggelsen.

Forvaltningen foreslar slutligen att den aterstdende parkmark som redovisas ndrmast Peppar-
viagen omvandlas till kvartersmark.

Farstas lokala handikapprad har ldmna synpunkter betrdffande synskadades behov.
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjénsteutldtande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli. Forvaltningens avdel-
ning for forskola-skola-fritid & kultur har ldmnat uppgifter angdende konsekvenser for fors-
kole- och skolverksamheten. De lokala handikapp- och pensionirsrdden har erhéllit remissen
for lamnande av eventuella synpunkter.

BAKGRUND

Farsta stadsdelsndamnd har nu for yttrande erhéllit stadsbyggnadskontorets forslag till detalj-
plan for del av kv Kaffebalen mm i stadsdelen Hokardngen.
Stadsdelsndmnden har medgivits forlangd remisstid till 2006-02-24.

I april 2004 behandlade stadsdelsndmnden ett program for planlédggning av "Omraden for nya
bostéder i ett antal omraden i Hokaréngen och norra Farsta”. Tre av de omraden som ingick i
programsamradsremissen har nu bearbetats och aterkommer i form av detta forslag till detalj-
plan.

TIDIGARE LAMNADE SYNPUNKTER

I det remissyttrande som stadsdelsndmnden ldmnade i samband med programsamradet fram-
fordes som generella farhagor att exploatering av grona mellanrum i bebyggelsen och tillta-
gande brist pa plats for boendeparkering skulle medfora en forsdmring av omradets boendek-
valitét och attraktivitet — vilket med hénsyn till Hokardngens historia och renommé maste
undvikas.

Specifikt for de nu aktuella delforslagen framfordes foljande:

e Omradet lings Pepparvigen
Den aktuella strickan utmed Pepparvéigen som skulle kunna rymma nya bostadshus &r
bitvis mycket smal. Mjlighet finns att skapa en mer stadslik milj6, men samtidigt for-
svinner, helt eller delvis, den grona utsikt de boende pa vigens vistra sida har. I nagon
man skulle atgirder som ger Pepparvigens vistra sida en mer tilltalande karaktir kun-
na utgora kompensation. Forslaget behover utvecklas och redovisas fore ett stéllnings-
tagande.

e Omradet vid Kumminvéigen, Muskotvéigen och Korintvigen
Dessa forslag forefaller mindre lampliga. Parkeringssituationen &r redan nu anstréngd i
hela omradet och utrymme for mer boendeparkering torde vara svar att dstadkomma.
Istéllet for de tva delomraden som ligger lédngst s6derut, utmed Korintvigen, foreslar
stadsdelsforvaltningen att forutsdttningarna for nybyggnation “nedanfor” Korintvdgen
utmed Pepparvigen undersoks. Det skulle forstarka sambandet mellan Hokardngen och
Farsta och gora denna passage tryggare for gaende.

e Omradet vid kvarteret Peppardosan
Aven detta forslag innebir exploatering av ett gronomride. En begrinsad nybyggna-
tion som anknyts till eventuell ny bebyggelse inom kv. Bla Jungfrun &r tdnkbar. D&
angoring till omradet fran Pepparvégen torde bli nédvéndig skulle samtidigt en anslut-
ning mellan Saltvigen och Pepparvidgen kunna utredas.



FORSLAGET TILL DETALJPLAN

Planforslaget innehéller tre delvis atskilda forslag till ny bostadsbebyggelse; utmed Pepparva-
gens Ostra sida, intill Kumminvigens, Muskotvégens och Korintvigens vindplaner, samt mel-
lan Saltvdgen och tunnelbanesparen. Sammantaget skulle de foreslagna byggnaderna rymma
knappt 180 ldagenheter. Samtliga ldgenheter upplats med bostadsritt. Lagenheternas storlek
redovisas inte och ar inte faststdlld, men enligt uppgift fran stadsbyggnadskontoret férvintas
lagenheter om 1-4 rum och kdk inga. Alla byggnader tar befintlig parkmark i ansprak.

Utmed Pepparvigens Ostra sida har placerats fyra byggnader, sammansatta tva och tva. Mot
gatan far byggnaderna fyra vaningar, mot baksidan fem. Den norra ldngan kommer att ligga
mitt emot bostadshuset (kv Cigaretten) pa Pepparvégens véstra sida. Dessa byggnader berdk-
nas rymma sammanlagt 59 bostéder. Boendeparkering anordnas inom fastigheten - 0,16 plat-
ser per rumsenhet (ungefar 0,6 per ldgenhet) - dels norr om de norra byggnaderna, dels i mel-
lanrummet mellan de norra och sédra byggnaderna (ej redovisat pa plankartan). HSB Bostad
har erhéllit markanvisning.

Vid vardera Kummin-, Muskot- och Korintvdgarnas vistra dnda byggs ett punkthus med fyra
véningar och sammanlagt 51 bostider. Gatumarken omvandlas till kvartersmark vilket moj-
liggor att delar av nuvarande kdrbanor tas i ansprak for tvarstilld och dédrmed effektivare bo-
endeparkering (framgar ej av plankartan). Tillskottet motsvarar 0,18 platser per rumsenhet
(ungefdr 0,7 platser per lagenhet). Markanvisning till Peab har skett.

Pa nuvarande parkmark mellan Saltvigen och tunnelbanespéren (kv. Peppardosan) uppfors tre
byggnader med fyra véningar plus souterrdngplan mot tunnelbanan. Sammanlagt bedoms
byggnaderna rymma 51 ldgenheter. En ny angdring fran Saltvigen mellan byggnaderna och
tunnelbanan anordnas. Boendeparkering med parkeringstalet 0,18 platser per rumsenhet ldggs
utmed angoringsvéigen. Markanvisning till Peab har skett.

Se vidare bifogad plankarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning (Bilaga)

STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG

Den del av planforslaget som avser Pepparvégens Ostra sida far savél positiva som negativa
konsekvenser. De positiva dr bostadstillskottet och att gatan upprustas och kan ges en mer
stadsmassig karaktdr. Negativt dr att parkmark som uppskattas av de boende pa Pepparvégens
véstra sida (se bilaga) tas i ansprak och att den visuella kontakten med parken minskas, samt
att parkeringssituationen blir mer anstringd &n tidigare. De enligt planforslaget obebyggda
ytorna utmed Pepparvégen, som utgdér Oppningar mot parkmarken, blir boendeparkering. Det
ar angeldget att dessa parkeringar ramas in av buskar, hdckar eller pa annat tilltalande sétt.
Parkeringstalet blir mycket lagt. I viss man kompenseras det 1aga boendeparkeringstalet av att
parkering kan ske utmed Pepparvégen sdder om fastigheten. Som ett alternativ eller komple-
ment till parkeringsplatser i mellanrummet mellan huskropparna skulle markparkering intill
Pepparvigen omedelbart sdder om planomradet kunna dvervégas.

Stadsdelsforvaltningen och stadsdelsndmnden har tidigare forordat att nya bostdder i forsta
hand placeras utmed Pepparvégens fortsédttning sdder om planomradet. Dar skulle nya bosté-
der bidra till en tryggare miljo for gdende mellan Hokardngen och Farsta och inte upplevas
som en forsdmring av de boende i befintliga bostéder.



I stadsdelsndmndens tidigare remissyttrande bedémdes de tre punkthusen vid Kummin-,
Muskot- och Korintvigen som ett mindre ldmpligt forslag, huvudsakligen pga parkeringssitu-
ationen utmed dessa gator. Det nu aktuella forslaget innebér att gatorna omvandlas till kvar-
tersmark och att nya snedstéllda parkeringsplatser pa gatornas sydsida anordnas, vilket for-
béttrar forslaget. Det aktuella parkeringstalet bedoms dock av forvaltningen vara for 1agt.

Den byggnad som foreslas viaster om Muskotvigen stinger av den gangvig som leder till lek-
platsen och den parkmark som enligt forslaget skall behallas. Gangvéagen anvénds som tillfart
vid stadsdelsforvaltningens skotsel av lekplatsen och resten av parkmarken. Négon ny vég
som kan anvédndas for samma &ndamal finns inte redovisad i planen och en sadan skulle
komma att g& over fastighetsmark. Stadsdelsforvaltningen foreslér att all mark mellan Kum-
min-/Muskot-/Korintvigarna och Pepparvigen som i planforslaget anges som parkmark om-
vandlas till fastighetsmark och skots av fastighetsdgaren. Ett simre alternativ ar en korbar vag
over fastighetsmark och en reglering som ger forvaltningen oinskrénkt rétt att utnyttja denna.

Forslaget om tre nya bostadshus mellan Saltvigen och tunnelbanan (Peppardosan) tar visser-
ligen parkmark i ansprdk men bedoms av stadsdelsforvaltningen som acceptabelt. Fler dn de
46 boendeparkeringsplatser som redovisas (ca 0,7 per ldgenhet) bor dock anordnas.

Den géang-/cykelviag som foljer tunnelbanan och forbinder Hokardngen med Farsta flyttas
ndrmare Saltvdgen. De anslutningar till gdng-/cykelvéigarna séder om och utanfor sjdlva plan-
omradet som illustrerats dr nédvéndiga.

Utdver nya trdd pa Pepparviagens Ostra sida redovisar detaljplanen inga konkreta forslag till
kompensation for gronytor som tas i ansprak. D4 relativt stora ytor parkmark forsvinner forut-
sétter stadsdelsforvaltningen att ytterligare kompensation kommer till stind. Inom sjdlva
’kryddhylleomradet” dr detta svart att dstadkomma. Mgjligen skulle den kraftiga bergsslutt-
ningen véster om Muskotvégen och kunna goras intressantare genom att dagvatten leds som
ett vattenspel nerfor berget, att vixter som ticker delar av berget planteras, eller liknande.
Andra former av gronytekompensation i ndromradet kan vara exempelvis att den utveckling
av vatmarken i Skonstaholm som forordats i andra sammanhang genomfors, att skyltar som
anvisar lampliga gangvégar till Fagersjoskogen placeras pa lampliga stéllen pa Pepparvigen
och att Fagerlidsparken gors intressantare for barns lek. De boende i kv Cigaretten, som forlo-
rar sin utsikt 6sterut i och med de nya byggnaderna pa Pepparvigen, skulle i viss man kunna
kompenseras genom forbéttringar - utformade 1 samrad med de boende - av miljon véster om
bostadshuset och mot gatan.

Ett samrdd om ldmpliga kompensationsatgiarder bor genomforas innan detaljplanen faststills.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att den tillkommande bebyggelsen inte kommer att kriva
ndgon utbyggnad av forskolan eller skolan.

Med ovan angivna reservationer tillstyrker stadsdelsforvaltningen forslaget till detaljplan.

SYNPUNKTER FRAN LOKALA HANDIKAPPRADET

Vid sitt sammantrdade 2006-01-16 beslutade Farstas lokala handikapprad att framfora foljande
synpunkter pa forslaget till detaljplan:

I byggplanerna bade for Hokarangen och Fagersjo stir det om tillgénglighet for funktions-
hindrade att det ska finnas hiss och nérhet till parkering. Det dr sjdlvklart bra och viktigt. Men
ater-



igen behover det patalas att man vid utformning av byggnaderna och ndrmiljon maste beakta
synskadades behov.

Det géller sarskilt utformningen av gangvégarna och entréerna, att dar finns tydliga avgréns-
ningar, att trappor eller nivaskillnader undviks helt eller, om de maste finnas, dr tydligt mar-
kerade, samt att gdngvégar och entréer &r val upplysta med blandfri belysning och givetvis att
dven nummer pa port ska synas vil.

Sopsortering maste finnas tillgdnglig inom rimligt avstand och utformas sé att ingen boende
med funktionshinder utestdngs fran att kunna Idmna sina sopor.

SYNPUNKTER FRAN BOENDE
Synpunkter fran boende pa Pepparvidgen 36-46, som avser den del av planforslaget som ror

Pepparvégen, har tillstillts stadsbyggnadskontoret samt stadsdelsforvaltningen for kinnedom.
Skivelsen bifogas endast till stadsdelsndmnden for kinnedom.

Slut



