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HANDLINGAR

Planen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor denna
beskrivning och en genomfoérandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mgjliggora uppforande av nya flerbostadshus med ca 200
lagenheter inom kv Kéllandsé m m.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Kéllandso 1 samt en mindre del gatu- och
parkmark. Omradet uppgér till ca 16 200 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
I stadens dversiktsplan, OP 99, betecknas omradet som gles stadsbebyggelse.

Planen ersétter del av stadsplan P1 5326, faststalld 1959. Omrédet &r i géllande
detaljplan avsett for allmin anldggning (skola) samt parkmark.

I planomradet ingér d4ven en mindre del av P1 5693, faststdlld 1961, vilken
anger idrottsmark samt Dp 95027, faststilld 1996 vilken anger parkmark.

BAKGRUND

I kv Kallandso ligger den numera nedlagda Véstbodaskolan. Stadsdelsndmnden
1 Farsta beslot varen 2007 att avveckla skolverksamheten fr o m augusti 2007.

I en 6versyn genomford av utbildningsférvaltningen konstaterades att det fanns
en betydande 6verkapacitet skolorna i Farsta 1 forhéllande till den forvintade
utvecklingen av antalet elever i1 Farsta. Behovet av att effektivisera lokal-
anvindningen beddmdes vara mycket stort. Eleverna frdn Véstbodaskolan
bereddes istillet plats pa Hadsthagsskolan och Kvickentorpsskolan.

SISAB har aterlimnat hela fastigheten till staden. Exploateringskontoret har
dérefter markanvisat fastigheten till Svenska Bostdder och AB Boritt for
uppforande av hyresrétter och bostadsrétter.
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NUVARANDE FORHALLANDEN

Omgivande bebyggelse och miljo
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ersiktsfoto: Planomrddet markerat
Vistbodaskolan med tre byggnader uppfordes 1963. Pé fastigheten ligger tva
langsmala byggnader med lektionssalar och mellan dessa en byggnad med
gymnastiksal och matsal. Skolomréadet utgér en mycket fin miljé6 med
byggnaderna och manga uppvuxna trid, bl a ett skyddsvért strdk med stora fina
ekar som stracker sig genom Farsta. P4 skolgdrden finns dven ett stenhillssparti
med stora tallar. Enligt stadsmuseets klassning har skolbyggnaderna ett visst
kulturhistoriskt viarde och miljovérde.

P& skolfastighetens nordostra del, bakom skolbyggnaderna, striacker sig en
tradbevuxen hojdrygg upp mot ett radhusomrade.

Fastigheten ligger i ett dalstrak l&ings Forshagagatan. [ norddst uppfordes pa
1990-talet tva putsade punkthus i 5-7 vaningar. Bebyggelsen Oster om
Forshagagatan utgors av putsade lamellhus i 3-4 vaningar. Lamellhusen &r
indragna fran gatan och skapar tillsammans med gatan ett brett gaturum.

I sydvist uppfordes pa 1990-talet radhus och sma flerbostadshus i 2-3
vaningar. Norr om omréadet ligger en forminskad Vistboda bollplan som
nyligen rustats upp med konstgrés. Den 6vre delen av bollplanen har planlagts
for nya ldgenheter.
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Flygbild: Skolbyggnader i fotots centrala del.

Trafik

Forshagagatan trafikeras av ca 1 500 fordon/dygn. Bebyggelsen ligger inom ca
700 m fran tunnelbanestation i Farsta centrum. Busslinje 167 trafikerar

ma-fr Forshagagatan med 20 minuterstrafik till centrum.

PLANENS INNEHALL

Planforslaget innebér att samtliga skolbyggnader rivs och en del av skol-
fastigheten 6vergér till bostadsdandamél. En mindre del park overgar till
bostadsandamal. En mindre del parkmark 6vergér till gatumark. En del av
skolfastigheten, en tradbevuxen slint, kvarstar tillsvidare for allméint &ndamal.

Oversiktskarta
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Flerbostadshus

Forslaget innehaller nya flerbostadshus med sammanlagt ca 200 ldgenheter.
AB Boritt onskar uppfora ca 110 bostadsrétter i de tva nordligaste kvarteren
och Svenska Bostédder ca 90 hyresritter i fastighetens sodra del. Byggnaderna
foreslas uppforas i 4-5 vaningar.

Gestaltning

Mot Forshagagatan foreslds fem vaningar dér det breda gaturummet motiverar
héjden. Fem véningar foreslas &ven mot bollplanen i norr for att mota det stora
grona rummet och for samverkan med de befintliga punkthusen. Fyra vaningar
1 0vrigt ger en balans mellan gardsrum och gaturum.

ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB

Illustration. Vy mot soder ldngs Forshagagatan.

Bostadsentréer vinder sig mot Forshagagatan eller en kvartersgata. Entréerna
gors genomgaende for bekvam tillganglighet till garden. Byggnader vid
Forshagagatan placeras sé att entrépartier, skdrmtak och stupror inte inkréktar
pa gaturummet.

De tva sodra kvarteren (kv2 och kv3) édr bebyggda pé tre sidor med bostadshus
och 6ppnar sig mot sdder dér det i markplan anordnas carport och utrymme for
avfallshantering. Kvarteret i norr (kv1) bildar en 6ppen vinkel.

ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB
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Hllustration: Vy mot soder ldngs ny kvartersgata.
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Den delvis 6ppna kvartersformen ger mojlighet att skapa trivsamma, lugna och
soliga gardar. Markldgenheter mot gard far uteplats. Gardarna halls 6ppna och
bostadskomplement ordnas inom bostadshusen. Balkonger placeras i huvudsak
mot gérdar och kvartersgator. I de fall balkonger placeras mot Forshagagatan
integreras de i den stora husvolymen och sticker inte ut 6ver den allménna
gatan. Utdver den angivna byggritten far mindre teknikanordningar som luft-
don, huvar, hisstoppar och dylikt uppforas ovan tak. Skérmtak far ordnas dver
entréer.

ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB
Hlustration: Férslag fasadutformning.

Kvarteren halls samman med likartad volymuppbyggnad, flacka svarta
pulpettak. Byggnaderna trappas i hojdled ldngs med gatornas lutningar.

Det samlade fasaduttrycket ska vara nutida och ges en spénning och ett eget
uttryck, en egen attityd som dven kan samverka med den nagot splittrade
gestaltningen hos omgivningen. Bostadshusen foreslas i huvudsak putsas.
Férgséttning ar 1 dagsldget inte helt klar.

Utemiljo

En tidig beddmning av forekomsten av vérdefulla ekar har medfort att de nya
byggnaderna och kvartersgatorna placeras sé att ett par stora fina ekar kan
sparas. Ekarna skyddas genom bestimmelse i planen. For fallning vid sjukdom
eller allmén fara krdvs marklov fran staden. Tréden bidrar inte bara pé ett
mycket positivt sitt till en fin boendemiljo utan medfor dven att ett for
stadsdelen viktigt ekstréket i stort kan bibehallas. For att kunna genomfora
projektet méste dock 9 ekar och 7 tallar fillas. P4 garden ldngst i soder sparas
en del av det fina stenhillspartiet vilket bidrar till en trivsam gardsmiljo.

Angoring och parkering

Angoring till flerbostadshusen sker fran Forshagagatan via tre nyanlagda
kvartersgator. Parkering till bostidderna sker langs kvartersgatorna och i
carport. Ca 140 platser kan anordnas vilket ger ett parkeringstal pé 0,2
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bilplatser/rumsenhet Kontoret finner det godtagbart. Bebyggelsen ligger inom
ca 700 m fran tunnelbanestationen i Farsta centrum. Busslinje 167 trafikerar
ma-fr Forshaga-gatan med 20 minuterstrafik till centrum.

For angoring till elnétstation, resterande del av fastigheten Kéllandso 1 samt i
begrinsad omfattning for enstaka servicedtgérd till idrottsomréadet far
kvartersgatorna nyttjas.

Avfallshantering

Héamtning av hushallssopor sker via kvartersgatorna. Himtning kan ske
maskinellt frn tre behdllare under mark. Himtning kan ske inom 10 m frén
gata. Ldmning kan ske inom 10-50 m fran entréer.

Tillginglighet
Léngs Forshagagatan foreslds 3 st handikapplatser inom 10 m frdn respektive
entré. Langs kvartersgatorna kan handikapplatser ordnas inom 10 m fran entré.

Verksamheter

I bostadshusen langs Forshagagatan medges lokaler for verksamheter 1 botten-
vaningen. Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen och forvintas
inte medfora ett stort parkeringsbehov.

Teknisk anliaggning

I planomrddets norra del medges uppforande av en elnétstation. Fortum
Distribution har behov av att forstdrka elndtet 1 omradet.

Miljofragor

Behovsbedomning

Enligt ”Forordning om &ndring i férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar (MKB), SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har stadsbygg-
nadskontoret gjort en behovsbeddmning av planprojektet. Underlag till bedom-
ningen har ldmnats av milj6férvaltningen, stadsmuseum och brandforsvaret
som var for sig anser att forslaget inte skulle innebéra en sa betydande miljo-
paverkan att en MKB behdver goras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kontorets bedomning har redovisats for ldnsstyrelsen som delar kontorets
uppfattning. Milj6forvaltningen meddelar att mojligheten att bevara
spridningskorridoren for eklevande arter utgor den vésentligaste frigan att
belysa i ett fortsatt planarbete.
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Trafikbuller
Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen
1 Stockholm tilldmpar avstegsfall.

Avstegsfall B

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (19-07)

Utomhus (frifaltsviarden) 55

Vid fasad utanfér minst

hilften av bostadsrummen

Pa uteplats 55 70

Den ringa trafiken pé Forshagagatan gor att miljoforvaltningen bedomer att
bostdderna klarar stadens kvalitetsmal for buller.

Gang- och cykelviigar

Ett befintligt gdngstrék i mitten av skolfastigheten tas bort. Ett gdngstrak langs
sldnten 1 nordvast och som mynnar i omradets sddra del behélls men ldggs om
utanfor det blivande bostadsomradet. Langs Forshagagatan dvergar ett mindre
parkomrade till gatumark for gang- och cykeltrafik. Anslutande gang- och
cykelvégar pa parkmark i norr och sdder kommer pé vissa kortare strickor att
laggas om for att anpassas till de nya férhallandena.

Dagvatten
Ombhéndertagande av dagvatten sker i samradd med Stockholm Vatten.

Solstudie
En genomford solstudie visar att de nya bostadshusen under host- och
vardagjimning inte skuggar ndgra av de befintliga bostadshusen.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp el och tele, fjarrvirme och kabel-tv finns fram-
draget i omradet. En storre avloppsledning som gar rakt dver bebyggelse-
omradet kommer att 14ggas om pé en del av strackan.
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Konsekvenser for barn
En dndrad anvidndning medfor att fastigheten inte ldngre kan anvéndas for

skoldndamal.

HANDLAGGARE

Planen handlidggs av Eva Strombéck.

Malin Olsson
Eva Strombéick



