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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2011-06-29

Anna Asell

Tfn 08-508 282 45

Forslag

Detaljplan for omréade vid
Stora Skondals vig

1 stadsdelen Skondal

1 Stockholm

S-Dp 2009-02457-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna
planbeskrivning och genomforandebeskrivning samt gestaltningsprogram.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att medge byggritt for cirka 375 bostéder i friliggande
enbostadshus, radhus, kedjehus och flerbostadshus samt en forskola. Marken
utgdrs 1 huvudsak av naturmark som idag anvinds for masshantering och

upplag.

Planens huvuddrag ér att skapa en modern tradgardsstad med varierad
smaskalig bebyggelse 1 kvarter med tillhérande gatustruktur. Ett torg med
busshallplats skapas centralt i omradet. Butiker och publika lokaler medges 1
bottenvaningarna pé flerbostadshusen. Gangvagar forbinder naturomraden
Oster och vister om planomridet med varandra och 6kar dirmed allménhetens
tillgédnglighet till dessa strovomraden.

Allman platsmark innehaller ett huvudvignat inom omradet och anslutningar
till omgivande omraden i soder samt parkomrdden som ansluter till omgivande
park- och naturmarker i 6ster och véster. Kvartersmarken innehaller tomtmark
samt gemensamhetsanlédggningar for gdrdar och angoéringsvigar

BAKGRUND

Omradet vid Stora Skondal har sedan lédnge varit avsett for exploatering. Ett
detaljplaneprogram med drygt 500 bostader var foremél for samrdd under
vintern 2003-2004. Programomradet bestar av ett tidigare oexploaterat
naturomrade samt ett omrade dster om Stora Skondals vig som anvinds for
masshantering och upplag. Stiftelsens mark &r idag planlagd for diakonala
dndamal och stadens mark som park. Planen for den forsta etappen som utgors
av den véstra delen av programomradet dr fardig och utbyggnaden har
paborjats. Den planen omfattar drygt 200 bostéder i radhus, friliggande villor
och flerbostadshus samt en forskola vid Pepparkaksgrand.
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Detta planforslag omfattar etapp tvd som utgdrs av omradet dster om Stora
Skondals vig. Omradet kommer pa liknande sitt som forsta etappen att
bebyggas med sméhus i1 grupp och flerbostadshus i fyra véningar i den norra
delen.

PLANDATA

Planomrade

Stora Skondal ligger strax sdder om Tyresdvigen och norr om sjon Drevviken.
Osterut ligger koloniomraden samt Flatens naturreservat, visterut dominerar
bostadsbebyggelse med savil villor som flerbostadshus. Det nu aktuella plan-
omradet avgransas i norr av Tyresovégen, i véster av byggnadskvarteren langs
Stora Skondals vdg och i dster och sdder av naturmarken. Planomrédets areal
ar ca 16,6 ha.
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Oversiktskarta med ungefirligt ldge for planomrddet markerat med bldtt.

Markiigoforhillanden
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad och Stiftelsen Stora
Skondal. Staden dger mark i den norra delen och Stiftelsen resterande mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omrédet dr markerat som gles stadsbebyggelse i gillande dversiktsplan, OP-
99. Planforslaget foljer &ven den nya dversiktsplanen, Promenadstaden, fran
2010, som f n dr 6verklagad. Omradet grinsar till Stora Skondal som &r en
kulturhistoriskt vardefull miljé6 med institutionsbyggnader och bostéder.
Planomradet gransar i dster mot Flatenomradets naturreservat, som dven dr en
spridningskorridor 1 den regionala gronstrukturen.
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Riksintressen
Inom omradet finns inga riksintressen.

Program for planomradet

Ett forslag till program (Dnr 2002-15897-53) till detaljplan f6r Stora Skondal
uppréttat av stadsbyggnadskontoret 2003 har varit foremal for samrad under
vintern 2003-2004. Merparten av remissinstanserna var positiva till att omradet
bebyggs. Efter samradet gjordes vissa revideringar 1 programmet och
ytterligare utredningar som underlag for uppréttande av detaljplaner.
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Etapp 1 (svarta hus) enligt gdllande detaljplan. Réd grins anger planomrddet for etapp 2 med
skrafferad illustration godkdnd av Stadsbyggnadsndmnden 2005-04-28.

Detaljplaner

For storre delen av omrddet giller stadsplan P1 6294 fran 1964. Planen anger
diakonidndamal, med en tillditen byggnadshojd pa hogst 11 meter pa stiftelsens
mark och park pé stadens mark, med Stora Skondals vdg som gatumark. For
den del av Sandakravigen som ingér 1 planomradet géller P1 6692 frén 1966,
som anger gatumark och motortrafikomréde.

En ny detaljplan, Dp 2006-08048-54, har uppréttats for den vistra delen av
programomradet, vilken utgoér en forsta utbyggnadsetapp. Planen vann laga
kraft 2009-09-24 och utbyggnaden har pabdrjats.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

f

Ortofoto. Stora delar av planomrddet anvinds idag for upplag

Befintliga forhallanden

Omradet som utgdr en del av stadsdelen Skondal har en lang historia. Forn-
lamningar visar att det kuperade landskapet nira Drevviken har varit bebott
atminstone sedan jarnaldern. Stadsdelen Skondal som bildades 1926 har fatt
sitt namn efter egendomen Stora Skondal. 1905 inkdptes garden av Svenska
Diakoniséllskapet. Dérefter har successiva arsringar av verksamhetsbebyggelse
satt sin pragel pa diakoniséllskapets omréde.

Skondal dr en mycket varierad stadsdel priaglad av flera visensskilda
karaktirer: institutionsomradet kring Stora Skondal, tridgardsstadens
sjalvbyggda sméstugor samt 1950- och 60-talets flerfamiljsbyggen och senare
radhusomraden.

Planomradet Oster om Stora Skondals vig bestar idag huvudsakligen av redan
ianspraktagen mark. Sydost om korsningen mellan Sandakravdgen och Stora
Skondals vig upplats parkmark med tidsbegransat bygglov for en bensin-
station. Stiftelsen har sedan 60-talet utnyttjat sin mark dster om Stora Skondals
vig for olikaverksamheter. Stora delar av marken har fyllts ut med rivnings-
massor fran stadens cityomvandling pa 60- och 70-talen. Dérefter har olika
verksamheter med tidsbegransade bygglov funnits 1 omradet. I samband med
utbyggnaden av Sodra Lanken anlades en krossanldggning. Krossverksamheten
har numera upphort, men marken anvinds for upplag.

I 6ster ligger en tydlig och riktningsskapande h6jdrygg i nordsydlig strackning
parallell med Stora Skondals vig. Hojdryggen utgor en naturlig plangréns i
topografin. Storre delen av planomradet dr 1 6vrigt ganska laglént eller latt
kuperat utan nigra stora hgjdskillnader.
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Ny bebyggelse

Planidén hidmtar inspiration framst fran trddgardsstaden. Strukturen bygger pa
en klassisk avgransning av privat, halvprivat och offentlig mark. Bebyggelse
och gatunit dr inpassade och foljer terrdngen. Husen placeras utmed stads-
missiga gator och kvartersformerna anpassas dir sd ar mojligt, s att viardefull
vegetation och naturmark kan sparas. Platser formas utmed gator i omradet.

Planforslaget omfattar ca 105 ldgenheter i flerbostadshus och ca 270 bostéder i
radhus, parvillor, kedjehus och villor. Exploateringsgraden har dkat ndgot och
andelen sméhus har okat i planforslaget jaimfort med programmet.

Planen kopplas i sin struktur ihop med etapp 1 for att bilda en helhet. Huvud-
gatan i etapp 1 dvergar i ett centralt placerat busstorg som sedan vidgar sig i ett
stort triangulart parkrum. Parkvdgarna genom omradet ansluter till omgivande
parkvégar.

Situationsplan
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Stora Skondals vag kommer att utgéra huvudentrén till omradet. Entrén
betonas med tvérgéende flerbostadshus i fyra vaningar mellan héjdryggarna.
Entréplatsen mellan bostdderna och Flatenvdgen utgors av en “’parkparkering”.
Husplaceringen ger en vélbehdvlig bullerddmpning av omradet fran
Tyresoleden. Huvudgatan Stora Skondals vég bildar en centralaxel sdderut
genom omradet. Flerbostadshusen pé viéstra sidan tvérstélls mot hojdpartiet och
moter den ldgre bebyggelsen i 6vriga omradet med gaveln mot gatan.

Skanska, som dr byggherre, avser att bygga ca 85 ldgenheter i flerbostadshus,
19 radhus mot platsen sdder om entréhuset och 8 parvillor mot hdjdryggen i
Oster sammanlagt ca 120 lagenheter. Radhusen byggs med en tredje
fasadvaning for att skapa en starkare rumslighet utmed Stora Skondals vég.
Flerbostadshusen utformas med fasadelement av betong dér delar av fasaden
gestaltas med ytbearbetade element for att skapa en hogklassig arkitektur.
Gestaltningen bygger pa elementbyggeriets forutsittningar. De bearbetade
elementen foreslas i en mdrk brunrdéd kuldr och standardelementen foreslas i
ljus kulor.

Skanskas bebyggelse sedd fran norr

SKONDALETAPP2 110615 SKANSKA ROTSTEIN

Flerbostadshusen utformas med livfulla gavlar och sammanbinds med héga héckar ldngs trottoaren
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SKONDALETAPP2 110615 SKANSKA ROTSTEIN

Inom Skondalsbyggarnas omrade, som bestar av Veidekke Bostad, NCC
Bostad och Besqab, uppfors tva flerbostadshus utmed huvudgatan och resten i
form av radhus av tva typer, kedjehus och villor. Forslaget illustreras med fyra
typhus for detta omrade. Flerbostadshusen uppfors 1 fyra vaningar. I 6vrigt ar
bebyggelsen i tva vaningar plus delvis inredd vindsvaning pa nagra platser.

Omrédets inre delar bestar av hus 1 kvartersform dér det for kvarteret ofta finns
gemensamma samlande ytor med lek etc. | ytterkanterna ansluter bebyggelsen
mot naturen.

Husen star forhallandevis titt, men de grona gaturummen, sparad natur,
skapade parker, tridgardar samt en omgivande gronska gor stadsdelen luftig
och gron. Alla sméhus har egen tradgard och man parkerar antingen pé egen
tomt eller pd gatan i direkt anslutning till husen. Mellan husen finns utblickar
mot omgivningen. Nivaanpassningen utformas for att f4 naturmark och tomter 1
niva med varandra. Trdd och natur sparas 1 mgjligaste méan s& nira hus som
mojligt. Mot Flatens naturreservat 16per pa en stricka ett allméint gdngstrak,
mot vilket det finns skél att avgriansa tomterna pa ett sitt som smalter in i
sammanhanget. Det kan till exempel ske som en 14g frivixande héck eller som
en lag mur av samma material som husen.

Fasadmaterialen utgors av puts och tré, taken ska beldggas med falsad plat.
Gestaltningsprinciperna fran etapp 1 fullfoljs for att bilda en sammanhéllen
helhet.

Héckar och laga murar avgrinsar tomterna mot gatan. Olika kvarter kan fa
olika karaktéirer for att ge variation inom omradet. Langs omradets kanter
ligger de kvarter som mest priglas av niarheten till naturen. I véster vinder sig
uteplatserna mot skogen, av lundkaraktdr och mot stadsdelsparken, hér bor
tomtmarken anpassas till topografin. P4 motsvarande sétt ska tomter mot dster
avgransas med hénsyn till Flatens naturreservat, som priglas av bergskanter
och solitdra ekar.

Till planhandlingarna upprittas ett gestaltningsprogram som anger riktlinjer for
bebyggelseutformningen. Gestaltningsprogrammet ska foljas vid utformningen
av omradet och vid bygglovsprovning.
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Villa, Skondalsbyggarna
Hllustrationer: Brunnberg och Forshed arkitektkontor.
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Rekreation och naturmiljo

De rekreativa vardena i omradet praglas av laget mellan stadsdelarna Skondal
och Skarpnéck och det regionalt virdefulla Flatens naturreservat. De storsta
vardena dr knutna dels till omradets storlek i sig, dels till vardefulla naturtyper
som ddellovskog, bergbrant och sumpskog. En stor del av de befintliga natur-
virdena har beaktats 1 planstrukturen och ses som en tillgang i stadsmiljon.

Inom den forsta detaljplaneetappen sparas ett storre naturmarksomrade varvid
en ny stadsdelspark om ca 9 ha skapas. Genom parkomradet dras gdngvigar
som knyter ihop de olika bebyggelsegrupperna och ansluter till angransande
omraden. Den planerade stadsdelsparken bedoms kunna rymma de kvaliteter
som motsvarar stadens mal for parker och nérnatur.

Kvarvarande naturlig vegetation fran tiden innan tippningen finns idag huvud-
sakligen pé négra kullar dér hallmarken sticker upp och omges av morén. P4
dessa kullar véxer ekar, i vissa fall stora, samt en del andra trddslag. Naturlig
vegetation finns ocksa kvar i bergsbranten vid omradets dstra kant.

Hansyn ska tas till befintlig vegetation vid placering och utformning av
bostadskvarteren. Sarskilt vardefulla partier sparas som parkmark. En del
virdefulla tradgrupper kan trots den tita husplaceringen sparas dven inom
kvarteren. Centralt i omréadet finns Bydngen med vy mot bergskanten i Flatens
naturreservat. Platsen kan anvéndas till vardag och fest for lek, bollspel,
midsommar- och valborgsfirande samt som utgdngspunkt for vandring 1
naturreservatet.

Byéngen tar sin borjan vid centralaxeln med ett litet stensatt torg som dvergar i
en 6ppen, grasbelagd del, mot gatan finns hdckar och grupper av trad. En
ekdunge med fem ekar och en liten bergsklack bevaras strax intill. Langre
Osterut anldggs en halvoppen del med trdddungar, t ex bjork, fagelbar eller
ronn, som bildar olika rumsligheter. Hér finns plats for lek och sittplatser.

En kulle med sparade ekar, varav ett par dr riktigt stora, utgér stommen i
naturparken. Den blir ett markant gront inslag langs centralaxeln. Forutom ekar
finns hér bland annat hassel, tall, berg, ormbunkar och orter. Langs kullens
Ostra kant sparas en befintlig stig.

S ‘Jrv\ﬂ

De centrala delarna av planomradet anvinds idag Pa nagm kullar och i omrddets utkanter vdxer
Jor upplag bland annat ek.
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Trafik

I Stockholms 6versiktsplan beskrivs Farsta som en tyngdpunkt i Stockholms
ytteromrade som Osterut kan kopplas samman med Skarpnédck och Bagar-
mossen via Skondal med ett starkt tvirgédende kollektivtrafikstrik. Straket
beskrivs i oversiktsplanen som utvecklingsbart och skulle kunna koppla ihop
samtliga grona tunnelbanelinjer med Alvsjd. Stora Skondal som ligger i anslut-
ning till straket har i 6versiktsplanen beteckningen gles stadsbebyggelse och
berdrs ej direkt av planerade végar eller andra infrastruktursatsningar.

Omradet nas via Stora Skondals vig fran Sandakravédgen/Flatenvigen i norr,
och kan kopplas ihop med Stiftelsens omrade i sdder. Stiftelsen vill for
ndrvarande inte planera for en sammankoppling av gatunétet p.g.a. risk for
storande genomfartstrafik genom Stiftelsens omrade. Sandékravégen dr idag en
huvudgata som trafikeras av ca 3000 fordon per dygn och med busstrafik.

Stora Skondals vig som blir tillfart till de nya bostdderna, foreslas utformas
som en stadsgata med trottoar och trddplantering. Infartsgatan blir den nya
centralaxeln som l6per genom hela omradet. I norra delen trafikeras gatan av
buss och &r i sin karaktér lik Maria Rohls vég, ”Vistra infartsgatan i etapp 1.
Centralaxeln vidgar sig i trianguléra platser av olika storlekar och “knixar”
ndgot i langsriktningen for att skapa spdnnande sekvenser med varierande
siktlinjer. Triangelplatserna dr grona med grds och hiackar. Pé varje plats finns
ett vardtrad som ar specifikt for just den platsen.

Gatorna binder samman tradgardsstadens villor och radhus. Flera av gatorna ar
pa kvartersmark och kommer att fungera som gangfartsgator. Straken genom
omrédet &r viktiga framfor allt for de gdende. Forutom gatustrukturen finns
alternativa strak genom kvarteren att vandra pa som passerar métesplatser och
visar pd variation.

&
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i fastighetsgrins

Sektion pd Ostra infartsgatan samt en kvartersgata.
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Sektion pd kvartersgata
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Tillgdnglighet

Samtliga bostédder planeras for att klara stadens ambition om god tillgidnglighet
for personer med funktionsnedséttning med max 10 m angoringsavstand. En
forutséttning for planforslaget ar att detta kan garanteras dven pa kvartersgator.

Parkering

Parkering ska ske pa tomtmark och berédknas efter 1,5 platser per radhusenhet
och 2,0 platser for parhus, kedjehus och villor. For flerbostadshusen planeras
1,0 bilplats per ldgenhet.

Parkeringen forutsitts ske som Oppen markparkering eller 1 garage/carport
invid sméhusen, antingen pa tomten eller langs gatan. Samlad parkering
forekommer enbart vid flerbostadshusen. For att inte negativt dominera
gatubilden gestaltas dessa med tradplanteringar och inramande héickar.
Markbeldggningen utfors med grasarmerad betong.

Gang- och cykelvigar

Ett gdng- och cykelstrak ska byggas ut lings Sandékravédgen / Flatenvégen.
Inom omrédet planeras gangbanor langs de storre gatorna och genom
kvarteren. Gang- och cykelvégar ska ocksa anordnas till angransande omraden.

Allmdnna gator och kvartersgator

Infartsgatan som delvis foljer nuvarande Stora Skondals vig, leds runt i en
slinga genom omradet. Denna samt gatan fram till férskolan foreslas som
allménna gator med kommunen som huvudman. De mindre kvartersgatorna
som ocksé utformas som slingor, foreslas ligga inom kvartersmarken. Kvarters-
gatorna ska ocksd vara allmént tillgéngliga genom sérskild planbestimmelse. I
gestaltningsprogrammet kommer utformningen av gaturummen, gérdsgatorna,
kvartersmarken, belysning m.m. att beskrivas.

Kollektivtrafik

Busslinje 181 som gar Sandékravégen ansluter till tva tunnelbanelinjer samt
pendeltag. Tyresovégen trafikeras av direktbussar mot city och Tyreso. En
busslinga planeras genom omradet for att boende ska fa godtagbara avstand till
kollektivtrafik. En busshallplats planeras i det nya omradets centrala del.

Service

Skolor, forskolor

Inga nya skolor planeras i omradet. Narmaste lag- och mellanstadieskola dr
Sandékraskolan, som gransar till det nya planomradet i nordviast. Narmaste
hogstadieskolor dr beldgna 1 Hokardngen respektive Skarpnéck. En tomt for
forskola foreslas 1 planomradets Ostra del med direkt kontakt mot park och
intilliggande gronomréden. Forskolan foreslas i tva vaningar p.g.a. det
intensiva markutnyttjandet i omradet. Forskolan angors fran en lokalgata med
direkt anslutning till den centrala infartsgatan.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker finns 1 Skondals Centrum och 1 Norra Skondal.
Planforslaget medger lokaler for kommersiellt &ndamal 1 bottenvaningarna i
flerbostadshusen. Farsta Centrum dr ndrmaste storre centrum och nas med
busslinjen som passerar genom omradet.

Teknisk forsorjning
Infrastrukturen behover byggas ut for den nya bebyggelsen. Det dr dnnu oklart
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hur virmeforsorjningen kommer att ske. Fjarrvirme kan vara ett alternativ for
flerbostadshusen och radhusen. Tomt for pumpstation for spillvatten redovisas
1 sydostra delen av omradet. En ny elnétstation utreds och redovisas i utstall-
ningsskedet.

Dagvatten

Planomradet ar till storre delen beldget inom tillrinningsomradet till Drevviken.
Avledningen till Drevviken sker via ett cirka 1200 kvm stort sankmarksomrade
intill sjon. En mindre del av planomradets norra del avvattnas mot Flaten. Fla-
ten dr klassad som mycket kédnslig for minsklig paverkan enligt stadens dag-
vattenstrategi. Det innebér krav pa ett vil fungerande omhéndertagande av dag-
vatten.

En dagvattenutredning finns framtagen av Structor AB. Bedomningen é&r att
reningseffekten som uppnés i det naturliga utflodet frdn omradet dr god. Dag-
vattenfrdgan ska utredas vidare infor utstéllningshandlingen.

Gatorna utformas pa ett stadsmassigt sitt. Vagdagvatten avleds till dagvatten-
brunnar alternativt till dagvattenledning. Dagvatten fran tak- och hirdgjorda
ytor avleds om mojligt till omgivande gronytor. Inom smahuskvarteren med
kvartersgator foreslas infiltration och fordrdjning dir sé dr majligt.

I forsta hand ska dagvatten tas omhand lokalt inom fastigheten, i andra hand
ska fordrojning av dagvattnet ske inom fastigheten.

Avfallshantering

Mojlighet till kdllsortering av hushallssopor skall finnas. Skondalsbyggarnas
omréde i sddra delen planeras for hushallssopor i egna sopkérl med himtning
vid respektive fastighet.

Vid flerbostadshusen och vid smahusen i det norra kvarteret anordnas
gemensamma uppsamlingsplatser for hushallssopor.

Transporter med farligt gods

Norr om Sandéakravégen gar Tyresovégen (vig 229), en starkt trafikerad vig
som leder ut till Tyresd. Védgen &r en primir transportled for farligt gods. De
risker som kan paverka projektet avseende personsédkerhet ar framst forknip-
pade med trafiken pa Tyresovagen och en eventuell olycka med farligt gods.
En tidigare riskutredning visar att risker med farliga godstransporter inte
beddms utgora nagot hinder for foreslagen bostadsbebyggelse forutsatt en
avskdrmning utmed végen, som forhindrar polrinning av bensin eller dylikt
mot de nya bostdderna.

Magnetfilt

Utmed Tyresovégen 16per en kraftledning. Ledningen héngdes om for ett tiotal
ar sedan varvid magnetfilten minskade. Enligt en Slb-rapport fran 1999 ar
magnetfiltens arsmedelvirde 0,2 WT vid ett avstdnd pé ca 21 m frén

narmaste fasledning mot soder. Detta virde har milj6forvaltningen som
planeringsmal for langtidsmedelvirde for hogsta magnetfaltsexponering.
Samtliga bostdder dverstiger med marginal 50 m avstand fran kraftledningen
och nagon oldgenhet frdn denna bedoms dérfor inte foreligga.

Geoteknik

Omradet kan ur geoteknisk synpunkt delas in 1 3 huvudomraden. Ett omrade 1
norr dér jorden i huvudsak bestér av upp till ca 5 m fyllnadsmassor pé lera som
underlagras av silt och friktionsjord. De totala jorddjupen uppgar till som mest
ca 20m. Ett mellanomrade bestaende av framst fastmarksomrédden av morédn
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och berg, Mellan fastmarken forekommer fyllning och naturligt lagrad jord
med relativt sett sma maktigheter. I det tredje omradet, i soder, bestar marken
av upp till 16 m fyllning pé torv, gyttja och lera. Fyllningen har i varierande
grad triangt ner i och blandats upp med underliggande jord. De totala jord-
djupen uppgér till som mest ca 20 m.

De geotekniska forhdllandena pé platsen, speciellt i den sddra delen, ér hetero-
gena och mycket komplexa. Fyllningen har lagts ut i omgangar sedan 1960-
talet och har varierat stort i sammanséttning fran en plats till en annan samt
med djupet. I norr och delar av det sddra omréadet har krossverksamhet fore-
kommit och marken har varit belastad med stora fyllnadshogar som flyttats
runt inom omradet,

Utredningar pdgar for att analysera utférda undersokningar av markforhallan-
dena och jordarnas egenskaper. Nér detta har utforts kan omrédet avgrinsas 1
delomraden med likartade grundlaggningsforutsittningar sé att grundlagg-
ningen av byggnader samt atgirder for gator och VA kan optimeras.

Markfororeningar

Fastigheterna Skondal 1:1, 1:7 och 1:9 ér till stora delar utfyllda av byggnads-
rester fran rivningar och berg- och krossmaterial. Fyllnadsmassornas méktighet
varierar fran O till ca 10,0 m och underlagras i huvudsak av lera/ morin pa berg.
Fyllnadsmassorna bestr av sand, grus, sten, block och silt innehéllande tegel,
betong, och jérnskrot. Det finns inte nigra uppgifter om att hushalls- eller
industriavfall ska ha deponerats pa platsen.

Det har utforts flertalet miljotekniska undersékningar under aren 2008-2011.
Resultatet visar att fyllnadsmassorna innehaller stéllvis forhdjda halter av
PAHH, zink, bly och koppar jamfort med Naturvardsverkets generella rikt-
vérden for KM (kénslig markanvéndning) och &ven MKM (mindre kénslig
markanvindning). Detta dr vanligt forekommande for liknande typ av massor. |
ett fatal samlingsprover har halter hogre én farligt avfall patriffats. I nagra
punkter har lukt av petroleumprodukter och 16sningsmedel &mnen patraftats,
vilket sannolikt kan spéras till de mindre verksamheter (trddgérdsanldggning,
stangselforrad mm) som fram till 2011 varit verksamma ldngs Stora Skondals
vag.

Det har tagits fram platsspecifika riktvarden for Skondal (Tyréns, 2009-09-11).
Utgangspunkten har varit att den 6versta 0-0,5 m av kommande markniva
utgors av andra massor dn befintliga, sdsom vegetationsjord, underbyggnad for
parkeringsytor, viagar och GC-végar. Detta medfor att befintliga massor vid
framtida markanvindning inte forekommer i ytlagret, 0-0,5 m.

Léga halter av klorerade &mnen har detekterats i grundvatten samt i lakvatten,
nedstroms omradet. Laga, men dock pavisade halter, av klorerade alifater i
porluften har pétriaffats stillvis inom den sddra delen av omrédet, vilket sanno-
likt visar pa att spill av I6sningsmedel har skett genom aren. De patraffade
halter bedoms inte medfora en paverkan pa inomhusmiljon.

Till f6]jd av exploateringen ska stora méngder massor hanteras i anldggnings-
arbeten. Schakt i utfyllda omrdden medfor viss osékerhet varfor en genom-
forandeplan, avseende masshantering vid utbygganden av Skondal, dr under
framtagande. Genomforandeplanen ér ett vigledande dokument med riktlinjer
som for hantering och ateranvidndning av massor inom omradet.
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Buller

Storningarna frén frimst Tyresovagen innebdr att gransviarden for buller 6ver-
skrids 1 omradets norra delar. Léngs en ladngre stracka utmed Tyresovégen, fran
Sandékraskolan 1 vister till Skarpnicks Gérd i Oster, planeras en kombination
av bullervall och bullerskédrm till en h6jd av 3 m. Darigenom kan godtagbara
boendemiljoer skapas trots ndrheten till Tyresdvagen.

P& de fétal platser i omradet, som trots bullerddmpande atgirder fortséttnings-
vis dr bullerstdrda, bedoms att den s k Stockholmsmodellen kan tillimpas.
Modellen innebér att minst hilften av alla boningsrum orienteras mot tyst sida.
Uteplatser kan anordnas 1 tyst ldge forutom vid nagra balkonger i det nordli-
gaste flerbostadshuset, vilka delvis kan behova glasas in. De mest utsatta sma-
husen ér lokaliserade parallellt med stérande gator sa att de 1 sig ger skydd for
en tyst uteplats 1 gynnsamt véderstreck. Planforslaget bedoms inte medfora att
luftkvalitetsnormen for kvaveoxid eller partiklar 6verskrids.

Den norra delen av planomradet belastas av trafikbuller frin Tyresovédgen. En
bullerskidrm vid vdgen &dr under uppforande. ACAD har gjort en trafikbuller-
utredning for den planerade bostadsbebyggelsen i de norra kvarteren.

For att uppfylla Stockholmslins riktlinjer for trafikbuller, avstegsfall B, ska
hilften av boningsrummen ha tillgang till tyst sida dir den ekvivalenta ljud-
nivan dr hogst 55 dB(A). For de fyra punkthusen i vist, samt flerbostadshuset i
norr, erhalls ingen tyst sida. Atgirder krivs for att uppfylla 55 dB(A)-kravet. |
bifogad berdkningsbild har ekvivalenta ljudnivéer berdknats med delvis ingla-
sade balkonger (markerade med rod farg). Med sadana atgiarder kan bostdderna
planeras sé att hdlften av boningsrummen far tillgang till vadringsfonster med
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Den maximala ljudnivén uppgér till 87 dB(A) vid vérst utsatt fasad for
flerbostadshuset i nordvist. De hoga nivderna beror av busstrafiken som pla-
neras pa lokalgatan samt det korta avstandet till huset. Vid denna kortsida
rekommenderas dirfor tung fasadvégg utan fonster samt ett ldngre avstand till
vagen. Med samma avstand till vigen som punkthusen kan nivan sénkas till 84
dB(A). Vid virst utsatt fasad for de fyra punkthusen i vést uppgar den maxi-
mala ljudnivén till 84 dB(A). Om antalet tunga passager pa lokalgatan dr farre
an 5 per medelnatt kl 22-06 behdver ingen hénsyn tas till denna vid dimen-
sionering av fasaden. I annat fall stills hoga krav pa fasadvégg, fonster och
eventuella uteluftsdon. Radhusen utsétts for maximala ljudnivder som é&r lagre
an 80 dB(A). Stockholms ldns riktlinjer uppfylls genom avstegsfall A.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras. Planforslaget 6verensstimmer
med géllande oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller minniskors hilsa. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Konsekvenser

I Ekologigruppens “Beddmning av konsekvenser for naturvdarden” konstateras
att konsekvenserna av programforslaget har bedomts 1 forhallande till nulaget
och inte jamforts med ett nollalternativ dir det finns dldre detaljplaner med
stora byggratter for omréadet.

Landskapslaget AB har 2011-06-14 gjort ett PM med beskrivning av miljokon-
sekvenserna for den nu foreslagna etapp 2, som komplettering till Ekologi-
gruppens rapport for hela omrddet. Sammanfattningen &r att:

Storre delen av omradet utgdrs av mark som redan ér i ansprékstagen varfor
intranget 1 naturmark blir begransat. Inom omrédet finns naturmark framforallt
1 norr pd uppfylld mark, ldngs branten, pa nagra morédnkullar 1 det centrala
omrédet och lings dstra kanten. Norra omradet kommer att exploateras helt och
héllet, delar av mordnkullarna i de centrala delarna kan bevaras, medan stora
delar av vegetationen ldngs branten kan behéllas liksom naturmarken 1 véster.
Naturmarken i1 vister kommer att ansluta till stadsdelsparken i etapp I.

Av Ekologigruppens tre omraden, nr 5, 6 och 7 dr det nummer 6 och 7 som
delvis berdrs av planen. Omrade 5 (I) som ligger i skarven mellan olika
planomréden kan behallas i sin nordliga del, men paverkan har inte ndrmare
studerats i denna rapport.

Omrade 7 kommer delvis att tas i ansprak som tomtomréaden for villor och
radhus, men delar av omradet kommer att behéllas som parkomrade F. En del
storre ekar och tallar kommer att forsvinna i norra delen. Uppfyllning kommer
att goras 1 6stra delen. Kvarvarande storre trid (ekar) inkl undervegetation,
faltskikt och berg i dagen i centrala och véstra delen kommer att behéllas.

Delar av omrade 6 ligger inom reservatet och paverkas dérfor inte alls. I
figuren har vi dven visat sérskilt vardefull natur, dir det finns ett storre antal
stora ekar. Dessa delar (B, C och D) kan behéllas i sin helhet. I sddra delen av
omrade 7 (E) finns inga storre ekar utan vardena finns framforallt i den
forkastningsbrant som sticker upp, men som dven delvis dr uppfylld. Omradet
kommer att fyllas upp och framforallt ligga som en buffertzon mellan
hustomterna och branten samt naturreservatet.

I Bydangsparken (B) kommer ny natur att anldggas i den vistra delen, som idag
bestar av vagytor. Nya kvartersparker/gardar anldggs pa uppfylld mark, dér det
idag vixer silg eller gris eller pd omrdden som anvénts till tipp.

I planforslaget har forvigen kunnat behéllas i stora delar. Den kopplas ocksé
thop med befintliga stigar mot reservatet norrut, 6ster om den planerade
forskolan.

Sammantaget kan ségas att intrdnget blir mattligt. Det dr framforallt i de
centrala delarna naturmark tas 1 ansprak, men att omradena urskilda av
Ekologigruppen endast paverkas marginellt. Ett relativt stort antal
kvartersparker kommer att finnas i omradet och vissa av dem anldggs pa mark
som idag dr icke naturmark.

Det nya bostadsomréadet kan ge en vésentlig miljoforbattring for omradet som
helhet dé storande verksamheter och skrépiga upplag som idag finns langs
Stora Skondals vig kommer att forsvinna och erséttas med bostadsbebyggelse.
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