o Samréd_ - )

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplancforslag for del av fastigheten Tvalflingan 5
som innebér att gillande detaljplan &ndras for att mojliggdra en ombyggnad till bostéder, hotell,
kontor eller forskola i de befintliga kontors- och industribyggnaderna. Vid Flygelgatan méjlig-
gor planen for ett nytt bostadshus. Planomradet ligger vid Tellusborgsviagen och Flygelgatan
invid Telefonplan.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes harmed till samrad enligt 5 kap 28 § PBL
(Plan- och bygglagen).

Informationsmoéte kommer att hallas 9 december 2008 kl. 17.30-19.00 i Midsommar-
garden, Telefonplan. Da visas planforslaget och du far triffa representanter for staden.
Vilkommen!

Planforslaget visas dven under tiden 28 november 2008 — 9 januari 2009 i FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie ppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas
mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00,
torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00 — 15.00 (&dndrade tider kan férekomma). Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk, och pa Telefonplans bibliotek.

Eventuella synpunkter pd planforslaget, S-Dp 2005-20367-54, limnas skriftligen och ska senast
fredagen den 9 januari 2009 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och eventuell betidnketid, har inte ratt
att dverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Torbjorn Johansson
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Vilkomna!




STADSBYGGNADS PLANSAMRAD

KONTORET Enkelt planforfarande
Planavdelningen 2008-11-18
Torbjorn Johansson
Tfn 08-508 273 52 Till
Remissinstanser enligt séndlista
Sakagare m.fl.

Stadsbyggnadsndmndens ledamdter
och ersittare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for del av fastigheten
Tviélflingan 5 i stadsdelen Vistberga, S-Dp 2005-20367-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag for del av fastigheten Tval-
flingan 5 som innebér att gillande detaljplan &ndras for att mojliggoéra en ombyggnad
till bostader, hotell, kontor eller forskola i de befintliga kontors- och industribyggnader-
na. Vid Flygelgatan mdjliggor planen for ett nytt bostadshus. Planomréadet ligger vid
Tellusborgsvigen och Flygelgatan vid Telefonplan.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes harmed till samrad enligt 5 kap 28 §
PBL (Plan- och bygglagen).

Informationsméte kommer att hallas 9 december 2008 kl. 17.30-19.00 i Midsom-
margirden, Telefonplan. D4 visas planforslaget och du far triffa representanter
for staden. Vilkommen!

Planforslaget visas under tiden 28 november 2008 — 9 januari 2009 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie oppettider. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namnd-
huset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00 — 15.00 (dndrade
tider kan férekomma). Planforslaget visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/sbk, och pa Telefonplans bibliotek.

Eventuella synpunkter pd planforslaget, S-Dp 2005-20367-54, ldmnas skriftligen och
ska senast fredagen den 9 januari 2009 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och eventuell beténketid, har
inte rétt att Gverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Torbjorn Johansson
Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor: Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Siandlista
Lénsstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiastféreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret
Fastighetskontoret
Milj6forvaltningen
Stadsforvaltningen i Hégersten-Liljeholmen
Trafikkontoret
Stockholm Vatten AB
Fortum Distribution AB
AB Fortum Viérme
Stockholms brandforsvar
Stadsbyggnadsnamndens handikapprad
Vigverket, Region Stockholm

Sakégare enligt fastighetsforteckning

AB Storstockholms Lokaltrafik

Posten AB, serviceomriade Skidrholmen
Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostider

Stokab

Svenska Studentbostadsforeningen (SSBF)
TeliaSonera AB

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2005-20367-54

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (PuL).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allmédnna
handlingar och kan komma att ldmnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna

kan komma att ldggas ut pa var webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden &dr personuppgiftsansvarig for behandlingen av

personuppgifter Stadsbyggnadsndmnden ar skyldig att till var och en som skriftligen
ansoker om det, en ging per kalenderar, lamna besked om vilka personuppgifter om
denne som behandlas. For eventuell réttelse av felaktiga uppgifter kontakta

stadsbyggnadskontoret.



STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2008-11-18

Torbjorn Johansson
Tfn 08-508 273 52

Forslag

Detaljplan for

Del av Tvélflingan 5
1 stadsdelen Vistberga
i Stockholm

S-Dp 2005-20367-54

HANDLINGAR

Planen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor denna planbe-
skrivning och en genomf6randebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att dndra gédllande anvdndning for att mdjliggdra en ombygg-
nad till bostider, hotell, kontor eller forskola i de befintliga kontors- och
industribyggnaderna. Vid Flygelgatan m&jliggor planen for ett nytt bostadshus.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Tellusborgsviagen och Flygelgatan i stadsdelen Vist-
berga och utgor del av fastigheten Tvélflingan 5. Fastigheten dgs av Stena
Fastigheter.

BAKGRUND

Telefonplansomrddet har priaglats av industriverksamhet under stoérre delen av
1900-talet. Det dominerande foretaget har varit Ericsson, som i borjan av 1940-
talet forlade sin huvudfabrik hit. Idag har Ericsson kraftigt reducerat sin verk-
samhet vid Telefonplan. Ovrig industriverksamhet har likas& minskat och de
kvarvarande foretagen har i stor utstrickning miljéanpassat sin produktion.

Ericsson har sélt fastigheterna Tvélflingan 5, Telefonfabriken 1 och Timotejen
19 vid Telefonplan. Dérutover har Byggnadsfirma Viktor Hanson sélt fastig-
heten Timotejen 17. De nya fastighetsdgarna Stena Fastigheter, AP Fastigheter,
SSM Bygg och fastigheter har ambitionen att tillsammans med staden utveckla
omradet till en sammanhéllen stadsmiljo med en blandning av bostéder,
arbetsplatser och service.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planforslaget ligger inom omrade som enligt gdllande Gversiktsplan utgor tét
stadsbebyggelse. Inom sadana omraden ska befintlig markanvéndning i stort
bibehéllas och komplettering framst ske for lokala behov 1 goda kollektiv-
trafikldgen. Mgjligheten att ateranvénda redan exploaterad mark ska tas till
vara, liksom att i hogre grad an hittills integrera verksamheter och bostader.
Planforslaget ér forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplan

For planomradet géller plan P1 2355 A som vann laga kraft 1940, och Dp
87073 som vann laga kraft 1990. De anger att ska marken anvindas for
industriellt och ddrmed jamforbart &ndamal.

Program for planomradet

Under véren 2004 genomfordes ett programsamrad for utveckling av omradet
vid Telefonplan. Redovisningen av samradsarbetet godkéndes av stadsbygg-
nadsndmnden i november 2004. Programmet lade fast en 6vergripande struktur
for gator, parker, torg och bebyggelse i stadsdelen infér kommande detaljplane-
arbete. Vid full utbyggnad enligt programmet beréknas ca 2 000 nya bostdder
och ca 70 000 m” ny kontorsyta tillskapas.

Det aktuella planomradet ingick i programmet for Telefonplan. I programmet
redovisades en flexibilitet i relationen mellan bostédder och kontorslokaler for
de aktuella byggnaderna. Stadsdelsndmnden i Liljeholmen har, bland annat 1
yttrande dver programforslaget, framfort att det rdder brist pa forskoleplatser i
omradet. Stadsdelsndmnden ansag darfor att planering for nya forskolor och
skolor borde 16pa parallellt med Gvrig planering for utbyggnad i omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Befintliga forhallanden

Den befintliga storre kontorsbyggnaden (nr 1) uppfordes 1972-75. Byggnaden,
som tidigare har inrymt foretaget SATT elektronik, har sju vaningsplan 6ver
mark samt ett kdllarplan. Det sjunde véningsplanet &r indraget och innehéller
framst teknikutrymmen. Kéllarplanet bestér av garage, och de resterande va-
ningsplanen har anvinds for kontorsdndamal.
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Den befintliga industri- och kontorsbyggnaden (nr 2) vid Tellusborgsvigen ér
uppford 1935 och pé- eller ombyggd aren 1937, 1942 och 1957. Byggnaden
uppfordes ursprungligen for industriproduktion, men har de senaste aren an-
vants som kontor. Vid Flygelgatan ligger en ldgre fore detta industribyggnad
(nr 3) som kommer att rivas.

e

epunsjannnapREARR

T ellusbofgsvc'igen o Flygelgatan

Garden Tellusborgsviigen

Ny bebyggelse

Den befintliga kontorsbyggnaden fran 1972 (nr 1)

Detaljplanen mojliggor bostéder, kontors- och skolverksamhet i den befintliga
byggnaden. Planbeteckningen K, kontor, innefattar d&ven verksamheter som ho-
tell och konferenslokaler. Vilken eller vilka av dessa anvindningar som kom-
mer att inrymmas i byggnaden &r inte beslutat. Oavsett vilken anviandning
byggnaden far foreslas de tva understa vdningsplanen (-1 och 0) innehélla par-
keringsgarage.

Detaljplanen medger en byggnad i atta vdningar med en hogsta byggnadshdjd
pa +65,0 meter Gver nollplanet. Den befintliga byggnadens indragna teknik-
vaning har idag en hojd pé ca +61,5 meter over nollplanet. De tva dversta va-
ningsplanen ska vara indragna minst 1,5 meter frdn fasadliv, och stérsta moj-
liga taklutning dr 15 grader. I de tva indragna Gversta vaningsplanen tillater
detaljplanen endast radhus. Genom att placera radhus ovanpéa den befintliga
byggnaden tillskapas i omrddet nya boendeformer med hoga kvaliteter.

Om bostidder inryms i hela byggnaden kan ca 150 lidgenheter i olika storlekar
tillkomma. Légenheterna skulle bli enkelsidiga pa grund av det stora bygg-
nadsdjupet. Om en forskola inryms i byggnaden mdjliggor detaljplanen for en
gangbro over till det gronomrade som ligger norr om planomradet. Barnens lek
foreslés da ske i detta gronomrade som dgs av staden.
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Den befintliga industri- och kontorsbyggnaden fran 1935 (nr 2)

Den befintliga byggnaden vid Tellusborgsviagen kommer att bibehéllas, och
kan enligt planforslaget ha samma anvéndning som kontorsbyggnaden fran
1972. Planen gor det mojligt att bygga samman byggnaden med det foreslagna
bostadshuset vid Flygelgatan.

Nybyggnad av bostadshus (nr 3)

Vid Flygelgatan mojliggdrs uppforandet av ett bostadshus 1 fem vaningar, ut-
over entréplan, innehéllande ca 25 ldgenheter. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar
densamma som for den befintliga byggnaden vid Tellusborgsvégen, + 57,5
meter over nollplanet. Det Gversta vaningsplanet ska vara indraget minst 1,5
meter frdn fasadliv mot garden.

Hllustrationsplan (Gillberg Arkitekter)

Hlustrationer éver hur byggnader kan utformas om de omvandlas till bostédder (samtliga bilder
gillerg Arkitekter)

T ellﬁsborgs;dgen
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Garden
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Perspektiv Flygelgatan

Bostadsgard

Oavsett vilken verksamhet som kommer att inrymmas i1 de befintliga byggna-
derna ér det mojligt att anordna en gron gérd. Narmast den norra byggnaden
ligger garden pa en hogre niva vilket gor det mojligt att eventuellt anordna
skyddade terrasser i ett soligt lage.

Parkering och angoring

Parkering kommer att ske 1 de tva nedersta vaningsplanen pa den befintliga
kontorsbyggnaden i norr (plan —1 och 0). Det nedersta vaningsplanet (-1)
stracker sig ut under garden och under det nya bostadshuset vid Flygelgatan.
Angoring till parkeringsgaraget sker fran Flygelgatan.

Totalt kan ca 180 parkeringsplatser inrymmas i garage och ca 45 parkerings-
platser kan anordnas i markplan, vilket totalt innebér ca 225 platser. Beroende
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pa vilken eller vilka verksamheter som kommer att inrymmas i byggnaderna
kravs mellan 115 och 210 parkeringsplatser berdknat enligt foljande;

Bostider 1,0 p-platser/ligenhet
Hotell 0,25 p-platser/rum
Lokaler/kontor 15 p-platser/1000 m* loa
Forskola 1,25 p-platser/avdelning

Natur och rekreation
Planerad bebyggelse sker pa redan hardgjord mark i form av fére detta indu-
strimark. Ett fatal mindre trdd finns inom planomrédet.

Tillgéinglighet
Byggnaderna ligger i anslutning till gata. Det & mojligt att skapa tillgédngliga
entréer, uteplatser och parkeringsplatser med forslaget som utgdngspunkt.

Avfall

Héamtstillen for avfall ska kunna nés av himtfordon utan backningsrorelser.
Vid avfallshimtning ska framdragning av kéarl kunna ske pd hardgjorda ytor,
dragavstdnden minimeras och trosklar och andra draghinder undvikas. Sopor
bor ldmnas inom 30 meter fran bostadsentré och hdmtas inom 10 meters av-
stdnd fran sopbil.

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele finns framdragna i om-
radet. En elnitstation finns i den norra delen av planomradet.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Enligt ”Forordning om éndring i forordningen (1998:905) om Miljokonse-
kvensbeskrivningar, SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har stadsbyggnads-
kontoret gjort en behovsbedomning av planprojektet. Kontoret bedomer att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora en sddan betydande miljo-
paverkan som asyftas i PBL 5 kap 18 § eller MB 6 kap 11§ att en miljobedom-
ning behover goras. Detta med motiveringen att detaljplanen star i verens-
stimmelse med Oversiktsplanens intentioner, inte paverkar nagra skyddade
kultur- och naturvérden internationellt, nationellt eller lokalt, inte paverkar
nagra kinsliga mark- och vattenomraden. Detaljplanen berdr inga omraden av
betydelse for hushallning med natur- och samhillsresurser nationellt eller lo-
kalt, inte heller leder den till ndgra 6kade storningar till omgivningen. Detalj-
planen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.

Atgirderna medfor inte skyldighet att géra anmilan eller begira tillstdnd enligt
9 kap miljobalken. Den nya bebyggelsen ar inte heller av sddan art som anges i
5 kap 18 § 3 stycket plan- och bygglagen. Planens miljopaverkan ar framst
lokal och av mindre omfattning och dess genomforande har liten betydelse for
andra planers eller programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.

Buller

En trafikbullerutredning gjordes 2006 av AF-Ingemansson AB. I denna redo-
visas de sammanlagrade ekvivalenta respektive maximala ljudnivéerna fran
vag- och spértrafiken. De dominerande ljudkéllorna, tunnelbanan och Tellus-
borgsvégen ligger pé olika sidor av kvarteret och samverkar darfor inte. Den
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ekvivalenta ljudnivén vid fasaden ndrmast Tellusborgsvégen dr 61-65 dB(A),
och den maximala ljudnivan 76-80 dB(A). Den 6stra gaveln pé det nya bo-
stadshuset vid Flygelgatan samt den sddra gaveln pd den befintliga byggnaden
vid Tellusborgsvéigen har en ekvivalent ljudniva pa 56-60 dB(A), och en
maximal ljudnivd pa 71-75 dB(A). Den del av den befintliga byggnaden som
ligger ndrmast tunnelbanemynningen har en ekvivalent ljudniva vid fasad pa
56-60 dB(A), och en maximal ljudniva pa 76-80 dB(A).

Det har inte bedomts vara mojligt att med rimliga atgérder uppnd mélet med
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader, varfor avstegsfall fran
riktvirdena foresléds. Enligt detaljplanen ska bostidder séledes utforas sa att
ekvivalent ljudniva i boningsrum inte dverstiger 30dB(A) och maximal ljud-
niva inte dverstiger 45 dB(A) mellan kI 22.00 — 06.00. Bostédder ska utformas
sé att minst hilften av boningsrummen 1 varje ldgenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfor fonster. Minst en balkong/uteplats till varje bostad
eller en gemensam uteplats 1 anslutning till bostdderna ska utforas eller place-
ras sa att de utsitts for hogst 55 dB(A) maximal ljudniva.

Magnetfilt frian tunnelbana

En métning av den magnetiska féltstyrkan inom kv Tvalflingan har utforts
2006 av AF-Infrastruktur AB. Mitningen gjordes pa den byggnad som ligger
ndrmast tunnelbanemynningen och utférdes under ca 15 minuter. Syftet med
métningen var att kartldgga eventuella magnetiska félt som genereras frén
tunnelbanan. Den magnetiska flodestdtheten uppmattes till mellan 0,05 och 0,1
uT (microtesla). Vid sddergdende tdg uppmaittes kortvarigt en nagot forhojd
faltstyrka upp till 0,15 uT, och vid norrgdende tag uppmattes kortvarigt upp till
0,2 uT.

For lokaler dér stadigvarande vistelse inte dr aktuell ska enligt forsiktighets-
principen inte drsmedelvérdet dverskrida 0,4 uT. For bostdder och forskolor
giller enligt forsiktighetsprincipen 0,2 uT. Storre delen av bebyggelsen inom
planomrédet ligger under dessa viarden, endast ndrmast tunnelmynningen
uppnas kortvarigt 0,2 uT.

Dagvatten

Planomradet bestdr till storsta delen av hardgjorda markytor. Byggherren fér
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Markfororeningar mm

Markfororeningar kan forekomma inom planomradet och ska tas om hand 1
samrad med milj6forvaltningen. Befintlig kontorsbyggnad kan innehalla
asbest, vilket stéller krav pa sanering i samband med ombyggnad. Hantering av
asbesten ska ske i samrad med miljoforvaltningen.

Natur och rekreation
Planomrédet ar planlagt och ianspraktaget for industri- och kontorsbebyggelse,
varfor planforslaget inte bedoms leda till ndgra negativa konsekvenser.

Solinstrilning

De redovisade solstudierna (Gillberg Arkitekter) visar att gdrden vid vér- och
hostdagjamning till storre delen kommer att ligga i skugga. Endast en liten del
av den norra sidan av gédrden kommer att nas av solljus mitt pa dagen och
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under eftermiddagen. Den norra byggnaden skuggar parkomradet pa grann-
fastigheten under formiddagen och mitt pa dagen.

Vid sommarsolstandet nér solljuset en storre del av garden. De flesta delarna
av garden nas vid nagon tidpunkt under dagen av solljuset, dock kommer den
sOdra delen av géarden att vara relativt skuggig. Parkomradet norr om plan-
omradet paverkas endast i mindre omfattning.

\ — : .

Sommarsolstand 12.00

Sommarsolstand 15.00

KL1Z00

Var- och héstdagjimning 09.00 I Var- och héstdagjimning 12.00

WL 1500

Var- och héstdagjimning 15.00
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Administrativa fragor
Planens genomforandetid ér 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

BARNKONSEKVENSER

Pé garden dr det mojligt att tillskapa lekytor som ligger skyddat fran trafik. En
negativ aspekt &r att en stor del av garden under vinter, var och host kommer
att ligga 1 skugga. Endast sommartid kommer eventuella lekytor vara solbelysta
under en lidngre tid. S6der om Flygelgatan intill planomradet &r dock en kvar-
terspark planerad som ir tillginglig for allménheten. Aven norr om planom-
radet finns en gronyta som ér tillganglig for allmdnheten och som kan nyttjas
for lek.

MEDVERKANDE
Planen har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom plankonsulter Soon
Hammarstrom och Per Jacobsson, Tengbom Stockholm.

Peter Jacobsson Torbjorn Johansson
Planchef Handlaggare
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STADSBYGGNADS
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING
Stadsbyggnadskontoret 2008-11-18 S-Dp 2005-20367-54

Torbjorn Johansson
Tfn 08-508 273 52

Forslag

Detaljplan for

Del av Tvélflingan 5
1 stadsdelen Vistberga
i Stockholm

S-Dp 2005-20367-54

BAKGRUND

Under varen 2004 genomfordes programsamrad for utveckling 1 omradet vid
Telefonplan. Redovisningen av samridsarbetet godkindes av stadsbyggnads-
ndmnden 1 november 2004. Programmet lade fast en 6vergripande struktur for
gator, parker, torg och bebyggelse i stadsdelen infor kommande detaljplane-
arbete. Foreslaget planomrade ingick i1 programmet. I programmet redovisades
en flexibilitet i relationen mellan bostdder och kontorslokaler for de aktuella
byggnaderna.

Idag géllande detaljplaner, P1 2355A och Dp 87073, vann laga kraft 1940 res-
pektive 1990. Aktuellt planforslag syftar till att dndra nu gillande anvindning,
industri, for att mojliggdra en ombyggnad till bostdder, hotell/kontor samt for-
skola i de befintliga kontors- och industribyggnaderna. Vid Flygelgatan mojlig-
gors uppforandet av ett nytt bostadshus.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markiigoforhillanden
Planforslaget omfattar den norra delen av fastigheten Tvalflingan 5 vilken dgs
av Stena Fastigheter.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for eventuella fastighetsbildningsétgirder.
Exploateringskontoret ansvarar for att erforderliga avtal tecknas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr fem ar frén den dag att planen vinner laga kraft.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm
Genom avstyckning fréan tvalflingan 5 kan nya fastigheter bildas, bland annat
en for elnétstationen och en for bostadsbebyggelsen.

Planen medger mdjligheter att genom tredimensionell fastighetsbildning bilda
flera fastigheter under forutséttning att kraven pa konstruktion och brandskydd
1 fastighetsgrins uppfylls.

Ritten till utfart inom med y betecknat omride sikras med servitut.

Gemensamhetsanliggning, ledningsriitt och servitut

Vid uppdelning i fler &n en fastighet kan finnas behov av att inrdtta gemensam-
hetsanldggningar for gemensamma anordningar och servitut for vissa funk-
tioner.

Rétten att ha allménna ledningar inom med u betecknat omrade sékras med
ledningsriitt.

Raitt till tunnelbana under kvarteret sikras med servitutsrétt.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av exploateringen regleras 1 ett exploateringsavtal mellan
byggherren och staden. Byggherren ansvarar for och bekostar byggnation och
Ovriga anldggningar inom kvartersmark. Byggherren bidrar dven till kostnader
for upprustning av gatunétet i omradet som &r en forutséttning for fortitningen,
1 enlighet med intentionsavtal for Telefonplansomradet (beslut 1 gatu- och
fastighetsndmnden den 16 december 2004).

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheterna dr anslutna till de befintliga niten for el och fjarrvarme. Bebygg-
elsen dr ansluten till stadens vatten- och avloppsnit. Déar det ér tekniskt och
ekonomiskt mdjligt ska lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) tillimpas.

MEDVERKANDE

Planen har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom plankonsulter Soon
Hammarstrom och Per Jacobsson, Tengbom Stockholm. Vid upprittandet av
genomforandebeskrivningen har samrad dven skett med Gustaf Schneidler,
exploateringskontoret och Bo Tillberg lantméterimyndigheten.

Peter Jacobsson Torbjorn Johansson
Planchef Handlaggare
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

Anvandning av mark

Kvartersmark
Bostader. Handel och kontor far finnas i bottenvaningen.
Bostader, kontor, skola. Pa vaningsplan 7 och 8
far endast radhusbebyggelse uppféras.
Elnatstation
Begransning av markens bebyggande
Marken far inte bebyggas. Bullersk&rmar, ramper,
stédmurar och trappor far dock uppféras i den om-
fattning som stadsbyggnadsnamnden finner [amplig.
Marken far byggas 6ver med planterbart bjélklag
t1 Marken ska vara tillganglig fér tunnelbana
Marken ska vara tillganglig fér underjordiska
u ledningar
y1 Marken ska vara tillganglig for utfart fran E-omrade

Markens anordnande

parkering Parkeringsplats far finnas
Utformning
Hégsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet
W Storsta taklutning i grader
VAR Hégsta antal vaningar
vi Vaning 7 och 8 ska vara indragna minst 1,5 meter
fran fasadliv
v2 Vaning 6 ska vara indragen minst 1,5 meter fran
fasadliv mot garden
v3 Mark far 6verbyggas med en gangbro till en maximal
bredd av 3,0 meter. Fri héjd 6ver gata ska vara minst
3,0 meter.

NORR

Enstaka mindre tekniska installationer far bryta takfallet.

Inglasning av utskjutande balkonger medges ej. Géller gj
bullerskarm.

Mot kvartersgata/gata medges, utéver angiven byggrétt,
bursprak, entréer och skarmtak med den placering och
utformning som stadsbyggnadsnamnden finner |&mplig.
Balkonger mot kvartersgata ska placeras minst 3 meter
ovan mark.

Stérningsskydd
Trafikbuller

Bostader ska utféras sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum
inte 6verstiger 30 dBA och maximal ljudniva inte éverstiger
45 dBA mellan kl. 22.00-06.00.

Bostader ska utformas sa att minst héalften av boningsrummen
i varje lagenhet far hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfér
fonster.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam
uteplats i anslutning till bostédderna ska utféras eller placeras
sa att de utsatts fér hdgst 55 dBA maximal ljudniva.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen har vunnit
laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestammelser
Till planen hér:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL)
med tilldmpning av enkelt planférfarande.

SAMRADSHANDLING
Foérslag
Detaljplan fér del av fastigheten

Tvalflingan 5
| stadsdelen Vastberga i Stockholm
Stockholms stadsbyggnadskontor

Planavdelningen
2008-11-18

Peter Jacobsson
planchef

Torbjérn Johansson
handlaggare

godkand av SBN
antagen av SBN / KF
laga kraft
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