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Plansamrad for del av Mdlarhojden I:11 mm,
Pettersbergsviagen i Malarhojden

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkénner och dversdnder tjdnsteutlatandet som svar pa

remissen.
Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning
Samradsforslag att uppfora 6 lagenheter 1 parhus som placeras pa pelare over
vattnet invid Pettersbergsvigen i Médlarh6jden har inkommit f6r synpunkter.

Forvaltningen har i huvudsak inget att invinda mot forslaget och ser placeringen
av husen som rimlig. Utformning och storlek pa husen kan dock anpassas
ytterligare till 14get. Forvaltningen ldmnar ocksa synpunkter pé forslag till
gronkompensation dér forvaltningen infor planforslaget framfort 6nskemal om
upprustning av parken Bellmans killa ett stycke ldngre upp pa Pettersbergsvigen
med motiveringen att parkupprustningen skulle komma fler boende till del jamfort
med bryggan.

Arendets beredning
Arendet ir berett inom Avdelningen for samhillsplanering
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TJANSTEUTLATANDE

Bakgrund

Forslag pa detaljplan for omrade vid Pettersbergsvigen i Mélarhdjden har
inkommit for synpunkter. Yttrande onskas senast 11 september 2009.

Arendet

Syftet med planen &r att uppfora 6 ldgenheter i parhus som &r placerade dver
vattnet samt att anldgga en batbrygga och en allmén brygga.

Planomrédet ligger vid Petterbergsviagens slut, mellan den befintliga géngvégen
och vattnet. Omradet domineras av forkastningsbranter och marken fréan
gangvigen mot vattnet sluttar brant. Vegetationen i omradet bestar fraimst av
buskar och sly, bjork, 16nn och ronn.

Gangvigen leder in till Satraskogens naturreservat och dr en del av ett mycket
frekventerat gangstrak ldngs Mélarens strand. En boulebana ér anlagd mot vattnet.
Inom planomradet &r stranden disponibel for allmidnheten men tillgdngligheten
begrinsad pa grund av stora hojdskillnader i terrdngen.

I omradet finns ett dagvattenutlopp med vatten bland annat fran E4:an vilket
innebdr att det inom fastigheten finns fororenade sediment med hoga halter av
tungmetaller och organiska miljogifter. Vigverket har tankar pa att rena dagvattnet
fran E4:an for att forbéttra vattenkvaliteten, men det kan d4nda 1 framtiden finnas
risk for flytande fororeningar i omradet.

Ny bebyggelse

Planforslaget innebér 6 lagenheter i tre parhus som placeras pa pelare Gver vattnet
och angors via ett gemensamt kajplan. Under varje ldgenhet finns en
viderskyddad béatplats. Husen foreslés att inrdttas med terrasser pa taken i stéllet
for egna tomter. Pettersbergsvidgen forlangs med ca 50 meter och foreslas forses
med en gron mittremsa for att markera att gdng- och cykeltrafikanter ar
prioriterade.

Invid varje entré ordnas 1 parkeringsplats med mojlighet till ytterligare en per
lagenhet pa kajplanet.

Gronkompensation

Utblickarna frdn gangvégen ut 6ver Mélaren kommer att skymmas av de nya
husen men entrén till Sitraskogens naturreservat kommer att fortydligas med
sittméjligheter och information om reservatet. En brygga med tilltrdde for
allminheten kommer att anldggas i omradets véstra del samt en liten park dster om
omradet, som nas via trappa ner fran befintlig vindplan pa Pettersbergsvigen.
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Den nya bryggan fér en forsta allmén del och en yttre, ej allmén, del {f6r
batangoring.

Tillganglighet

Eftersom omradet dr kuperat dr stadens krav pa tillganglighet svara att klara.
Avsteget fran stadens riktlinjer motiveras med att allt for stora ingrepp skulle
kravas vilket inte Overensstimmer med planens intention att begransa ingreppen i
naturen.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran gillande lagstiftning att nagon
miljokonsekvensbedomning inte behdver upprittas. Vidare dverensstimmer
planforslaget med géllande Gversiktplan.

De miljokonsekvenser som har betydelse for projektet har studerats i planarbetet
och redovisas i samradsunderlaget. Det handlar om 6versvimning, rekreation,
spridningsvégar for groddjur, dagvatten, vattenkvalitet, bottenkaraktir och —fauna,
pasegling och kulturmilj6. Stadsbyggnadskontoret beddmer projektets paverkan i
dessa delar som begrinsad. I fraga om groddjur och dagvatten finns mojligheter att
atgirder vidtas, till exempel ett dike for groddjuren och borttagning av ett
ventilationsror frén dagvattenledningen.

Planprocessens tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2009
Redovisning SBN  4:e kvartalet 2009
Utstillning 4:e kvartalet 2009
Antagande 1:a kvartalet 2009
Samrad

Den 19 augusti halls samradsmoéte i Méalarhdjdens skola. Stadsdelsforvaltningen
hinner inte redovisa synpunkter fran motet eftersom det genomfors efter sista
datum da tjansteutldtandet maste vara klart.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har 1 huvudsak inget att invinda mot forslaget. De nya husen
innebdr ett intrdng 1 omradet bade ur rekreations- och boendeaspekt. Men som
ocksé framfors 1 forslaget utgdr omradet idag ingen yta dér allménheten 1itt kan
komma nira vattnet eller dar man uppehaller sig langre stunder. Snarare ar det
mojligheterna till utblick 6ver vattnet nidr man passerar platsen som foréndras.
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Eftersom de nya husen kommer att placeras i1 strandkanten ovanfor vattnet blir
avstandet till omkringliggande hus inte pafallande kort varfor forvaltningen ser
placeringen som rimlig. Daremot kan utformning och storlek pa husen anpassas
ytterligare till 14get, utifran de skisser som visas i underlaget forefaller husen som
vdl skrymmande 1 omrédet.

Forvaltningen har under planarbetet framfort onskemal om upprustning av parken
Bellmans kélla ett stycke ldngre upp pa Pettersbergsvigen som kompensation for
ianspraktagen naturmark och rekreationsyta. Den foreslagna allmidnna bryggan har
forvaltningen avbojt med motiveringen att parkupprustningen skulle komma fler
till del jamfort med bryggan som &r placerad mycket ndra de nya bostidderna och
riskerar att upplevas som privat omrade.

I genomforandebeskrivningen anges att bryggan ska inrédttas som servitut for att
allménheten ska f3 tilltrdde. Daremot 4r det oklart vem som ska ansvara for skotsel
och underhall av bryggan. Forvaltningen ser inte positivt pa skotselansvar for
allménna bryggor och liknande anldggningar utan ser helst att skotselansvaret
hamnar pa annan part, vilket ocksé har framforts till exploateringskontoret.

Om bryggan inrittas med tillgang for allmanheten maste det framga att bryggan
inte utgdr ndgon allmén badplats med krav pd badvattenprov, speciella
anordningar etc.

Vid utformningen av den lilla parken dster om omrédet vill férvaltningen vara
med och samrdda om utformning och innehall.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Genomforandebeskrivning
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