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HAGERSTEN-LILJEHOLMENS TJANSTEUTLATANDE

STADSDELSFORVALTNING

SAMHALLSPLANERING

Handldggare: Helén Ortegren Till
Telefon: 08-508 23 051
SDN: 2010-01-28

Genomférandebeslut om ny férskola
Sjovikshéjden etapp 3 i Arstadal

Forslag till beslut
1. Stadsdelnimnden godkénner forslaget om att bygga en forskola for fem
barngrupper inom Sjovikshdjden etapp 3 i Arstadal.

2. Stadsdelsndgmnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkénnande av att genomfora projektet med den nya forskolan.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar t stadsdelsforvaltningen att bestélla genomférandet
av JM AB och att teckna hyresavtal med JM AB, under forutséttning att
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkanner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Samhéllsplanering
Sammanfattning

En ny permanent forskola for fem barngrupper inom Sjévikshdjden etapp 3 i Arstadal
planeras att vara klar for start preliminirt under september 2012. Arshyreskostnaden per
barn kommer att bli 16 982 kronor om en kontantfinansiering gérs med 2 800 000 kronor.
Utan kontantfinansiering kommer arshyran inklusive hyrestilldgg att bli 21 185 kronor per
barn.

Box 490, 129 04 Hagersten. Telefon 508 22 000. Fax 508 23 044
info@hagersten.stockholm.se
Besdksadress Skridskovagen 9 www.stockholm.se

Dnr 16-2010-2.6
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Bakgrund
Arstadal #r ett expansivt bostadsomrade. I takt med att de nya bostiiderna blir
inflyttningsklara, okar efterfridgan av barnomsorg.

Stadsdelsforvaltningen raknar schablonmaissigt med att drygt 87 % av barn boende i
omréadet kommer att vara i behov av en plats inom barnomsorgen. Antalet inskrivna barn
inom forskolan i delomradet Liljeholmen med Arstadal beriiknas oka.

Ar Uppskattat antal inskrivna barn inom forskoleverksamhet
2010 783 barn

2011 841 barn

2012 872 barn

2013 924 barn

2014 1097 barn

Férvaltningen planerar for utbyggnad av antalet forskoleplatser inom Arstadal och
Liljeholmen med drygt 460 platser under &r 2010-2014. Forskolan Arstadals lokaler, med
128 forskoleplatser, kommer successivt att aterga till Arstadalsskolan under &r 2010 och
ar 2011 i takt med att antalet skolbarn inom omradet 6kar. Stadsdelsforvaltningen arbetar
kontinuerligt med att folja upp nybyggnation av bostdder for att kunna tillhandahélla
barnomsorg.

Férvaltningens férslag

JM AB kommer att bygga bostider inom kvarteret Arstadalsskolan 4, projekt
Sjovikshdjden etapp 3 i Arstadal. En ny permanent forskola for fem barngrupper 4r
planerad inom bostadsprojektet. JM har salt hela etapp 3 till Stockholmshem for
upplételse av bostdderna som hyresritter. [ kopeavtalet regleras att ett marknadshyresavtal
for forskolans lokaler ska tecknas mellan stadsdelsforvaltningen och JM. Lokalavtalet ska
Overforas till Stockholmshem efter fardigstillt byggprojekt.
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Markeringe-n. visar placeringen av den nya forskolan
inom Sjovikshojden etapp 3 i Arstadal.

Den nya forskolan kommer att placeras pd entréplanet inom ett bostadshus med en
inhdgnad gérd i direkt anslutning till férskolelokalen. Ritningar 6ver forskolan aterfinns
som bilaga 1 och en ritning ver forskolans gard ligger med som bilaga 2.

Forskolan kommer att besta av en huvudlokal for fyra forskolegrupper med hemvister och
tre torg, hygienutrymmen, personalutrymmen och ett tillagningskok samt ett intilliggande
annex for ytterligare en forskolegrupp.

Ekonomi och tidplan

Stimulansbidrag

Stadens stimulansbidrag for utbyggnad av forskolelokaler ar 800 000 kronor per
tillkommande forskolegrupp enligt géllande regler f6r &r 2010. Beslut om stimulansbidrag
fattas av Kommunstyrelsen efter hemstéllan fran stadsdelsndmnden i tertialrapport.
Utbetalning enligt Kommunstyrelsens beslut sker i samband med 6ppnandet av
nytillkommen avdelning (bendmns som grupp i detta drende), efter begéran via faktura
frén stadsdelsnimnden.

Om stimulansbidrag for forskoleutbyggnad kommer att finnas kvar enligt nuvarande
upplidgg och beloppsniva, kommer stadsdelsforvaltningen att fakturera
stadsdelningskontoret for stimulansbidrag om 4 000 000 kronor for den utdkade
kapaciteten med fem nya forskolegrupper.

Stadsdelsforvaltningen avser att betala 2 800 000 kronor kontant mot faktura till ]M AB
som en betalning for de sdrproduktionskostnader som byggherren har for anpassningen av
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forskolans lokaler och utemiljé. JM AB reserverar sig i lokalavtalet med bilagor for
priséndringar och tillkommande bestillningar. Verklig sérproduktionskostnad kommer att
regleras 1 samband med avslutat arbete. Sérproduktionskostnaderna omfattar mer-
kostnader som fastighetséigaren har for att anpassa lokalen fran en tom kommersiell lokal
till en lokal f6r forskoleverksamhet, sdsom installation av larm, nét for tele och data,
viggfast inredning, innerdorrar med ljudklass etc.

Aterstiende stimulansbidrag kommer att anvindas till stadsdelens egen projekt-
administration, att koppla in fiber for forskolans it- och telebehov, utrymningsskyltar samt
till diverse hantverkshjélp i samband med inflyttning i de nya lokalerna.

Om stimulansbidraget inte finns kvar alternativt om erséttningen per nySppnad
forskolegrupp blir reducerad, kan hela eller delar av anpassningskostnaderna betalas som
ett hyrestilligg under avtalsperioden.

Forskolans startinvestering

De kostnader som forskolan har for inkop av mobler och inventarier infor uppstarten av
de fem nya barngrupperna, kommer att finansieras via stadsdelsférvaltningens
investeringsbudget.

Hyreskostnad och driftekonomi
I tabellen nedan redovisas uppgifter om hyra, yta och kapacitet for forskolan.

Forskolan

inom Sjovikshdjden etapp 3
Arshyra (kr) — grundhyra — om 1520 300
kontantfinansiering gors utgor detta
arshyran
Hyrestillagg/ar (kr) om inte 386 373
kontantfinansiering gors
Arshyra (kr) inkl. hyrestilligg 1 906 673
Lokalyta (kvm) 668
Gardsyta (kvm) 393
Hyra/kvm (kr) grundhyra 2276
Hyra/kvm (kr) grundhyra plus 2854
hyrestilldgg
Antal grupper fem
Teknisk kapacitet 18 barn/grupp 90 barn
Genomsnittlig kapacitet 16 barn/grupp 80 barn
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Arshyra/barn (kr) grundhyra 16 892 kr/barn
18 resp 16 barn/grupp 19 004 kr/barn
Arshyra/barn (kr) grundhyra plus 21 185 kr/barn
hyrestilldgg 23 833 kr/barn
18 resp 16 barn/grupp

Lokalyta/barn (kvm) 7,5 kvm/barn
18 resp 16 barn/grupp 8,4 kvm/barn
Inhégnad gérdsyta for forskolan 393 kvim
Gardsyta/barn (kvm) 4,4 kvm/barn
18 resp 16 barn/grupp 4,9 kvm/barn

Ett avtalsforslag dr utarbetat mellan JM AB och stadsdelsforvaltningen med en
avtalsperiod pa 20 ar. Hyran kommer att rdknas upp i forhéllande till konsumentprisindex
med 88 procent av bashyran.

Den hogre nivan pé arshyran, 1 906 673 kronor, bestér av 1 520 300 kronor i grundhyra
samt ett hyrestilldgg for verksamhetsanpassningen om 386 373 kronor.

Enligt stadens budget for ar 2010 far stadsdelsndmnden ett bidrag for hoga hyror inom
forskolan. For hyror 6ver 1850 kronor/kvm utgér ett bidrag pa 50 procent av den delen av
hyran som ar 6ver 1850 kronor/kvm. Detta bidrag skulle sénka arshyran med 142 250
kronor om kontantfinansiering av kostnaderna for verksamhetsanpassning gors med
stimulansbidrag. Arshyran skulle séinkas med 335 436 kronor om verksamhets-
anpassningen finansieras som ett hyrestilligg. Det &r oklart om bidraget kommer att
finnas kvar nér forskolan star klar.

Forskolans framtida driftkostnader kommer att rymmas inom stadens faststillda
barnomsorgspeng

Kommunal eller privat regi

Stadsdelsforvaltningen far 16pande forfrdgningar fran privata barnomsorgsanordnare om
lokaler for att starta forskoleverksamhet inom stadsdelen. Forvaltningen har formedlat
kontaktinformation till Stockholmshem till privata intressenter géllande aktuellt
forskoleprojekt for ett eventuellt 6vertagande av lokalavtalet.

Tidplan
Kommunstyrelsens ekonomiutskott kommer att ta stillning till genomforandeédrendet den

24 februari 2010. Forskolan berdknas preliminért att vara fardig for start av verksamheten
under september 2012. JM AB kommer att 1dmna besked till stadsdelsforvaltningen senast
den 30 mars 2012 om det faktiska datumet for inflyttning.
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Arendets beredning

Forskolerektor for forskolorna i Arstadal, representanter fran Lirarforbundet och
Kommunal samt representant fran avdelningen for samhéllsplanering har arbetat och
kommer att fortsdtta att arbeta tillsammans med JM AB med planering och utformning av
forskolans lokaler och utemiljo.

Stadsdelsforvaltningen har stimt av projektet med stadsledningskontoret.

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och avdelningen for forskola.

Forhandling enligt 11 § MBL sker den 19 januari 2010.

Bilagor
1. Ritning 6ver forskolan inom Sjévikshéjden etapp 3
2. Ritning 6ver forskolans gard inom Sjovikshdjden etapp 3
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