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Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkdnner och dversdnder tjansteutlatandet som svar pé
remissen till stadsbyggnadskontoret.

Ingrid Widebick Gunnar Ohlsén
Tf stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Ett forslag pa ny detaljplan for Rosteriet 7 1 Liljeholmen har inkommit for
synpunkter. Planen syftar till att mdjliggora uppforandet av bostédder samt en
forskola inom fastigheten Rosteriet 7. Géllande detaljplan frdn 2009 anger
kontorsandamal. En mindre del av planomradet berors av de nya reglerna fran den
1 juli 2009 {6r strandskydd.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan att en miljobedomning behdver goras.
Daremot bedoms trafikbuller och markfororeningar som viktiga aspekter att belysa
1 detaljplaneringen. Byggnaden pa Rosteriet 7 dr gronklassad av Stadsmuseum.
Forslaget innebir rivning av byggnaden bl.a. {or att den innehaller bldbetong och
radon. Ett rivningslov beviljades for byggnaden innan den hade blivit gronklassad.
Samrddsmote holls 1 aulan 1 det gamla Nutekhuset, Rosteriet och besoktes av

ca 25 personer.
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Forvaltningen ser positivt pa den foreslagna byggnationen som skapar ett tydligare
gaturum liangs Liljeholmsvédgen samt kan bidra till att skapa en mer levande milj6
och dven en 6kad trygghet 1 omradet, inte minst i parken dir insynen fran boende
okar.

Arendet

Ett forslag pa ny detaljplan for Rosteriet 7 1 Liljeholmen har inkommit till
stadsdelsndmnden for synpunkter. Yttrande 6nskas senast 31 augusti 2011.

Planférslaget

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggdra uppforandet av bostidder samt en forskola inom
fastigheten Rosteriet 7. Planen innebér att en storre del av de befintliga
byggnaderna rivs och ersitts med en stadsmissig bostadsbebyggelse vid
Liljeholmens centrum. Géllande detaljplan fran 2009 anger kontorsindamal.

Markagotérhéllanden
Fastigheten Rosteriet 7 4gs av Ankarspik 57 AB, Rosteriet 8 dgs av
Vasakronan AB samt Liljeholmen 1:1 som &gs av Stockholms stad.

Oversiktsplan for Stockholm

I den nya 6versiktsplanen for Stockholm, (Promenadstaden, Oversiktsplan for
Stockholm, antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010) anges Liljeholmen
som ett strategiskt omradde med fortsatt inriktning mot en blandad och tét stad.

Program fér stadsutvecklingsomréde Liljholmen

Under ar 2000 genomfordes remiss och samrad for program for
stadsutvecklingsomrade Liljeholmen. Programmet redovisade en
utbyggnadsstrategi for drygt 4 000 nya ldgenheter samt nya

arbetsplatser for omkring 7 000 personer inom omridet frdn Liljeholmstorget
via Sédertiljevigen, Marievik, Liljeholmskajen och upp till Arstaberg.

Strandskydd

Enligt nya regler frn den 1 juli 2009 intrdder strandskydd automatiskt nér ett
detaljplanelagt omrade ersétts med en ny detaljplan. Dispens frén strandskyddet
ska sokas hos ldnsstyrelsen for berord del av planomradet. Eventuella
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atgarder/anlaggningar pa forskolans utegdrd inom det strandskyddade omradet
men utanfor planomradet, kan kréva dispens, vilket ska sdkas hos Stockholms
stad.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att en storre del av det befintliga kontorshuset rivs och ersitts
med bostidder, handel samt forskola. Forslaget innehaller ca 225 1dgenheter som
kommer att upplatas med bostadsrétt och utgér i viss mén fran den byggritt som
finns i den géllande detaljplanen fran 2009 f6r kontor. Byggnadens hdjd anpassas
till omradets befintliga skala, 7-8 vaningar. I bottenvédningen mot Liljeholmsvigen
forlaggs lokaler for centruméndamal. Den befintliga l1dgdelen mot Trekantsparken
behalls och hir foreslas en forskola i souterrdngvéning mot parken med entré fran
stickgatan i kvarteret Rosteriet. Utsldppsgérd anordnas vid entrén med
kompletterande utelek pa parkmark.

Fasader och gestalining

Det nuvarande gavelmotivet mot parken, med den hoga vertikala och den laga
horisontella volymen, behalls i detaljplanen. Mot Liljeholmsvigen
kompletteras dessa med en tredje volym som dér skapar ett tydligare gaturum.
De tre byggnadskropparna har ett fasadtema av tegel och puts, som varieras
mellan dem.

Angéring och parkering

In- och utfart till det underjordiska garaget sker fran stickgatan som grénsar

mot Rosteriet 8. Boendeparkering ordnas i befintligt och utbyggt garage i tva
plan under garden med 150 parkeringsplatser med angoring frén stickgatan 1
kvarterets norra del. Utdver dessa kan ca 5 platser ordnas pa gardsmark.

Utifran nérheten till kollektiva transportmedel, gangavstand till S6dermalm samt
omradets urbana kvaliteter &r ett parkeringstal pa hogst 0,8 bilplatser per ldgenhet
motiverat anser stadsbyggnadskontoret.

Tillganglighet

All planerad bebyggelse kommer att vara tillgénglig for personer med
funktionsnedsdttning. Handikapparkering ordnas i garage intill trapphus, samt
langs med Liljeholms gréand.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB

6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. Daremot beddms trafikbuller och
markfroreningar som viktiga aspekter att belysa i detaljplaneringen. Ovriga
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fragor sd som luftfororeningar, hillbar utveckling samt dagvatten ska redovisas i
sé stor utstrackning som mojligt.

Buller

En utredning av buller och vibrationer for planomradet har genomforts.
Utredningen konstaterar att med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanlosningar kan bostdder med hog ljudkvalitet erhéllas.

Vid en fordndring i fasaden langs Liljeholmsvégen finns det risk for att
ljudspridningen till bostadshusen i1 ndromradet okar pa grund av dndrade

reflexer. Vid tidigare berdkningar av ljud frin tvirbanan framgér det att
ljudnivéerna inte overskrider riktviardena 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maxniva. Berdkningar som gjorts visar att l[judnivaerna med foreslagen bebyggelse
inte 6kar mer @n 1-2 dBA- enheter och ddrmed fortfarande ligger under
riktvirdena. Fran végtrafiken dr 6kningen mindre eller lika med 1 dBA- enhet vid
bostadsfasad.

Markféroreningar

Tidigare fastighetsdgare har genom provtagningar konstaterat att det finns
forhojda halter av metall och PAH- foreningar inom delar av planomradet.
Med anledning av detta kommer en mer utforlig markundersokning att utforas i
samband med att en geoteknisk undersokning ocksd genomfors.

Kvavedioxid
I det nu aktuella omradet beddoms inte vardet for kvivedioxid overskridas.

Partiklar (PM10)

Inom planomrédet bedéms inte partikelnormen 6verskridas. Nu foreslagen
bebyggelse bedoms inte heller utgdra ndgon bidragande orsak till att gransvérdet
skulle 6verskridas.

Solstudier

Den nya bebyggelsen innebér méttliga forsamringar av ljusférhallandena for
intilliggande bebyggelse. Det berdr frimst naturpartierna péa Liljeholmsberget
dé hojdskillnaderna &r stora mellan bebyggelsen pa berget och planomradet.
Kontorsbebyggelsen norr om kvarteret kommer att fa ndgot forsdmrade
ljusforhdllanden pd formiddagar. For bebyggelsen vid Liljeholmstorget innebar
planforslaget ingen forsamring.

Dagvatten
En detaljerad utredning av dagvattenhantering inom kvarteret kommer att
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genomforas. Mgjlighet till fordrdjning av dagvatten i form av sedumtak och
16sningar pa kvarterets gardsplan samt eventuellt behov av anslutning till
kommunalt dagvattenndt m.m. kommer att utredas for att forhindra att mer
fororeningar tillfors Trekanten. Om dagvattnet kan anses tillrdckligt rent for att
slappas till Trekanten kan det med fordel gora det enligt Stockholm Vatten
eftersom recipienten har behov av 6kad genomstromning av vatten. Stockholms
stads dagvattenstrategi kommer att foljas.

Kulturmiljo

Byggnaden pa Rosteriet 7 ritades ursprungligen for AB Atomenergi av Gustav
Kaunitz och fardigstilldes ar 1964. Kontorsbyggnaden &r gronklassad av
Stadsmuseum. Forslaget innebér rivning av byggnaden bl.a. {for att den innehéller
bldbetong och radon. Ett rivningslov beviljades for byggnaden innan den hade
blivit gronklassad. Ytterligare kulturhistoriska utredningar kan komma att goras
om behov finns.

Samréadsmote

Samrddsmote holls 1 aulan 1 det gamla Nutekhuset, Rosteriet 7, den 20 juni. Motet
besoktes av ca 25 personer utdver representanter fran stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret, White arkitekter och byggherren SSM fastigheter AB.

P& métet framkom synpunkter pd hdjden pd den byggnad som planeras lédngs
Liljeholmsvidgen och risken att den skymmer utsikten mot parken frén
Katrineberg, om trdden i norddstra delen maste tas bort, trottoarens bredd, hur
dagvatten ska tas om hand, strandskyddet, luftkvaliteten, rivning av de befintliga
byggnaderna samt att utformningen med en 14gdel mot parken bibehalls istillet
for att 6ppna garden mot parken. Frdgan om endast lokaler ska tillatas i
bottenviningen pa huset ndrmast Liljeholmsvégen stilldes ocksa samt om den nya
byggnaden lings Liljeholmsvégen bidrar till 6kat buller genom reflexion mot
fasaden.

Bemdtande p& uppkomna synpunkter och frégor
De representanter som néarvarade pa motet bemotte synpunkter och besvarade
uppkomna frégor:

Nir det giller vAningshdjden blir den ndgon vaning ldgre dn vad som star i
gillande detaljplan f6r kontor och kommer inte att 6verstiga hdjden pé husen 1
grannkvarteret Vinthallen (6verddckningen pa tunnelbanan). Triaden i kvarterets
nordostra del forsvinner vid nybyggnation. Tre nya trdd kommer att planteras.
Trottoaren blir inte smalare utan kommer att uppfylla stadens krav pa trottoar
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Mojligheter till rening av dagvatten ska ses over. Stockholm Vatten vill gidrna ha
tillrinning till sjon Trekanten. Upphdvande av strandskyddet kommer att sokas hos
Lénsstyrelsen i samband med utstédllning av detaljplanen med motiveringen att
omradet redan dr ianspraktaget. Det dr endast en liten del av planomradet som
berdrs av detta. Enligt de bedomningar som genomforts kommer inte luftkvaliteten
att forsdmras med de nya huskropparna. Det blir ocksd mindre paverkan med
bostéder 4n med kontor sett ur trafiksynpunkt da kontor alstrar mer biltrafik dn
bostdder. De befintliga byggnaderna foreslas rivas da de innehéller blabetong och
radon. Utformningen med en lagdel mot parken, d v s sdga nuvarande utformning,
kommer att bibehallas i planarbetet. Den utgor tillsammans med grannfastigheten
en tydlig linje mot parken men medger dnda ljus och rymd pa bostadsgérden. En
Oppen gard mot parken riskerar att skapa otydlighet mellan bostadsgérden och den
allminna parken samtidigt som lagdelen ocksa tonar ned 6vergangen mellan
parken och de hogre byggnaderna. Detaljplanen kommer endast att medge lokaler
1 bottenvéningen, inte bostidder. Ljudnivaerna genomreflexion mot den nya fasaden
berdknas inte 6ka med mer dn ca 1-2 dBA och kommer fortfarande att ligga under
riktvirdena for buller.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa den foreslagna byggnationen som skapar ett tydligare
gaturum ldngs Liljeholmsvigen. Bostdderna och de publika lokalerna i
bottenviningen tror forvaltningen bidrar till att skapa en mer levande milj6 och
dven en O0kad trygghet i omrddet, inte minst i parken dir insynen fran boende okar.

I ldgdelen mot parken planerar forvaltningen att inrétta en forskola med fyra
avdelningar, med utelek pa del av den anslutande parkmarken. Vid behov
kommer dispens for anléggning av lekutrustning mm, pd den del som omfattas
av strandskyddet utanfor planomrédet, att sokas hos staden.

P& samradsmotet framkom en rad fragor och synpunkter angaende den foreslagna
byggnationen vilka samtliga bemottes pa ett sakligt och tillfredsstillande sitt anser
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forvaltningen. Vid tidigare samrdd har frigan om byggnadernas hdjd och varit
aktuell och oron fran boende pa Liljeholmsberget har handlat om forlorad sikt mot
gronskan vid Nybohov. I foreliggande forslag dr hushdjden nagot ldgre dn i
gillande detaljplan och stimmer i stort dverens med hdjden pa befintligt hus 1
kvarteret Vénthallen. I genomforda solstudier har bedomts att den 6kade
skuggningen for bostdderna pa Liljeholmsberget dr begridnsad da hojdskillnaderna
ar stora mellan bebyggelsen pa berget och planomradet. Forvaltningen anser att de
positiva aspekterna av den foreslagna byggnationen uppviger de begransade
oldgenheter den kan ge upphov till.

Fragan om markfororeningar &r viktig med tanke pa den forskola som planeras i
lagdelen. Markundersokningar bor dven ske pa platsen for den utslappsgéard som

planeras pa kvartersmark. Hur detta kan ske fir diskuteras vidare i samrdd med
berorda forvaltningar.

Bilagor

1. Planbeskrivning
2. Genomforandebeskrivning
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