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Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner och Gversdnder tjansteutlatandet som svar pé
remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till planprogram for tre
markanvisade platser pd Hagerstensasen som kommit pa remiss till
stadsdelsndmnden . Yttrande Onskas senast 23 december.

Programmet omfattar ca 240 nya ldgenheter. Generellt ser forvaltningen positivt
pa den foreslagna bebyggelsen men ser det som mycket viktigt att finna och
genomfora tillfredsstdllande dtgirder som kompensation for de viarden som tas i
ansprak for bebyggelse.
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Bakgrund

Exploateringsndmnden har markanvisat tre platser pa Hégerstensasen och
stadsbyggnadsndmnden tog den 21 oktober 2010 beslut att pdbdrja arbetet med ett
planprogram for dessa. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till
planprogram som nu kommit pé remiss till stadsdelsndmnden for synpunkter.
Yttrande onskas senast 23 december.

Arendet

Planprogrammet

Fokus i programmet ar att utreda omradenas lamplighet for bebyggelse; exakta
byggnadshdjder, exakt utbredning av byggnader och vigar, material och utférande
pa byggnader skall utredas vidare i de fall fortsatt planarbete blir aktuellt.
Programmet omfattar totalt ca 240 nya ldgenheter. Byggherrar 4r J]M AB,

AB Familjebostidder, AB Stockholmshem och Hefab — Hégerstens Enskilda
Fastighetségare AB.

Gallande detaljplaner
Gillande detaljplaner for de foreslagna omradena anger park- respektive
gatumark.

Strategiska frégor

De strategiska frdgorna beddms vara bebyggelsens utformning och pdverkan pa
rekreation och ekologi i och med ianspraktagandet av gronytor, samt buller fran t-
bana och motorvig. P& grund av nérheten till tunnelbanestationen utreds
mojligheter till lokaler i markplan i de byggnader som foreslas dér.

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010 anges Hégerstensdsen som tit stadsbebyggelse och stadsdelens
koppling till Telefonplan och Vistertorp anges som utvecklingsbara samband som
enligt en av huvudstrategierna i 6versiktsplanen skall stdrkas.

Landskapsanalys fér Hagerstensésen

I samband med programarbetet har Landskapsanalys Hdigerstensdasen (april 2011)
tagits fram. Analysen &r ett fristdende arbete som beskriver dagens Hégerstensisen
utforligt ur aspekter som topografi, rekreation och natur, men dven redovisar
byggnadsantikvariska kvaliteter och tillgang till service och férskolor, pagaende
projekt och bebyggelseutveckling. Dessutom ges ocksa forslag pa atgérder som
kan bli aktuella som s k gronkompensation vid framtida exploatering.
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Foérskolor

I Hégerstensasen finns idag behov av nya forskoleplatser. Underskottet &r 2011 ar
138 platser och med dagens bostadsbestand beréknas detta underskott i princip
gilla fram till 2015. Med utbyggnad av bostdder och forskola enligt detta program
samt avveckling av en forskolepaviljong i Mellanbergsparken varen 2017 kommer
underskottet efter 2015 till ca 25 platser.

Konsekvenser fér miljén

Platsspecifika konsekvenser for miljon redovisas i programmet under respektive
omrddesavsnitt. De konsekvenser for miljon som &r generella for alla
utredningsomraden dr ekonomisk och social hallbarhet, ekologisk héllbarhet,
miljokvalitetsnormer for vatten, buller samt gronkompensation.

Férslag till nya férskolor

En uppskattning av det totala antalet tillkommande lagenheter ger ett behov av
forskoleplatser motsvarande ca 4 avdelningar. P4 grund av radande situation
utreds mojligheterna att inom tva av utredningsomrédena skapa tvd forskolor med
sex respektive ca fyra avdelningar. Programforslaget redovisar tvé platser med
goda forutsittningar for forskoleverksamhet; omridet vid kv Sparbanksboken (6
avd) samt vid kv Skattsedeln (4 avd).

Utg&ngspunkter fér gestaltning
Respektive plats har olika forutséttningar for bebyggelse och forslagen ar
anpassade dérefter. Aspekter utreds vidare i de fall detaljplaneldggning blir
aktuellt. Under programarbetet har utgangspunkterna varit hur féreslagen
bebyggelse forhéller sig till olika aspekter av héllbarhet:
e Funktionsblandning
Kopplingar
Parkering
Dagvatten
Buller
Rekreation och biologisk mangfald
Lokalklimat
Energi
Avfall
Stadsbyggnad
Antal lagenheter

Samré&dsremiss fér planprogram fér bostadsbebyggelse pé& tre platser i mellersta Hagerstens@sen



TJANSTEUTLATANDE
DNR 535-2011-1.5.3

Utredningsomré&den
Skattsedeln

Kartan visar planomrddets lige i stadsdelen

Bebyggelsen ligger 1 direkt anslutning till tunnelbanestationens 6stra uppgéing. I
programmet foreslas en forskola med fyra avdelningar i ndgon av husens
bottenviningar. Strdket mellan Valutavigen och Mellanbergsvégen forstirks och
ramas in av bebyggelse och omridet kring entrén till tunnelbanan hamnar i ett mer
urbant sammanhang.

Parkering sker under mark med nedfart norrifrdn med ett parkeringstal pd 0,7 p-
platser/lagenhet, vilket kan motiveras med nérheten till tunnelbanan.

Ett strak med natur/park 1dmnas orérd mellan bebyggelsen och idrottsplatsen som
spridningsvég for eklevande arter. En vattendamm/vatmark i en 1gpunkt nere 1
Mellanbergsparken foreslas som mottagare av dagvatten. Bostadshusens form ger
yteffektiva hus med goda forutséttningar for 14g energiférbrukning. Foreslagen
bebyggelse ar utformad sé att buller avskdrmas och "tysta sidor” pa husen skapas.
En védndplan dimensionerad for sopbil ordnas med infart frdn Valutaviagen.
Mojligheterna att anldgga en sopsuganldggning i samband med nybyggnation skall
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utredas. Bostadshusen ir 4-6 véningar hoga i suterrdng lige mot parken och
innehaller ca 80 ldgenheter.

Vixeln- Banken
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Kartan visar planomrddets ldge i stadsdelen

I forslaget presenteras tva olika 16sningar pd angoring till husen. Eden ena utgors
av en ny gata som ansluter 1 bdda dndar till befintlig vdg. Det andra alternativet
innebdr en vindplan framfor de tva hus som foreslas 1 naturmark utanfor de
befintliga husen langs Inteckningsviagen. Kopplingen till tunnelbanan gér i detta
forslag via ny gangvag.

En ny byggnad foreslds ocksa vid och delvis pé, t-banehallen. Syftet r att kunna
tydliggora t-baneuppgingen sedd fran Sedelvigen, att bittre definiera platsen vid
Sedelvégens slut, och att ytterligare forstirka det nord-sydliga straket forbi
tunnelbanestationen. En tunnelbanebyggnad skulle kunna innehalla handel, kontor
och/eller bostdder.

Parkeringen inrittas delvis under gatan och delvis i byggnadernas kéllarvaningar.
Antalet parkeringsplatser ger enligt forslaget 0,7 p-platser/ldgenhet.

Samré&dsremiss fér planprogram fér bostadsbebyggelse pé& tre platser i mellersta Hagerstensé&sen
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Ett strak med natur/park 1dmnas orérd mellan bebyggelsen och Mellanbergsparken
som spridningsviag for eklevande arter. Dagvatten fordrdjs 1 mdjligaste mén bl a
genom att hus kan forses med sedumtak. Bostadshusens form ger yteffektiva hus
med goda forutsattningar for lag energiforbrukning. Foreslagen

bebyggelse dr utformad sa att buller avskérmas och tysta sidor pa husen skapas.
Tva olika alternativ for sophdmtning foreslés utifran vilken 16sning for angoring
som viljs vid en eventuell exploatering.

Det hogre bostadshuset ndrmast Sedelvigen foreslas bli 7-10 vaningar hogt och
innehaller ca 38 ligenheter och lokal/lokaler i gatuplan. Ovriga bostadshus &r 3-5
vaningar hoga med 1-2 suterrdngvaningar i branten och innehaller ca 48
lagenheter.

Sparbanksboken

Kartan visar planomrddets ldge i stadsdelen

Forslaget for kv Sparbanksboken innebir en ny gatustrdckning som kommer att
binda ihop Kamrerarvéigen i soder med Hypoteksvigen i norr. Den nya gatan
foljer 1 stort sett dagens gdngvdg. De Ovriga tva befintliga gdngvigarna behélls och
ansluts till den nya gatan. Sparbanksboken innehaller bostéder, férdelade pa tva
huskroppar, samt en forskola med 6 avdelningar. Forskolan far en gérd i ostort
sOderldge, naturligt skild fran vdagen tack vare tomtens topografi.

Samré&dsremiss fér planprogram fér bostadsbebyggelse pé& tre platser i mellersta Hagerstensé&sen



TJANSTEUTLATANDE
DNR 535-2011-1.5.3
SID 7 (9)

Parkeringen for den foreslagna bebyggelsen sker i garage (60-tal platser), samt ca
15-20 platser langs gatan. Nigra platser vid forskolan reserveras for limning och
hdmtning. En yta for transporter till forskolan anordnas ldngs gatan. Stadens
cykelparkeringsnorm pa 1,5 cykelplatser/Igh tillgodoses dels i cykelrum 1
suterrdngvaningen dels 1 cykelstéll 1 ndra anslutning till entréerna.

Vid eventuell detaljplaneldggning bor en dagvattenutredning goras for att
sakerstdlla att huskroppar inte skér av dagvattenfloden som ddellovsbestand
nedanfor bebyggelsen kan vara beroende av.

Byggnaderna dr i forslaget orienterade sa att en tyst sida pa husen

erhalls. Riktlinjer formulerade 1 “Exploateringskontorets miljohandlingsprogram
2010” kommer att tillampas. Avfall fran den nya bebyggelsen forslas att samlas i
underjordiska behéllare. Atkomsten for sopbilar sker frin allmén gata.

Sammanlagt innebdr forslaget for Sparbanksboken ett tillskott av ca 75 bostéder,
fordelade pa tva huskroppar.

Samrédsméte

Samradsmote holls 1 Vistertorpsskolan den 29 november. Representanter fran
stadens berdrda centrala forvaltningar samt konsulter for arkitektur och
landskapsanalys deltog. En representant fran stadsdelsforvaltningen var ocksa pa
plats. P4 motet nidrvarade ca 60 personer. De synpunkter som lamnades handlade
fraimst om skymd utsikt, 6kad biltrafik och konsekvenser av springningar.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering.

Férvaltningens synpunkter

I samrddsprocessen har forvaltningen framfort behovet av forskola vilket
tillgodoses enligt programforslaget. I kv Sparbanksboken f6rslds en fristdende
forskola med 6 avdelningar och i Skattsedeln en forskola med 4 avdelningar 1
bottenvéaning. Utegardar maste anordnas 1 direkt anslutning till férskolorna.

Den foreslagna bebyggelsen tar naturmark i ansprak i olika utstrackning.

I Sparbanksboken forsvinner vardefull hdllmark samt en gdngvég som idag
anvénds 1 hog utstrickning. I Banken foreslds tva nya hus 1 naturmarken utanfor
befintlig bebyggelse, strax ovanfor de for ndgra ar sedan fardigstillda husen i
kvarteret Isdansen 1 Mellanbergsparken. Det innebar att parkmiljon krymper och
upplevelsen av park riskerar att minska langs promenadvigen som loper genom
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parken upp mot Héigerstensasen. I Vixeln planeras nya hus nira den befintliga
bollplanen, Hdigerstensdasens IP. lanspraktagandet av naturmarken pa
Hagerstensdsen stiller krav pd hur den kvarvarande park- och naturmarken
utvecklas for att kunna moéta ett 6kat behov av rekreation, lek och
naturupplevelser. Det dr ocksé viktigt for den biologiska mangfalden att
spridningsvégar finns kvar 1 tillrdcklig utstrickning.

I Landskapsanalysen som genomforts redovisas de olika viarden som bland

annat landskapet och naturmiljon innehéller. I samtliga forslag till bebyggelse

tas naturmark, som 1 analysen klassats som mycket vardefull, 1 ansprék. Analysen
redogdr ocksa for kompensationsatgirder for den naturmark som kommer att
forsvinna vid en eventuell exploatering. Forvaltningen har varit delaktig 1
processen kring framtagandet av landskapsanalysen utifrdn lokalkdnnedom och
ansvaret for park- och naturmark och framfort nskemal om lampliga
kompensationsétgirder. I landskapsanalysen foresléds en rad atgérder, bland annat
att mellanbergsparken utvecklas, frimst genom att finna ett alternativt 1age till den
befintliga forskolan och aterta ytan som parkmark, en hundrastplats, BMX-bana
samt upprustning och utveckling av torgytor pa Higerstensisen. Atgirder i form
av upprustning och nyanliggning av gangstrak, till exempel fran skolan till
tunnelbanan foreslas ocksa. Som en atgérd for omhindertagande av dagvatten
vid Skattsedeln foreslds en mindre vitmarks-/dammanlédggning mellan
tunnelbanesparet och Hagerstensdsens IP vilket kan bidra till att hoja vérdet ldngs
géngstraket vid tunnelbanan.

Forvaltningen inrdttade under varen en hundrastplats mellan E4 och
Personnebadet utifrén dnskemadl fran boende 1 omrddet. En BMX-bana i
stadsdelsomradet har efterfrigats varfor man kan se dver mdjligheterna att inrdtta
en inom ramen for kompensationsatgérder. Alternativt ndgon annan form av
atgéarder for ungdomar. En upprustning av Riksdalertorget vore dnskvért for att
oka dess attraktionsvérde 1 omradet och stirka torget som motesplats. En
utveckling av Mellanbergstorget skulle kunna bidra till att skapa en mer vdlordnad
yta med hogre vistelseviarde med bland annat tidsreglerad parkering och
forbattrade mojligheter till mer service. Fragan om kompensationsdtgirder far
diskuteras vidare vid eventuell detaljplaneldggning. Fragan om forskolans
avveckling far ocksé diskuteras vidare utifrdn rddande behov och méjligheter att
inrétta en ny forskola som erséttning.

For Sparbanksboken redovisas antal parkering for cyklar, forvaltningen efterlyser

detsamma for de ovriga foreslagna platserna i programmet. Det dr mycket positivt
att en cykelparkeringsnorm anvénds vid nybyggnationer.
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Forvaltningen vill redan hér framfora dnskemdl om att allmén natur/parkmark i
detaljplan inte stracker sig dnda fram till husliv utan att ett antal meter utgors av
kvartersmark. Det underléttar forutsiattningarna for skotsel, vilket naturligast sker
via fastighetsdgarens forsorg intill bostadshus.

Generellt ser forvaltningen positivt pa den foreslagna bebyggelsen och tror att den
kan bidra till en mer sammanhallen och trivsam stadsmilj6 pa Hagerstensésen,
speciellt omradet kring tunnelbanestationen som idag kan upplevas som lite
anonym och otrygg. Gangstraken kan ocksd komma att upplevas som tryggare
med mer insyn fran boende i narheten. De foreslagna platserna har goda
forutséttningar att utgdra bra och trivsamma boendemiljoer. Sammantaget dr det
dock mycket viktigt att finna och genomfora tillfredsstéllande atgiarder som
kompensation for de virden som tas i ansprak for bebyggelse.

Bilagor
1. Samradsremiss for planprogram for bostadsbebyggelse pé tre platser 1
Hagerstensdsen.
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