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Forvaltningens forslag till beslut.

1. Stadsdelsndmnden beslutar ge stadsdelsforvaltning 1 uppdrag att bestélla av
Micasa en projektering for ombyggnation i enlighet med vad som anges i
drendet samt utreda forutsittningarna for genomforande av en sddan
ombyggnation

2. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att aterkomma till
nimnden med ett genomforandeédrende

Maria Mannerholm Yvonne Goldberg
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Arbetsmiljoverket godkdnner inte att ligenheterna pa Trekantens servicehus
anvinds som servicehuslidgenheter med nuvarande utformning av badrummen.
Stadsdelsndmnden har fatt vitesforeldggande om 2 mnkr om atgérder inte vidtas.
Stadsdelsforvaltningen anser att det for ndrvarande finns ett behov av
servicehusldgenheter pa Trekanten. Det framtida behovet av antal ldgenheter torde
dock utifrdn berdknad behovsbild vara ldgre dn dagens 100 lagenheter.
Stadsdelsforvaltning foreslar dérfor stadsdelsndmnden att ge forvaltningen i
uppdrag att bestélla av Micasa en projektering for ombyggnation av ldgenheter 1
Trekantens servicehus samt utreda mojligheten att anvinda delar av fastigheten till
annan anvandning inom stadsdelsndmndens ansvarsomride utifran foreliggande
behov. Stadsdelsforvaltningen dterkommer snarast till ndmnden med ett
genomforandeédrende.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for personalfrigor och utfrare inom
dldreomsorgen och avdelningen for samhéllplanering 1 samverkan med
fastighetsdgaren Micasa AB.

De fackliga organisationerna har informerats den 6 och 13 mars 2012 samt
pensionérsradet den 20 mars.

Bakgrund

I staden och stadsdelarna pdgar en stdndig planering och anpassning av
boendeformer for dldre for att pa bésta sitt anvianda de resurser staden avsatt for
dldreomsorg for att kunna moéta de dldres behov och efterfragan. Genom aren har
servicehusen varit foremal for fordndringar. Servicehus har avvecklats, byggts om
till vard- omsorgsboende, seniorboende och de senaste aren till trygghetsboende.
Delar av servicehus har dven tagits 1 ansprak for annan kommunal verksamhet
exempelvis forskola utifrdn demografiska fordndringar i omrédet.

Planering av boende fér aldre

En utgangspunkt i planeringen av bostider for dldre i Stockholm ér att servicehus
ska finnas kvar som boendeform sa ldnge det finns ett behov och en efterfragan.
Dock har staden beddmt att servicehusen kan komma att omvandlas till frédmst
trygghetsboende om behov och efterfragan fordndras. Tio servicehus i staden har
omvandlats till trygghetsboende.

I juni 2011 dverldmnade dldrendmnden ett forslag till boendeplanering for édldre i
Stockholms stad till kommunstyrelsen. I dldreboendeplanen foreslés att ytterligare
tre servicehus, Axelsberg, Trekanten och Skolérten omvandlas. I stadens budget
for 2012 har beslutats att berdrd stadsdelsnimnd kan fatta slutligt beslut i denna
fréga.

Befolkningsutveckling

Stadsdelsnimnderna Hiigersten-Liljeholmen, Skiirholmen och Alvsjo ingr i
region Vistra Soderort. Stadsdelsforvaltningarna har under flera ar {6ljt behovet
och samverkat i planeringen av olika boendeformer for édldre i regionen. Detta for
att f en bra balans mellan utbud och efterfrdgan pd boendeformer for dldre.
Stadsdelsforvaltningarna har nyligen uppdaterat den regionala dldreboendeplanen.

Befolkningsutvecklingen i Hagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade foljer
regionens och stadens befolkningsutveckling. I Higersten- Liljeholmens stadsdel
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minskar antalet personer 6ver 80 ar med 12% fram till 2017. Dérefter okar antalet
dldre for att forst 1 mitten pa 2020- talet uppna dagens niva.

Den demografiska utvecklingen i stadsdelen préglas av ett generationsskifte 1
befintliga bostider dér dldre personer ersitts av barnfamiljer. Aven i de manga
nybyggda bostéderna flyttar framfor allt barnfamiljer in. 2011 f6ddes 1.500 barn i
stadsdelen att jimforas med den arskull som i &r borjar sexarsverksamhet som é&r
800 barn.

Behov av servicehusboende

Servicehusen dr en gemensam resurs for staden. I dagsléget finns 244 outhyrda
servicehuslidgenheter 1 Stockholms stad, vilket innebér att det finns en
Overkapacitet av servicehusldgenheter.

I Héagersten-Liljeholmen finns det totalt 260 servicehusldgenheter fordelade pa de
tre servicehusen Axelsbergs servicehus med 56 lagenheter, Frudngsgardens
servicehus med 104 ldgenheter och Trekantens servicehus med 100 ldgenheter.

I februari 2012 var 55 servicehusldgenheter outhyrda, varav 24 vid Axelsbergs
servicehus, 13 vid Fruingsgardens servicehus och 18 pd Trekantens servicehus.

185 personer fran Hagersten-Liljeholmens stadsdel bor pa servicehus varav 161

har hemtjénstinsatser. Merparten bor pa stadsdelens servicehus. Pa servicehusen
inom stadsdelen kommer 50 boende ursprungligen fran andra stadsdelar och en

boende frdn annan kommun.

Under 2011 inkom 88 ansdkningar om servicehusboende frin dldre i1 stadsdelen
Hagersten-Liljeholmen, varav 31 fick bifall och 57 avslogs. Av de dldre om ftt
avslag bor nio personer 1 andra kommuner. Det vanligaste skélet for avslag har
varit att behoven kan tillgodoses i hemmet genom hemtjénstinsatser. I de fall
ansOkan grundats 1 att fastigheten saknat hiss har den dldre fétt avslag och
hinvisats att soka annan bostad via Bostad Stockholm. Tre personer har ansokt om
servicehusboende pa grund av stambyte 1 den fastighet de bor i1 och dé fatt avslag.
Elva personer har valt att 6verklaga stadsdelsforvaltningens beslut. Av de elva
domar som meddelats har sju faststéllt stadsdelsforvaltningens beslut.
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Trekantens servicehus

De boendes behov

For niarvarande bor det 84 personer pa servicehuset. Av dessa har 74 personer
hemtjanstinsatser. 70 personer far hilso- och sjukvardsinsatser i form av
servicehusets hemsjukvard.

Av de 74 boende som har hemtjénst dr det 11 boende som endast har hjédlp med
serviceinsatser, sasom stddning, inkop och tvitt. 17 boende har daglig hjélp och 39
boende har daglig hjélp flera gdnger per dag. Sju boende har omfattande
omvardnadsbehov med insatser flera gangen om dagen och som utférs med
dubbelbemanning.

Av de 84 boende kommer 28 boende fran andra stadsdelar

Beskrivning av fastigheten

Trekantens servicehus dr beldgget vid sjon Trekanten i omradet Liljeholmen och
Grondal. Servicehuset dr byggt 1986 och bestar av en U-formad byggnad i sex
plan med 100 ldgenheter, varav 40 stycken ettor och 60 stycken
tvarumsldgenheter. Alla lagenheter har balkong.

Det finns restaurang, kiosk, fotvard och lokaler for aktiviteter och gemenskap samt
personallokaler. Servicehuset dr 1 markplanet sammanbyggt med lokaler for
Grondals vardcentral.

Krav p4 ombyggnad av servicehus

Arbetsmiljoverket konstaterade vid sin granskning att hygienutrymmena vid
servicehuset Trekanten inte uppfyller arbetsmiljokraven. Arbetsmiljoverket stéller
krav pa att det ska vara minst 80 cm fritt utrymme vid sidorna av toalettstolen och
130 cm framfGr toalettstolen for att personalen ska kunna arbeta sédkert.
Stadsdelsndmnden och fastighetsdgaren Micasa har fatt vitesforeldggande om 2
mnkr vardera.

Forvaltningens beddmning &r att personalens arbetssétt dr sékra och fungerar bra.
Stadsdelsndmnden och Micasa AB 6verklagade darfor Arbetsmiljoverkets beslut
till forvaltningsrétten. I december 2011 fick stadsdelsndmnden och Micasa besked
om att forvaltningsritten faststillt Arbetsmiljoverkets foreliggande. Atgérder
enligt Arbetsmiljoverkets krav ska vara genomforda senast den 31 december 2012.
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Hygienutrymmena pé& Trekantens servicehus

Arbetsmiljoverket stéller krav pa att det ska vara minst 80 cm fritt utrymme vid
sidorna av toalettstolen och 130 cm framfor toalettstolen. P4 Trekantens
servicehus uppfylls kravet pd 80 cm vid en sida av toalettstolen.

De nuvarande hygienutrymmena har foljande maétt.

Badrum 1 (vanligaste badrummet = 90 Igh, toaletten rakt fram)
Totalt mdtt: 242 x 166 cm

Fritt utrymme framfor toalettstolen: 100 cm

Fritt utrymme bredvid toalettstolen till dusch: 104 cm

Fritt utrymme bredvid toalettstolen till handfat: 25 cm

Badrum 2 (5 sti varje hus = 10 Igh, toaletten pa viinster eller hoger sida)
Totalt matt: 177 x 270 cm

Fritt utrymme framfor toalettstolen: 103 cm

Fritt utrymme bredvid toalettstolen till dusch: 100 cm

Fritt utrymme bredvid toalettstolen till handfat: 30 cm

Forutsatiningar f6r en ombyggnation

P& uppdrag av stadsdelsforvaltningen har fastighetsdgaren Micasa gjort en forsta
beddmning av vilka forutséttning som finns for en ombyggnation av
hygienutrymmena pa Trekantens servicehus utifrdn Arbetsmiljoverkets krav.

En ombyggnation bedoms kosta ca 250.000 kronor per ldagenhet. Ombyggnader av
detta slag orsakar saddana storningar att det inte dr ldmpligt att bo kvar i
omkringliggande ldgenheter under ombyggnationen. Framfor allt sprids bullret
genom stommen uppat och nedat i huset. Trekantens servicehus har fyra trapphus
och dr separerat i tva delar av en brandvigg med tva trapphus pa vardera sida.
Forvaltningens nuvarande beddmning &r att ombyggnationen bor ske 1 tva etapper.
Da forvaltningen idag har tomma servicehuslédgenheter kan evakueringen ske inom
stadsdelens servicehus. Inga ytterligare kostnader tillkommer darmed f6r
inhyrning av evakueringsldgenheter.

Micasa har bedomt att ombyggnaden av en ldgenhet kommer att innebdra en dkad
hyreskostnad for den boende med 685 kronor per manad. Den nya hyresnivan
kommer att forhandlas med hyresgistforeningen. Enligt stadens ramavtal med
Micasa kommer den del av ombyggnadskostnaden som Micasa inte far in genom
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okade hyresintikter frdn de boende bli ett hyrestilligg pd stadsdelsnimndens
hyreskontrakt.

Forvaltningen ombesorjer flytt och star for de boendes flyttkostnader . Detta géller
bade vid en evakuering for ombyggnad eller om den boende dnskar flytta till annat
servicehus eller annat boende.

Undersékning av de boendes synpunkter

En enkétundersokning genomfordes vecka 10, dér forvaltningen fragade de
boende hur de sag pa sin framtida boendeform, dvs om de féredrog servicehus
eller trygghetsboende.

62 boende valde att svara, sjdlva eller genom anhorig/god man. Av dessa ville 1
person inte ta stdllning, 31 personer ville ha servicehus och 30 personer
trygghetsboende. Huvudmotiv for en 6nskan om boende 1 trygghetsboende var att
slippa flytta ut ur sin ligenhet. Generellt uttrycktes dock en 6nskan om detta i bada
svarsgrupperna.

Information och dialog

Den 15 november 2011 inbjéds boende och deras anhdriga till frigestunder 1
mindre grupper pa Trekantens servicehus, dir forvaltningen informerande om vad
en eventuell omvandling av servicehuset till trygghetsboende skulle kunna
innebéra.

Den 16 december 2011 anordnade forvaltningen och landstingets vardcentral i
Grondal gemensamma informationsmoten pa Trekantens servicehus och svarade
pé de boendes och anhorigas fragor. Ett utforligt informationsmaterial
distribuerades.

Pé stadsdelsndmndens 6ppna sammantrdde den 24 november 2011 stillde boende
och anhdriga fragor och framforde synpunkter géllande Trekantens servicehus.

Férvaltningens synpunkter

Manga idldre vill kunna bo kvar 1 sin stadsdel nér de behover eller 6nskar att flytta
till ndgon anpassad boendeform for dldre. Mélséttningen dr dérfor att det ska
finnas ett brett utbud av olika boendeformer for dldre i1 stadsdelen.

I stadsdelen Hagersten-Liljeholmen och i de tidigare stadsdelarna Héagersten
respektive Liljeholmen har servicehus avvecklats och byggts om till vard- och
omsorgsboende, samt omstrukturerats till seniorboende/trygghetsboende, en
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fordndringsprocess som pagétt under flera ar. Syftet har varit att anpassa utbudet
av olika boendeformer utifran behov och efterfragan.

Stadsdelsforvaltningen anser att det for nérvarande finns ett behov av
servicehusldgenheter pa Trekanten. Det framtida behovet av antal ldgenheter torde
dock utifrdn berdknad behovsbild vara ldgre &n dagens 100 lagenheter.
Stadsdelsforvaltning foreslar dérfor stadsdelsndmnden att ge forvaltningen i
uppdrag att bestélla av Micasa en projektering for ombyggnation av ldgenheter i
Trekantens servicehus i enlighet med Arbetsmiljoverkets krav samt utreda
mojligheten att anvianda delar av fastigheten till annan anvindning inom
stadsdelsndmndens ansvarsomrade utifran foreliggande behov.
Stadsdelsforvaltningen 6nskar dven fa 1 uppdrag att utreda forutsdttningarna for
genomforande av en sddan ombyggnation. Stadsdelsforvaltningen aterkommer
snarast till ndmnden med ett genomforandeédrende.

Medarbetarna vid servicehuset kommer att informeras om pagaende planering dels
vid arbetsplatstraffar och dels vid sdrskilda informationsmoten. Fragan tas ocksé
upp vid lokal samverkansgrupp, avdelningens samverkansgrupp och
forvaltningsgruppen.

De boende och deras anhdriga ska i den fortsatta processen kidnna sig
vélinformerade om vad som hénder pd Trekantens servicehus. Bide skriftlig och
muntlig information kommer att ges regelbundet. Pensionérsradet och Trekantens
fortroenderad kommer att informeras vid sina sammantréden.
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