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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny markanvéndning for ca 600 nya
bostdder med inslag av lokaler 1 bottenvaningar inom utvecklingsomradet
Arstadals dstra del. Planen ska fullfélja intentionerna i stadsutvecklings-
programmet for Liljeholmen/Arstadal om att skapa en attraktiv stadsmiljo med
ett levande kajstrak och goda kopplingar till det omgivande landskapet.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2011-05-12 §12 att uppdra at kontoret att
paborja planarbete for del av kvarteret Sjovik 5 1 enlighet med kontorets
tjansteutlatande med tilldgget att mgjlighet till en hogre exploatering skulle
undersokas. Aktuellt forslag har ett 6kat vaningsantal for de hogsta
byggnaderna fran 21 till 24 respektive 26 vaningar sedan start-PM.

Bebyggelsen ér tinkt att uppforas som tva storre bostadskvarter utmed kajen
med ett hdghus 1 varje, Kajen 6 och 7, tva byggnader mot bergssluttningen,
Berghus 3 och 4 samt en storre byggnad utmed stambanan, Brohuset.
Bebyggelsen skulptureras 1 vaningsantal fran 6 till ca 26. I ett av hoghusen
foreslas lokal for restaurang hogst upp 1 huset. I befintliga bergrum under
forkastningsbranten, i angransning mot Berghus 4, ska parkering samt lokaler
for publik verksamhet inrymmas. Omradet ska innehélla attraktiva gdng- och
cykelstrak samt vistelseplatser ldngs kajpromenaden och pa de platser som
skapas mellan byggnaderna. I vattenomradet nidrmast kajen mojliggors bryggor
och soldéck.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.

Forslaget bedoms inte innebéra nagra patagliga konsekvenser for miljon.
Planarbetet ska genomforas med normalt forfarande utan program dé forslaget
har st6d 1 de mal och utgangspunkter som redovisas dels i géllande
Oversiktsplan 2010, dels i godként program for stadsutvecklingsomradet
Liljeholmen/Arstadal.

Planbeskrivningen redovisar konsekvenser och atgérder bade for bostdder och
for anldggningar 1 nérheten av spar- och béttrafik.

Tidplan

Samrad 20 februari — 2 april 2012
Bearbetning infor utstillning 2:a kvartalet 2012
Utstéllning 3:e kvartalet 2012
Antagande 4:e kvartalet 2012
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hoér denna
planbeskrivning samt en illustrationsplan.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kajen 6, 7 och Brohuset — redovisning av trafikbuller (Bernstrom akustik
2011)

— Riskanalys (FB Engineering 1999)

—  PM Komplettering av riskutredning (COWI AB 2012)

— Bilaga B, Kompletterande virdering av Individ- och Samhdllsrisk (COWI
AB 2012)

— Berdkning av vindkomfort kring Liljeholmskajen (SMHI 2003)

— Trafik — tekniskt PM till samradshandling (Tyréns AB 2012)

Ovrigt underlag
— llustrationsplan (Niva Landskapsarkitektur AB, 2012), bilaga 1

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen for del Sjovik 5 "Kajen” paborjades den 14 maj 2011
och omfattas av de nya bestimmelserna.

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Susanne Werlinder och
Josefin Westerlund, planarkitekter, med hjélp av Anne-Marie Wallbom,
karttekniker. Illustrationer 4r framtagna av Erséus, Rosenbergs samt Wingardhs
arkitekter och Nivd Landskapsarkitektur AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny markanvéndning for ca 600 nya
bostider med lokaler i bottenvéningar inom utvecklingsomréadet Arstadals dstra
del. Planen ska fullf6lja intentionerna i stadsutvecklingsprogrammet for
Liljeholmen/Arstadal om att skapa en attraktiv stadsmiljé med ett levande
kajstrdk och goda kopplingar till det omgivande landskapet.

Plandata

Lage, areal

Planomradet ir beléiget i dstra delen av stadsdelen Liljeholmen/Arstadal och
omfattar cirka 4 ha, varav ca 1,2 ha dr vattenomrdde. Omradet utgor den sista
utbyggnadsetappen langs Liljeholmskajen och avgrinsas av planerad
byggnation av bostéder i1 kvarteren Lagringen (tidigare Kajen 5) och Berghus 2
i vist, Arstavikens vatten i norr och Arstabroarna i st. Plangrinsen mot sdder
ligger 1 naturomradet pa Sjovikshojden.
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Markigoforhallanden

Markomradet omfattar del av fastigheten Sjovik 5, kallad ”Kajen”, vilken dgs
av JM AB. Vattenomradet tillhor fastigheten Arstal:1 som #gs av Stockholms
stad. JM dger merparten av utvecklingsomradet Arstadal och har planer i
omradet for totalt cirka 4500 bostéder.

Arstavikén

- @ 3;,,,‘ .y A2,
Planomradets avgréinsning dr markerat med streckad linje

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommun-
fullméktige 15 mars 2010, ingar omradet som ett stadsutvecklingsomrade
genom utvidgning av den centrala staden i enlighet med OP 99.

I OP 99 markeras stadsdelen Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal som
stadsutvecklingsomrade. Det 6vergripande malet dr att omvandla den Gstra
sidan av Sédertiljeviigen, Arstadal och Liljeholmskajen, till en funktions-
blandad stadsbebyggelse med bostéder, arbetsplatser, service och parker bland
annat genom att befintliga industrianldggningar kan forandras till bostéder och
icke storande verksambheter.

Program

Programmet for utvecklingsomrade Liljeholmen, fran 2000, redovisar idéer om
en tit stadsbygd inom omradena Liljeholmstorget, Liljeholmskajen och
Arstadal. En utgdngspunkt for gestaltningen av den nya bebyggelsen dr
innerstadens tita urbana miljo men ocksa landskapets karaktir. I omradet
formas den offentliga staden med en blandning av bostidder och arbetsplatser
med butiker, kollektivtrafik och stora floden. En stadsplanestruktur for omrédet
har arbetats fram i programmet och efterf6ljande detaljplaner ska i huvudsak
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folja denna géllande kvartersstrukturer liksom motet mellan volymer, hojder
och landskap.

Detaljplan
Gillande detaljplan for den storre delen av planomradet, Dp 9112 som vann
laga kraft 1993, anger industridndamal. Genomforandetiden har gatt ut.

Del av vattenomréadet inom Dp 88119, laga kraft 1999, som anger Sppet
vattenomrade ingar i aktuellt planomréde i syfte att mojliggora batklubb.
Genomforandetiden har gatt ut 4ven for denna plan.

Sjoviksvagen, som inom detaljplan for Liljeholmskajen, etapp 1, Dp 2002-
00653A, anges som kvartersmark, ingér 1 aktuellt planomrade 1 syfte att ge
Sjoviksvigen ny anvindning som allméin platsmark. Genomforandetiden pagér
till 2018-10-08.
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Karta over gillande planer och aktuellt planomrddes avgrdnsning

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-05-12 §12 att uppdra at kontoret att
paborja planarbete for del av kvarteret Sjovik 5 1 enlighet med kontorets
tjansteutldtande med tillagget att mdjlighet till en hogre exploatering skulle
undersokas.

En tillaggsplan till Dp 2002-00653A for kvarteret Lagringen 1 (tidigare Kajen
4 och 5) m.fl. har tagits fram for att mojliggéra en hdjning av de 2 planlagda
21-vaningshusen till 24 vaningar, for att i sin tur gora hégre exploatering
mojlig i aktuell, pdgdende detaljplan. Tilldggsplanen, TDp 2011-456-54, vann
laga kraft 2011-12-16.
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Riksintressen
Jarnvigen &ver Arstabroarna, direkt dster om planomradet, omfattas av
riksintresse for transport, vilket ska beaktas vid nybyggnation.

Strandskydd

Nya regler for strandskydd tradde i kraft den 1 juli 2009. Strandskydd géller
enligt bestimmelserna som huvudregel inom 100 meter fran strandlinje. Enligt
de nya reglerna aterintrdder strandskyddet automatiskt d& en detaljplan &ndras.
For att kunna genomfora detaljplanen krivs att strandskyddet upphévs inom
planomrédet. I samband med framtagande av detaljplanen kommer staden att
fatta beslut om upphivande av strandskyddet bade inom allmén plats och inom
kvartersmark for bostadsdndamal.

Naturreservat/Natura 2000

Omradet omfattas inte av naturreservat. Ett arbete pagéar dock med att inrétta
naturreservat for Arstaskogen och Arsta holmar i planomradets nirhet, vilket
berédknas trdda 1 kraft under 2012.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestér idag huvudsakligen av rester fran rivning efter tidigare
verksamhet. Marken &r hardgjord, stenig och grusig i védntan pa att bli
iordningstilld. Forkastningsbranten i1 planomradets sodra del ligger i
granslandet mellan den karga kajmiljon och naturen pa Sjovikshdjden. Branten
utgdrs av berg i dagen och vegetation. Vid Arstabron dvergér den hirdgjorda
miljon till Arstaskogens naturomréde.

Naturvarden
Planomrédet innehaller inga naturvérden, naturomradet pa Sjovikshdjden
undantaget, da det till storsta del utgdrs av redan ianspréktagen mark.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet innehaller inga rekreativa virden i dagsliget. Arstaskogen och
naturomradet pd Sjovikshdjden i direkt anslutning till planomradet ger dock
god mojlighet till rekreation. Hér finns gangvagar, motionsspar, skogsmiljo,
utsiktsplats, en anlagd naturlekpark etc.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden/fororenad mark

Planomrédet bestér dels av anlagd kaj av fyllnadsmaterial, frimst grov
sprangsten med inslag av sand, grus och tegel, dels av berg i dagen. Tidigare
markmiljotekniska undersokningar i samband med planlédggning av
angransande planomrdde visar pa fororeningar i marken som vid framtida
exploatering ska dtgédrdas genom kontrollerad schakt.

SID 7 (34)
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Ras/skred

Planomrédet bestér delvis av utsprangt berg och en forkastningsbrant. |
samband med utbyggnad av omradet kommer ytterligare sprangningar goras
och geotekniska undersokningar tas fram for att sidkerstélla att ras undviks.

Markradon
Risk for markradon dr inte utrett. Kommer att sdkerstillas infor byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Oversviamningsrisk

Planomrédet ligger ndra vattnet. Omraden som ligger ldgre dn +1,3 meter 6ver
stadens nollplan riskerar att drabbas av ett s.k. 100-arsflode, vilket innebér stor
risk for 6versvamning och olamplighet for byggnation. Utmed Liljeholmskajen
ligger endast markomradet under broarna ldgre dn +1,3 meter ver stadens
nollplan och dessa ér inte avsedda att bebyggas. Planomrédet ligger 6ver +1,3
meter dver stadens nollplan.

I omraden med ett hogsta dimensionerande niva pa +2,3 meter dver nollplanet
ar risken for 6versvidmning mindre, men det krévs att man bygger med speciell
teknik, t ex vattentét betong och med hoga krav pa grundldggning. Markplan
bor inte anvéndas till bostdder. Kajomradet ligger pa denna niva i genomsnitt
vilket bor beaktas vid byggnation.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ar beldget inom avrinningsomrédet for vattenférekomsten
Mailaren-Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS (Vatteninformations-
system Sverige) januari 2012 har Mélaren-Stockholm god ekologisk status.
Diremot har Arstaviken simre status d4 den ligger mer isolerad #n den centrala
delen av vattenforekomsten. Milaren-Stockholm uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for vattenforekomsten dr god ekologisk
status 2015 och god kemisk status 2015. Det finns dock en risk att dessa ej
uppnas.

Dagvatten

Omradet bestéar av hardgjorda ytor utan mojlighet till infiltration. Dagvatten
rinner direkt ut i recipienten Arstaviken via befintligt dagvattensystem. Ny
bebyggelse kan kopplas till det befintliga systemet.

Befintlig bebyggelse och pagaende byggnation

Planomradet bestér i dagsldget av hardgjorda ytor som visar resterna av
tidigare riven verksamhet. Har har Vin & Sprit haft huvudkontor och fabrik
under 40 &r innan omradets omvandling tog fart i slutet pad 1990-talet. Ingen
bebyggelse finns kvar forutom en platbyggnad, som ska rivas, intill kajen vid
Arstabron. I berget i planomrédets sddra del finns stora bergrum utspriingda.
Ytorna har anvénts som lager.

Utmed Liljeholmskajen har ungefir hilften av kajkvarteren byggts ut. Oster
om Sjoviksbacken #r kvarteret Argangen (tidigare Kajen 4) under utbyggnad
och kommer att fardigstéllas under 2013. Ett si kallat berghus s6der om
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Sjoviksvégen dr uppfort (kvarteret Ekfatet). Ytterligare ett kvarter mot kajen
och ett berghus ska uppforas i anslutning till aktuellt planomréde.

I 6vriga Arstadal pagér bland annat firdigstillande av bebyggelsen kring
Sjovikstorget och pa Sjovikshojden. Planarbete for bostdder pagar for del av
fastigheten Sjovik 5, "Backen”, mellan gamla och nya Sjoviksbacken, liksom
for fastigheterna Golvliggaren 1, Syllen 3 mfl. i Arstadals vistra del mot
Sodertdljevdgen. Inom Marievik pagér planldggning for kompletterande
bebyggelse 1 form av kontor och bostider.

Av JM:s i omradet Arstadal och Liljeholmskajen planerade ca 4500 bostider ér
ca 80 % fardigstdllda eller paborjade och ca 50 % inflyttade 1 dagsliget.

Bild pd omrddet idag

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet befinner sig i ett mycket storskaligt landskap i dagsldget, bade
gillande natur och byggd struktur. Arstavikens stora vattenrum, de norrvinda
forkastningsbranterna, Arstabroarna, Sédersjukhuset och husen vid Tanto pa
S6dermalm samt Marieviks storskaliga kontorsmiljo ger forutsittningar for den
nya bebyggelsens volymer.

Kulturhistoriskt virdefull miljé utanfor planomradet

Bebyggelse

Inom planomrédet finns inte nagra kulturmiljoer, byggnader eller anldggningar
att ta hinsyn till. Omedelbart 6ster om planomradet ligger dock Arstabroarna
som ger en kraftfull visuell inverkan péd planomradet. Den ostligaste av de tva,
ritad av arkitekt Cyrillus Johansson, invigdes 1929 och dr sedan 1986 klassad
som byggnadsminne enligt Forordning (1988:1229). For bron géller
Riksantikvarieimbetets skyddsforeskrifter. Ar 2005 invigdes en ny bro for
pendeltagstrafik vister om den skyddade bron.

Utdrag ur Skyddsforeskrifter for det statliga byggnadsminnet Arstabron,
Riksantikvariedmbetet, 1993:
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« Brobyggnadens delar, viadukterna, lyftspannet och fackverkspannet fér
inte rivas vare sig 1 sin helhet eller delar déarav.

« Brobyggnadens exteriorer far inte byggans om eller fordndras sé att det
kulturhistoriska vérdet minskar.

VB

Bild Arstabroarna frdn kajen idag

Offentlig service

Skola och forskola

Inom Arstadal finns f-5-skola samt forskola. Behov av ytterligare skola finns i
samband med den fortsatta utbyggnaden av omrédet och studeras 1 dagslaget.
Vid nybyggnation av nya bostider krdvs nya lokaler for forskolor. I
Liljeholmen finns 6-9-skola.

Sjukvard
Primérvard i form av vardcentral och nédrakut finns i Liljeholmens centrum.

Kommersiell service

I Arstadal finns nirservice sdsom livsmedelsbutik, ett antal caféer och
restauranger. Vid Liljeholmstorget, cirka 500 meter fran planomradet, finns en
galleria med ett stort antal butiker.

Gator och trafik

Gatunat

Gatustrukturen i1 den utbyggda delen bestér av ett rutndt med ett antal storre
allménna huvudgator och mindre grander som binder samman dessa.
Grianderna ner mot kajen dr korytor pa kvartersmark. Planomradet kommer att
angoras visterifrn via Sjoviksvigen (se karta sida 6) och utga ifrén befintlig
gatustruktur.
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Biltrafik och parkering

Det dr mgjligt att ta sig fram med bil 1 omradet. All boendeparkering sker 1
parkeringsgarage. P4 allménna gator dr parkering uppldten med p-skiva i 2h
och fri parkering pa natten. P& kvartersgatorna ar parkering avgiftsbelagd.

Gang- och cykeltrafik
Hela omradet ar tillgingligt for gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Buss 160, Gullmarsplan-Arstaberg-Liljeholmen, trafikerar omradet via
Sjoviksvigen. Via bussen eller till fots nr man tvirbana i Arstadal,
tvirbana/pendeltig i Arstaberg samt tviirbana, tunnelbanans rdda linje och ett
stort antal busslinjer i Liljeholmen.

Tillganglighet

Den del av planomradet som ligger ndrmast kajen &r plant och tillgdngligt
medan den del som ligger mot forkastningsbranten upp mot Sjovikshdjden och
Arstaberg har en kraftig topografi.

Storningar och risker
Elektromagnetiska falt
Planomréadet utsitts inte for elektromagnetiska falt.

Luft, lukt
Virdena for kvidveoxid och partiklar i omradet bedoms som laga.

Buller, vibrationer

Planomradet dr utsatt for buller frdn stambanan och pendeltagstrafiken i Oster.
Stora delar av omradet ar utsatt for buller 6ver 65dBA vilket forutsétter en
byggnad parallellt med stambanan som bullerskdrm for 6vriga omradet samt att
Stockholmsmodellen tillimpas.

Farligt gods

Transporter av farligt gods med tig pa Arstabroarna #r i dagsléget en faktor
som madste beaktas vid byggnation i ndrheten av broarna. Planomrédet gransar
till den vistra Arstabron.

Mekanisk paverkan fran jarnvag
Nérheten till jarnvigsbroarna medfor risk for av avsparning av tdg varfor
riskavstdnd méste ta hdnsyn till detta.

Risker fran sjofart

Fartyg mellan Hammarbyhamnen/Saltsjon och Mélaren anvénder farleden norr
om Liljeholmskajen. Vid felnavigering eller mandverproblem kan fara for
mekanisk paverkan uppkomma varfor risk for pasegling av kaj och byggnader
madste beaktas.

0-21700-54
SID 11 (34)
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Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innefattar bebyggelse om totalt ca 600 bostdder med lokaler for
publikt andamal i delar av bottenviningarna. Bebyggelsen ar tdnkt att uppforas
som tva storre bostadskvarter med ett hoghus 1 varje ut mot kajen, tva sé
kallade berghus i anslutning till bergssluttningen i séder och de bergrum som
ryms i berget, samt en storre byggnad, brohuset, utmed stambanan.
Stadsbyggnadsstrukturen dr en fortsédttning pa den pébdrjade strukturen och
volymerna i omradet, med utgangspunkt i programmet.

Bebyggelsen varierar fran lagst 6 till hogst 24/26 vaningar i1 enlighet med
stadsutvecklingsprogrammets intentioner om en tit kvartersbebyggelse som
underordnar sig det storskaliga landskapet och ett antal kontrasterande
byggnader som ger karaktir, diribland de fyra hoghusen och brohuset.

Kajkvarteren far vardera en hogre byggnad om 24/26 vaningar ut mot kajen,
vilka bildar en tydlig siluett & omrddet med en horisontal bas och fyra
vertikaler samt brohuset. Tre av de fyra hoghusen ldngs kajen ges mdjlighet till
24 vaningar. Ett av hoghusen, inom Kajen 6, far ytterligare tva vaningar endast

0-21700-54
SID 12 (34)

avsedda for restaurangiindamal. Syftet med det hogre vningsantalet dr att
restaurangen ska gestaltas och teckna sig som en lanterna ovanfor dvriga

hoghus.

I omrédets Ostligaste del foreslds det sa kallade brohuset, en fristdende byggnad
som skiljer sig fran kvartersstrukturen och ges en egen skala som relaterar till
Arstabroarna och markerar dvergéngen fran stadsbebyggelsen till naturen i

Arstaskogen.
Kvarteret Lagringen Kajen 6 - <
(tidigare Kajen 5), Kajen7 | -,
infor projektering SN
Kvarteret Argngen
(tidigare Kajen 4),
pagaende byggnation
S .;'..
Kvarteret Ekfatet s &
(tidigare Berghus 1) '}/ Y
ir byggt. 7 &
3 N
" 4 Brohuset
Berghus 2 under Bergrum under |t
projektering. hojden [ e £
Berghus 4

Hllustrationsplan over planomradet med de olika byggnaderna markerade.
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Elevation kajkvarteren med planomrddet markerat

Vy fiin Arstabron

F
i
»

Vy fran Liljeholmsbron

SID 13 (34)
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Hlustrationsplan med Kajen 6 markerat
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I kvarteret Kajen 6 kan sammanlagt ca 190 ldgenheter inrymmas tillsammans
med lokaler for publik verksamhet. Kvarteret dr tinkt att innehalla sju véningar
mot granderna ner mot vattnet och sex vaningar mot Sjoviksvagen.
Bostadstornet har 26 vaningar och de tva dversta vningarna utgors av en
restaurang. Kajens sockelvaning ska innehalla lokaler for publika
verksamheter. Hoghus och kvarter har en sammanhallen gestaltning. Tornet har
en rektangulédr form som erbjuder en slank front mot vattnet och samtidigt
Oppnar upp girden mot utsikten i norr. Bdde hog- och lagdelar har infillda
balkonger for att skapa en slédt och stadsmissig fasad mot gaturummet.

Publik toppvaning

Hoghuset bildar tillsammans med intilliggande kvarters hogdelar en
komposition av fyra torn med individuell gestaltning. Restaurangen 1 hoghusets
topp hojer sig 6ver de andra hoghusen, ska géras mer uppglasad och erbjuda en
milsvid utsikt. Den blir ett landmérke for stadsdelen — en lysande fyr.
Restaurangen kan inrymma ca 100 géster samt personal.

Vy frdn restaurang med 360 graders utsikt
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Kajkvarter 6 fran vattnet.
Héghus och kvarter har en
sammanhdllen gestaltning.
Bade hég- och ldagdelar har
infdllda balkonger for att
skapa en slit och
stadsmdssig fasad mot
gaturummet. Fasaderna
behandlas dven lika i firg
och material.
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Fasaderna dr gestaltade for
att verka i flera skalor: pd
langt hdll tecknar sig tornets
vertikalitet med hjdilp av
flervaningsmotiv med
saxade fonster, pa ndrmare
hall syns fasadens

monstersdttning och relief.
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Hlustrationsplan Berghus 3

Berghuset med sina sex vaningar stér langs bergvédggen i sdder och
Sjoviksvégen i norr. Loftgdngar och spanger dppnar byggnaden mot
bergsviaggen i sdder och skapar en dramatik mellan byggnad och brant.
Berghus 3 inrymmer drygt 30 ldgenheter samt en forskola i gatuplan med fyra
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avdelningar och kok. Berghuset far balkonger mot Sjoviksvégen och vattnet.
P4 taket ordnas en terrass som kan anvédndas av boende och av forskolan. I
anslutning till takterrassen ges mdjlighet till en lokal med pentry och we som
forskolan kan anvénda liksom en spang till Sjovikshojdens gronska.

Berghusets gestaltning har sin utgdngspunkt i skogens grona mossa. Mossgrona grovt putsade
fasader stdr i kontrast till den blanka morkgrona sockeln. Fasaderna ges en variation dd vissa
fonster forses med ljusa sldta omfattningar samt ljus karm och bdge. Balkonger med ljusa
undersidor och perforerade ricken saxas for att ytterligare skapa rytm.

Kajen 7

Hllustrationsplan Kajen 7
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Kvarteret Kajen 7 stér i motet av omrddets tva huvudriktningar och
bebyggelsestrukturer, fran vister Liljeholmskajen och de 6vriga hoghusen, fran
oster brohuset och Arstabroarna. Métet ger upphov till héghusets utformning,
en sammanlénkning av tva volymer med olika riktning till en skulptural gestalt
som fingar upp gynnsamma viderstreck och utblickar mot Arstavikens
vattenspegel och bergets gronska.

Fasaden mot torget i kvarterets sodra del har en byggnadshdg portik som
mojliggdr en visuell kontakt mellan torget och Arstaviken samt mojliggor en
sjoglimt for bakomliggande Berghus 4.

Kvarteret rymmer sammanlagt ca 160 ldgenheter och ca 500 kvm BTA lokaler
for publik verksamhet langs kajen.

L=k L R

Kajkvarter 7 frdn kajen och
vattnet.

Kvarteret har en enhetlig
fasadgestaltning med ett
reliefmonster som skapar
variation genom skuggspel.
Fénstersdttningen utgér en del
av fasadmonstret, balkongerna
dr integrerade i
byggnadsvolymerna.
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Berghus 4, bergrum

Hllustrationsplan Berghus 4

Berghus 4 dr en sammanlénkande byggnad mellan torget i slutet av
Sjoviksvigen och Sjovikshojdens rekreationsomrade och anslutningen till
broarna. Kopplingen bestér dels av den intilliggande trappan upp till berget,
dels genom en mojlighet till hiss upp till bergets niva. Gestaltningen av
Berghus 4 utgar fran platsens sdrart och laget 1 bergets innerhorn. De tva
gestaltningsmaissigt avvikande sockelvaningarna innehéller lokaler, entrén till
de nya verksamheterna innanfor i berget samt infarten till omradets

gemensamma garage. Takterrassen ovanpa sockelpartiet utgor kvarterets gérd.
Kvarteret rymmer sammanlagt ca 45 lagenheter och ca 550 kvim BTA lokaler.

Vy firdn Arstahdjden bakom Berghus 4 och kajkvarteren.

SID 18 (34)
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Berghus 4 som ramar in torgytan. Det solida formsprdket och materialvalet ska vara tydliga
referenser till byggnadens placering i bergets innerhorn. Bostadshusen utgor tvd separata
volymer med trappningar som formedlar en rorelse och en visuell ldnk mellan torget och
bergets kron.

Bergrummen 1 berget bakom Berghus 4 ar ténkta att, férutom parkering for
samtliga kvarter, innehalla ndgon form av verksamhet i form av kultur eller
idrott. Bergrummen &r ténkta for verksamhet dr cirka 6000 kvm fordelat pa tva
bergrum bredvid varandra i gatuplan. Tva plan ger totalt utrymme for cirka 500
personer med befintlig utrymningsvag och uppemot det dubbla med
kompletterande utrymningssystem.

L HISS

VERKSAMHET

Sektion som visar hur Berghus 4 och bergrummen forhdller sig till varandra
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Plan éver bergrummen som visar hur de dr sammanlinkade och hur entréerna ligger

Brohus

Hllustrationsplan Brohuset

Brohuset stracker sig fran berget i1 soder till kajkanten i norr och skdrmar de
ovriga bostidderna pa kajen fran Arstabroarnas buller. Lingden och hdjden
liksom placeringen ges av avskdrmningsbehovet. Huset dr 16 vaningar hogt
over kajen, jamforbart med Tantohusen pa Tantogatan och Sockerbruksgrand
mm pa norra sidan av Arstaviken.

Huset har, forutom sin bullerskdrmande funktion, ocksd uppgiften att vara port
mellan Liljeholmskajen och Arstaskogen. Upplyft pa flervaningshoga pelare
mojliggor det bade visuell och fysisk kontakt mellan den nya stadsdelen och
skogen, den fria h6jden under huset varierar mellan knappt 6 och 7 meter.
Boende och besdkare i stadsdelen kan obehindrat passera under huset. Mellan
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den sddra trapphuspylonen och berget lamnas Oppet; ett fonster mot
gronomradet 1 Sjoviksvégens fond.

Brohusets ca 150 ldgenheter nas via tre trapphus frin torgnivan pa vistra sidan.
Tre trapphuspyloner orienterade mot broarna ger en planlosning med alla
lagenheter och majoriteten av boningsrummen vanda mot den tysta véstsidan.
En generdst tilltagen takterrass dr bade park och gérd at hela fastigheten, enkelt
tillgénglig for alla boende. Husets storre ldgenheter ligger framfor allt mot
gavlarna och vid de vertikala burspraken mot bron.

P4 tionde véaningen forbinds trapphusen med en invéndig korridor som mynnar
pa berget vilket mojliggor en gang- och cykelforbindelse till och 6ver Nya
Arstabron och vidare till Sédermalm. I anslutning till den vre entrén finns
cykelrum.

5,
7,
T

Brohuset dr tiankt som en ljus, glinsande, upphdjd monolit; horisontellt uppdelad pd tvd
kroppar genom en glasad, dubbelhég, lingsgaende indragen midja. Den ldgre volymens hojd
sammanfaller med héjden pd nya Arstabron och kajkvarterens ldagdelar. Léings vistfasaden
l6per horisontella balkongband fran kortsida till kortsida, med avslut i djupa, utkragande
balkongterrasser dt norr och soder.

Fasaden mot jarnvigsbroarna bestdar av vitt och transparent glas i vdaningshégt motiv.
Trapphusens och de storre ldgenheternas utkragningar ger en lamellstruktur som kommer
upplevas tydligt inte minst fran de passerande tagen.

SID 21 (34)
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Undertill, mellan trapphusens glasade
pyloner hinger ett nedpendlat
undertak av perforerad pldt i
hogblankt vitt. Bakomliggande
belysning fordelar ett jimnt och varmt
sken éver en parkmiljé av
stadskaraktir som I6per ldngs hela
husets ldngd.

Ldgenhetsbreda balkonger utokar de
relativt sma ldgenheternas upplevda
storlek och ger integritet till boendet.

Gator och trafik

Planomradets ca 600 ldgenheter och de intilliggande kvarteren Lagringen,
Argangen (Kajen 4 och 5) och Ekfatet (tidigare Berghus 1) samt Berghus 2 ger
totalt drygt 1000 ldgenheter och ca 2200 kvm verksamheter som alstrar ca 2800
fordonsrorelser/dygn. Alstringstalet har tagit hinsyn till att omradet ar vél
kollektivtrafikforsorjt, innehaller lokaler for forskola och publik verksamhet,
platser i bergrumsgaragen samt smébatshamn.

Gatunat och trafikforing
Sjoviksvégen avslutas i Oster av ett torg som forldngs till en langstrackt nédra
nog 180 graders sving under brohuset och ner till kajen.

Torget med forldngning ska vara dubbelriktad och fungera som ett sa kallat
gangfartsomrdde, dvs. en blandtrafikyta med trafik pé fotgéngares villkor. Den
forsorjer bland annat en foreslagen plats for batklubb och medger angéring till
lokaler och en bostadsentré utmed kajen. Fran den svingande gatan nar man
dven Stockholm Vattens anldggning dster om sparomradet. Kajgrinderna
mellan bostadskvarteren anges 1 detaljplanen som koryta pd kvartersmark.
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Principer for utformning av gator och korbara ytor

Utformningen och gestaltningen kommer att ansluta till redan byggda gator och
kaj i omrddet. Torgets utformning beskrivs under rubriken *Park- och
vattenomraden’, sid 24.

Parkering

For omrédet giller p-norm 0,7 bilplatser/lagenhet inklusive bilplatser for
besokande. Totalt for planomradet och de redan planlagda kvarteren intill ger
det ett behov pé ca 875 bilplatser, handikapplatser inrdknade. Parkering for
boende och besdkande sker 1 forsta hand i1 bergrumsgaragen som rymmer ca
830 platser, varav ca 150 for besdkande. In/utfarter till dessa garage &r
lokaliserade till Sjoviksvagens sddra sida. Pa Sjoviksvégen, kajgrédnderna ut
mot vattnet och kajparkeringen finns ca 30 platser for besokande. Inom
gangfartsomradet rader generellt parkeringsforbud. Platser for funktions-
hindrade ordnas pé gatu- och kvartersmark. Inga sirskilda parkeringsplatser
anordnas for butiker, restauranger, forskola, batbryggor etc. Besdkande och
personal hédnvisas till gatumarksparkering och bergrumsgarage. I kajens dstra
ande finns utrymme for ca 10 platser for tillfallig bilparkering 1 samband med
angoring till smébatsbryggor.

Angoring

Angoring for boende till Kajen 6 och 7 sker fran Sjoviksviagen och fran
kajgrdnderna. En entré till Kajen 7 sker fran kajen. Besokare kan angdra pa
Sjoviksvégen och kajgranderna. Berghus 3 och 4 har angdring for boende och
besokare fran Sjoviksviagen. Brohusets boende och besdkare angor via
gangfartsomradet. Ingen sirskild parkering och angoring planeras for
forskoleverksamhet. Allméin gatuparkering far anvindas.

Restaurangen inom Kajen 6 erfordrar angoring for varu- och sophantering fran
kajen. Angoring till restaurangens entré sker pé kajen. Ingen sérskild parkering
kommer att anordnas férutom for funktionshindrade som kan ordnas pa kajen.

Angoring till smabatsbryggor far ske pa kajen. Angdring till lokaler och/eller
publik verksamhet i Berghus 4 och bergrummen fér ske pa torget.

Tillganglighet

For funktionshindrade kan trettiotalet parkeringsplatser reserveras pa
Sjoviksvigen och kajgranderna samt vid gdngfartsomrédet vid behov.
Angoring ska enligt stadens riktlinjer ske inom 10 meter fran bostadsentr¢.
Lutningar till fran angdringsplats till entré ska inte dverstiga 5 %. Lutningen pé
gingfartsgatan ska inte overstiga 5 %.

De topografiska forhallandena medfor svérigheter att rora sig mellan den lagre
bebyggda nivan utmed Sjoviksviagen och den hogre nivdn med naturomradet pa
Sjovikshojden. Hojdskillnaden uppgér till ca 20 meter. En allmén trappa
mellan Berghus 3 och 4 ska forbinda torget med Sjovikshojden. Mojlighet till
allmént tillganglig hiss medges inom Berghus 4. Berghus 3 och 4 samt
brohuset ges mojligheter att via eget trapphus med hiss na naturomradet pa
Sjovikshdjden.

I hela omradet géller fri hojd till byggnadsdelar dr minst 4,70 meter for att
samtliga fordon, déribland raddningsfordon, ska ha god tillgénglighet.

0-21700-54
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Gang- och cykeltrafik

Sjoviksvégen ska forses med trottoar pa bada sidor. Kajstraket medger
gingtrafik utmed vattnet och far forbindelse till Arstaskogen. Sjéviksvigen
forbinds med kajen genom trappor i kajgrandernas norra del och med
naturomradet pd Sjovikshdjden med en trappa frén torget.

Cykling sker 1 blandtrafik inom planomréadet. Gangfartsomradet som under
brohuset forbinder kajstriket och Sjoviksvigen med Arstaskogen medger
passage for fotgingare och cyklister 1 Ost-véstlig riktning.

Den befintliga gdng- och cykelbanan 1 nordsydlig riktning utmed sparomréadet
forbinds med planomradet genom en planerad gang- och cykelbana som
forbinds med brohuset och Berghus 4. Anslutningen ger god tillgdnglighet till
Arstabron mot Sédermalm och sder ut till stadens sodra delar med bland annat
Arstabergs station.

Behovet av platser for cykelparkering utgér fran 1,5 platser/ligenhet.
Cykelparkering ska i forsta hand ske inom respektive kvarter. Allmén
cykelparkering kan anordnas pé torget, kajen samt mellan Berghus 2 och 3.

Park och vattenomraden

Platsbildningar

Torget

Torget 1 Sjoviksvigens Ostra dande ska vara korbart och medge angdring for bil-
och busstrafik till bade lokaler och bostdder i Berghus 4. Fran torget anges
infarter till delar av parkeringsanldggning och lokaler 1 bergrummen.

Torgrummet ges en egen karaktdr med stenbeldggning som golv och
vegetationsskdrmar utmed fasaderna. En linspind belysning bildar ett
“undertak”. Torget binder samman striket fran kajen upp mot naturmarken via
en utomhustrappa. (Se bild Berghus 4, sid 19).

Vy frdn Sjoviksvigen mot torget

0-21700-54
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Park och lek

Mellan det ostligaste kvarteret, dvs Kajen 7, och brohuset anldggs en sluttande
allmén plats, vilken fungerar som granszon dér flera stadselement mots,
bostdder, hamnmiljé och broarnas storskalighet konvergerar. Hér ges plats for
tridplanteringar, lek och utevistelse.

Vy som visar Parken mellan Kajen 7 och Brohuset samt passagen under Brohuset mot
Arstaskogen

Passagen

Passagen mellan det nya bostadsomradet och Arstaskogen priglas av
storskaliga konstruktioner. Under det nya brohuset och tva tagbroar ska
fotgéingare och cyklister passera. Omradet maste vara bade tryggt och tydligt
som tillgingligt strdk. Innehéll och gestaltning syftar darfor till att gora
passagen till en plats for utomhusaktivitet som binder ithop naturmarken med
stadsstrukturen. Har skapas mojligheter for klattring, skateboardramper,
utomhusgym med mera. Aktiviteter och belysning bidrar till ett tryggt och
tillgédngligt m&te mellan bostdder och natur .

Kajstraket

Kajens innehéll och gestaltning syftar till en komposition som ger hela straket
mellan Liljeholmsbron och Arstaskogen till en kvalitativ och attraktiv
kajanldggning for besdkare bade pé land och till sjdss.

Fran kajen ska angoring for biltrafik till bostadsentréer och lokaler samt
soprum kunna ske. Frihojd till byggnadsdelar d&r minst 4,70 m. Kajstraket
forbinds med Arstaskogens géngstrdk genom en gangvig .

Liljeholmskajens gestaltning fullfoljs genom aktuell detaljplan med en enkel
sektion i platsgjuten betong med dilatationsfogar i galvat stal och ett
mobleringsband som skiljer koryta fran gangyta. Pollare och master 1
corténstal. Bagformade bankar i galvat stil och trd ger tillsammans med
sittflaken 1 kajgrandernas trappor formella och informella sittplatser.

SID 25 (34)
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Vy Kajstraket
Vattenomradet
Allmdint

Inom vattenomradet ges mdjlighet till bryggor for olika dndamal, exempelvis
batangdring och/eller soldéck.

Batbryggor

Kajen kan kompletteras med bade en utkragande trébrygga nedanfor kajen pa
ca +1,20 m och flytbryggor for att ges sommarplatser for fritidsbétar. I
omradets Ostra del intill jarnvagsbroarna kan bryggor for en batklubb anléggas.
Ingen mgjlighet till vinteruppldggning av bétar finns inom omradet.
Bryggornas utbredning tar hénsyn till risker fran sjéfarten och tigtrafiken och
detaljplanen anger erforderliga sdkerhetsavstand (se Konsekvenser sid 29 och
30).

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

Dagvatten

Storre delen av bebyggelsen kommer att uppforas pa redan hardgjord, plan
mark och vatten och dagvatten kommer att ledas genom befintligt system
direkt till recipienten. Omradet byggs med en tit stadskaraktir med relativt
liten andel gronytor men viss vattenfordrojning kan ske i planteringar pé
innegardar och ldngs gata.

El/Tele
El och telenét finns utbyggt i omradet.
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Energiforsorjning
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering

De planerade bostadskvarteren kommer att utrustas med soprum med mdjlighet
till sortering av avfallet. Gatumatt dr dimensionerade for att mojligora
framkomlighet for sophdmtning. Restaurangens sophdmtning sker fran kajen.

Raddningstjanst

Ett antal brandposter kommer att behova uppforas i omradet. De ldgenheter
som inte nés for utrymning med hjélp av rdddningstjdnstens stegbilar kommer
att anslutas till tr2-trapphus.

Restaurangen i Kajen 6 utryms med hjdlp av brandklassad utrymningshiss.

Utrymningsmojligheterna i bergrummen bedoms som goda. Bergrummen é&r i
sin helhet sprinklade, sdvél de tinkta verksamhetslokalerna som garagen.
Utrymning sker mot torget samt i bakkant till ett trapphus som mynnar uppe i
Sjovikshojden. Utrymning gors dven genom att ta sig till angrdnsande bergrum
1 sidled eller nerdt via trapphus placerade mitt i bergrummen.

Gestaltningsprinciper
Gestaltningsprinciper kommer att tas fram under fortsatt planarbete.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomrédet bestéar idag huvudsakligen av rester fran rivning efter tidigare
verksamhet. Marken &r hardgjord, stenig och grusig i védntan pa att bli
iordningstilld. Forkastningsbranten i planomradets sodra del ligger i
granslandet mellan den karga kajmiljon och naturen pa Sjovikshdjden. Branten
utgdrs av berg i dagen och vegetation. Vid Arstabron dvergér den hirdgjorda
miljon till Arstaskogens naturomride. Planens genomférande innebir att
omradet tillfors gronska i form av grona bostadsgardar och tradplanteringar pa
gata och platser. Huvudtesen for tillgdngen till natur inom planomradet ar
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framfor allt att gora omgivande naturomrade och strak litta att ta sig till bade
for boende och for besokare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppnd miljokvalitets-
normerna for vatten eftersom niringsdmnen eller férorenande &mnen inte
tillfors Milaren-Stockholm. Vatten fran planomradet leds till Arstaviken
genom att koppla pa befintliga vattenledningar, sdsom har tilldmpats i den
ovriga utbyggnaden av Arstadal/Liljeholmen nirmast Arstaviken. P4 grund
utav planomradets direkta anknytning till recipienten Arstaviken och dess
redan hardgjorda ytor anses denna hantering skilig. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att fordndra stads- och
landskapsbilden i omréadet lokalt och frn andra delar av staden, inte minst fran
sjésidan. Upplevelsen av de bada Arstabroarna, frimst den viistra, kommer
ocksa fordndras. Planomradet ligger dock 1 en mycket storskalig miljé som
beddms kunna hantera den foreslagna storskaliga bebyggelsen.

Utsikten fran Sjovikshdjden norrut mot vattenrummet och S6dermalm kommer
att fordndras av den tillkommande hoga bebyggelsen. Strukturen med ett
hoghus per kvarter, dvs sammanlagt fyra, utgar fran detta i syfte att inte stinga
utsikten utan fortfarande medge goda utblickar. Brohuset forsdmrar utblicken
mot Oster.

Arstabron

Den ndrmaste byggnaden, brohuset, kommer att fordndra upplevelsen av den
vistra Arstabron mest av den planerade bebyggelsen. Byggnadens utkragning
mot kajkanten gor att den direkta upplevelsen av Arstabrons landfiste skyms
vésterifrdn. Gestaltningen av byggnaden tar fasta péd broarnas storskalighet och
vertikalitet.

Storningar och risker

Buller

Planomradet dr utsatt for buller frdn stambanan och pendeltagstrafiken i Oster.
Dess omedelbara nirhet medfor att stora delar av bostadsomradet &r utsatt for
trafikbuller 6ver 65 dB(A) varfor detaljplanen forutsitter en byggnad
(brohuset) parallellt med stambanan som skidrm for bullret mot vrig
bebyggelse. Vigtrafikbullret &r dominerande vid fasader mot

Sjoviksvégens forlangning medan spartrafiken dr dominerande vid vriga
fasader.

Nar planomradet ar fullt utbyggt kan, med lokala bullerskydd pé byggnaderna,
ljudnivaer enligt Stockholmsmodellen klaras och bostdder med god ljudkvalitet

erhallas. (Kajen 6, 7 och brohuset — redovisning av trafikbuller, Bernstrom akustik
2011).

0-21700-54
SID 28 (34)



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-02-14, Dnr 2010-21700

sTo

7

I
ﬂ

o)

o3 <
&l

>

.Sw,\

SAMRADSHANDLING

DNR 201

Brohuset

Brohuset far sammantaget ldgre dn 55 dBA pa den véstra skdrmade sidan och
upp till ca 68 dBA mot jarnvéigen. Spartrafiken genererar maximalnivéer om
drygt 70 dBA pa den skdrmade sidan och ca 87-89 dBA mot jarnvigen.
Vigtrafiken ger maximalnivaer upp till 71-72 dBA vid fasad narmast gata,
Ovriga fasader lagre d4n 70 dBA.

Byggnadens komposition med bade genomgaende ldgenheter och enkelsidiga
lagenheter mot vaster dir ljudnivan ej overstiger SSdBA ger mojlighet
boningsrum mot tyst sida och balkonger med hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé
och hogst 70 dBA maximal ljudniva (friféltsvirden). Balkonger mot norr
glasas in. Inga enkelsida ldgenheter vinds mot Oster.

Kajen 7

Kajen 7 far ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor flertalet fasader utan
skdrmande atgarder. Gardsfasader far delvis 6ver 55 dBA. Négra fasader i
hogdelarna far upp till 60-63 dBA. Spartrafiken ger maximalniva hogst 75 dBA
vid fasad mot garden, hogdelarna upp till 80 dBA. Skidrmade dtgérder och
orientering av hilften av boningsrum mot tyst sida dr en forutsittning.
Norrorienterade ldgenheter mot vattnet forutsitter delvis inglasade balkonger.
Hornldgenheter 1 hoghusen klarar kraven med delvis inglasade balkonger. Inga
enkelsidiga ldgenheter vinds mot jarnvagen.

Kajen 6

Kajen 6 far ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor flertalet fasader utan
skdrmande atgarder. Spértrafiken ger maximalniva hogst ca 70 dBA vid fasad
mot gérden. Skdrmade atgirder och orientering av hélften av boningsrum mot
tyst sida dr en forutséttning. Norrorienterade ldgenheter mot vattnet forutsétter
delvis inglasade balkonger. Hornldgenheter i hoghusen klarar kraven med
delvis inglasade balkonger. Inga enkelsidiga ldgenheter vinds mot jarnvigen.

Berghus 3 och4
Ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA uppnaés.

Farligt gods

Beddmningen av farlig godstransport pa Arstabroarna ir gjord utifrén ett flertal
faktorer dér en ny Citybana finns med 1 forutsittningarna (Riskanalys, FB
Engineering 1999 och PM Komplettering av riskutredning, COWI AB 2012, samt
Bilaga 2). Godstdg kommer enligt Trafikverket, endast att i undantagsfall
trafikera den nya bron ndrmast brohuset nér Citybanan &r i bruk. Transporter av
farligt gods pa Arstabroarna #r indé i dagsliget en faktor som maste beaktas
vid byggande i ndrheten av broarna. En annan viktigt faktor att ta hdnsyn till ar
den planerade trafikomldggning som ska goras efter Citybanans driftsdttning
(planerad till 2017). I dagsldget gar norrgaende trafik, bade pendel- och fjarrtag
pa den nya Arstabron medan sddergiende trafik gr pa gamla bron. Nir
Citybanan tas i bruk kommer pendeltégstrafik att g pa nya Arstabron och all
fjarrtrafik pad den gamla. Det innebér en vasentlig skillnad sett till risker fran
farligt godstransporter eftersom avstdndet mellan brohuset och nédrmaste
sparmitt med farligt gods okar fran ca 40 till ca 80 meter.

For aktuell situation med godstrafik p4 nya Arstabron enbart i hindelse av
driftstorningar etc géller;
« Risknivén for boende kommer att vara lag oavsett byggnadsutformning.

0-21700-54
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«  Atgirder for att pa ett rimligt sitt hantera en situation med brand bor
genomforas.

Med ett avstand av 40 meter mellan huskropp och sparmitt (som trafikeras av
farligt gods) bedoms foljande atgéarder ge en tolerabel sékerhet avseende klass
3 brand;

« Husfasad (och tak) mot bro skall utféras 1 obrannbart material. I fasad
inkluderas trapphus. Fonster kan anordnas forutsatt att de uppfyller krav
motsvarande klass E30.

« Ventilationsintag placeras pa motsatt sida bro.

«  Mojlighet till utrymning i hiandelse av brand ska sdkerstillas genom
utgangar pd marknivd som mynnar bort frdn bron, dvs mot véster.
Genom en korridor som sammanbinder samtliga trapphus 1 brohuset
kan alla ldgenheter nd marknivén véster om byggnaden.

Risk for mekanisk paverkan fran jarnvag

Det foreslagna brohuset ar beldget ca 25 meter véster om kanten av den
nirmaste av Arstabroarna. En tigursparning innebir i forsta hand risk for
personer ombord. Dérnést kan, beroende pa avstdnd och topografi, risk for
omgivningen uppkomma. Den nya Arstabron ér utformad som ett trag och vid
sO0dra landféstet Overgar bron i en mindre bergsskarning. Utifran aktuella
forhallanden beddms inte nagon risk for mekanisk pdverkan pa brohuset i
hiandelse av ursparning inte foreligga (COWI AB 2012).

Marina risker

Fartyg frin Hammarbyhamnen/Saltsjon mot Mélaren och omvint anvinder
farleden norr om Liljeholmskajen. Vid felnavigering eller mandverproblem kan
risk for pakorning av kajen och byggnader uppkomma.

Ledverket dgs av Trafikverket och dr dimensionerat for att skydda
Arstabroarnas pelare frin eventuell pasegling. Ledverkets bedéms kunna finga
upp fartyg som kommit pé fel kurs infér bropassagen mellan ledverken. Ett
storre fartyg, som forekommer i enstaka fall, kan dock skada och segla igenom
ledverket. Slutsatsen av detta dr att brohusets pelare dr mycket utsatta om ett
storre fartyg ror sig okontrollerat utefter kajen. En péasegling forvéntas leda till
allvarliga skador pa huset beroende pa husets konstruktion.

Brohusets utbredning ar tankt att ga dnda ut till vattnet och delvis grundldggas
pa pelare i1 kajomrédet. Ca 7 meter ovan kajkant skjuter byggnaden ut upp till 6
meter over vattnet. For att inte en pasegling ska skada brohuset ska
grundldggning ske enligt nedanstdende;
« Pelarna placeras minst 5 meter fran kajkanten,
eller
« Ett paseglingsskydd byggs pa kajen/vattnet utanfor pelarna.

Den nya bebyggelsen inom Kajen 6 och 7 ska ligga ca 10 meter fran kajkant.
Risk for mekanisk skada foreligger ddrmed inte for dessa byggnader. (COWI AB
2012).

Oversvamningsrisk
For att ge sdkerhet mot dversvdmningsrisken har ldgsta golvnivaerna for
bostadsvaningar bestdmts till +2,3 meter 6ver stadens nollplan.

0-21700-54
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Strandskydd

I detaljplanen fér det bestimmas att strandskydd upphévs for ett omrdde, om
det finns sérskilda skél och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som
avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset (miljobalken 7 kap 18

c$);

« Nya byggnadskvarter och yta for angdringstrafik ar vil avskilda fran
kajstrédkets promenadvig utmed kajen.

« Det vattenndra omradet ar i dess véstra delar genom tidigare
planldggning redan ianspréktaget for bebyggelse vilket gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften for omradet i sin helhet. Fri
passage for allmadnheten finns utmed kajstraket och mellan
bebyggelsekvarteren.

« Det tillkommande kajstrdket sammanbinder Liljeholmsbron och
Arstaskogen och syftar till att bli en kvalitativ och attraktivt
kajanldggning for besdkare bade pd land och till sjoss. Tillgdngligheten
till bryggor och vattenanldggningar for allménheten 6kar i samband
med utbyggnaden av omrédet.

Detaljplanen uppfyller ovan nimnda sérskilda skil och planens innehéll viger
tyngre dn strandskyddet. Plankartan innehéller en administrativ bestimmelse
om upphévande av strandskyddet inom hela planomradet. Beslut om antagande
av detaljplanen kommer att innehalla beslut om upphéivande av strandskyddet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Runt hoga hus finns det risk for starka vindar. De vanligaste vindriktningarna i
det nya bostadsomrédet Liljeholmskajen (se SMHI 2003) ar vindar frin syd till
vist. For dessa vindar visar vindberdkningarna att byggnader och topografi
soder och vister om Liljeholmskajen ger ett gott skydd for det aktuella
omradet. Daremot for nordliga och nordostliga vindar, som vintertid &r mycket
kalla, genereras kraftiga vindrar framfor allt mellan husen ndrmast vattnet men
aven pa innergardarna till dessa hus. De kvarter som inte ligger ndrmast vattnet
ligger relativt vél skyddade for de flesta vindriktningar. Vid nordliga vindar
uppfor sluttningen mot forkastningsbranten finns risk att vinden accelererar.

Kajen 6 och 7

Byggnaderna inom Kajen 6 och 7 ligger mest vindutsatta for vindar fran
vattnet, dvs nordost- och ostvind. Det blaser mest mellan husen.
Ogynnsammast dr vind frdn nordost. Vindmonstret kring dessa kvarter &r
komplicerat. Vertikala virvlar kan skapas pa innergardarna. Inne pa gérdarna
kommer vinden att vara byig (turbulent) och den upplevda vinden kommer att
vara hog. Blasigast kommer det att vara vid 6ppningen mot vattnet, ldngre in
pa garden kommer det att vara lugnare.

For att mildra effekten av starka vindar kring hghusen placeras flertalet
entréer att placeras utmed Sjoviksvédgen och inne pa gardarna. Balkongerna i
hoghusen ér helt eller delvis indragna 1 forhallande till fasadens ytterliv och &r
ddrmed delvis skyddade frén vind.
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Berghus 3 och 4
Berghusen ligger inte ndrmast vattnet och far relativt gott vindskydd fran
omgivande bebyggelse och topografin i sdder.

Brohuset

For sydvistvind ligger brohuset 1 14 men for 6vriga vindriktningar kommer
omrédet kring och under huset att vara bldsigt. Enligt SMHI:s komfortkriterier
ar det tolerabelt med promenader 1 omréadet, dock inte stillasittande eller
stillastdende under ldngre tid. For att forbéttra vindkomforten kommer den
allménna platsen for lek och utevistelse att planteras trdd och buskar.

Barnperspektiv

Omradet kommer att omvandlas fran industrikaj/byggupplag till bostadskvarter
med sdkra gang- och cykelmdjligheter till skolor och lekplatser. Nérheten till
vattnet 4r mojligen en osédkerhetsfaktor ur ett barnperspektiv. Férskola inom
omrédet &r placerad ldngst in i omradet med hénsyn till detta. I jimforelse med
ett nollalternativ bedoms planforslaget inte innebéra nagra negativa
konsekvenser for barn utan snarare ge ett positivt tillskott av bostader, forskola
och lekyta.

I samband med planldggning for bostédder inom Sjovik 5, ’Backen’ utfors ett sa
kallat pedagogiskt trafiksidkerhetsprojekt som Trafikkontorets trafikpedagog
tagit fram ett forslag pa. Arbete med planldggning av ’Backen’ sker i stort sett
parallellt med aktuellt planarbete for Sjovik 5, ’Kajen’.

Syftet med projektet dr att {4 in barnens perspektiv 1 tidigt 1 planeringen och att
med hjilp av elever fran Arstadalskolan ta reda pa:

- Hur barnen ror sig 1 omréadet

- Vilka skolvidgar barnen anvéinder

- Féen bild av hur eleverna upplever trafiken 1 omradet

- Hitta brister och farligheter utifran barnens perspektiv

- Planera trafiken sé séker och trygg som mojligt for barn

Underlaget frin elevernas arbete kommer att anvéndas och ge virdefull
information till de bada planarbetena i omradet.

Tidplan

Samrad 20 februari — 2 april 2012
Bearbetning infor utstéllning 2:a kvartalet 2012
Utstéllning 3:e kvartalet 2012
Antagande 4:e kvartalet 2012
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov.

JM AB eller annan huvudman ansvarar for genomforandet av nybyggnationen inom
kvartersmark samt kostnader som uppkommer i1 kontakten med och anslutningen till
de ledningsdragande bolagens arbeten.

Huvudmannaskap
Trafikkontoret kommer att ansvara for driften av de allménna gatorna inom
planomrédet.

Avtal

Intentionsavtal for hela JM:s markinnehav har upprattats mellan staden och JM
AB. Exploateringsavtal mellan staden och JM AB kommer att uppréttas for
planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

JM AB iger fastigheten Sjovik 5. Stockholms Stad dger vattenomradet inom
Arsta 1:1.

Fastighetsbildning
Kvartersmarken avstyckas fran fastigheten Sjovik 5 och kan indelas i egna
fastigheter.

Fastighetsregleringar
I detaljplanen redovisad allmin platsmark avses genom fastighetsreglering
tillforas stadens fastighet Arsta 1:1.

Ledningar

Eventuella allménna ledningar inom kvartersmark ska sékerstéllas genom
ledningsritt eller servitut. Atgérder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan
byggherren och ledningsagare.

Servitut

Servitut ska bildas for ritten att nyttja byggnadskonstruktioner pa kvartersmark
som stod for allménna gatuanldggningar samt for infastningar i gatufasader,
infastning av kantbalk vid kaj, mm.

Servitut tillhérande Berghus 4 skall bildas for garageanldggningar i befintliga
bergrum.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for angoringsgator pa kvartersmark.

Ingédende fastigheter 1 gemensamhetsanlédggningarna for gator och garage
utreds ndrmare och regleras vid fastighetsbildning.
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For Stockholm Vattens rikning ska avtal tecknas med Trafikkontoret for ritten
att med bil anvinda géng- och cykelvig fran Sjoviksvagen till bergrum Oster
om Arstabron.

Beroende pa fastighetsindelning far fraigor om behov av ytterligare servitut
eller gemensamhetsanlédggningar utredas vidare.

Fastighetsplaner
For fastigheten finns ingen géllande fastighetsplan och det beddms inte som
nddviandigt att upprétta ny fastighetsplan.

Ekonomiska fragor

JM AB bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal mellan
Stadsbyggnadskontoret och JM AB.

JM AB ansvarar for samtliga kostnader relaterade till utbyggnaden.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet efter
Overenskommelse med markdgaren JM AB.

El och tele m.m.
Respektive ledningsédgare svarar for utbyggnaden.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el, gas och fjarrvirme finns i anslutning till
planomrédet. For de allmidnna ledningarna ska ledningsrétt tillskapas inom
plankartans u-omrade.

Vatten och avlopp

Samlingsledningar for vatten och avlopp genom omradet ansvarar Stockholm
Vatten for. Ledningar forldggs i gatumark och vid underbyggd gata hings de i
konstruktionen. Avtal reglerar framkomlighet och dtkomst. Dagvattenledningar
leds i forekommande fall via kvartersmark till recipient. Ledningsdragning etc
regleras i avtal.

Dagvatten

En dagvattentunnel frdn Véstberga industriomrade passerar under berget och
Sjoviksvigen och mynnar vid kaj inom planomradet. Dagvattentunnelns strickning
ar sékrat genom u-omrade reglerat i gillande detaljplan for Sjoviksvigen, Dp 2002-
00653 A och utgar i nu aktuell detaljplan till f6ljd av att Sjoviksvagen dndras till
allmén gata. Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi och om mdojligt
omhéndertas lokalt.

Genomforandetid
Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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