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SKARHOLMENS STADSDELSFORVALTNING TJANSTEUTL@TS’?%
STADSMILJO 2008-11-04

DNR 302/317-2008

Handlédggare:
Rune Ney, tfn: 08-508 24060
Yvonne Ekman Mohajerpour, tfn: 08-508 25 157

Till
Skarholmens stadsdelsndmnd

Inriktningsarende: Rivning och uppbyggnad av nya
forskolor i Skiarholmen och Varberg.

Forslag till beslut

1. Skidrholmens stadsdelsndmnd godkinner forvaltningens forslag.
2. Arendet sindes till SISAB for atgérd.

3. Omedelbar justering.

Jan Johansson Birgitta Thulén
Stadsdelsdirektor Forskolechef

Sammanfattning

Sedan nagra ar tillbaka pagar fornyelse av stadsdelsndmndens forskolelokaler.
Skalet till forandringen har varit att det i bestandet funnits lokaler som bade varit
gamla och 1 mycket daligt skick. Under aren 2003, 2004 och 2005 har
stadsdelsndmnden beslutat om rivningar av gamla uttjinta forskolor, bl a vid
kvarteret Amaranten 1 Bredéng, vid kvarteret Malsétra 1 Sétra samt vid kvarteret
Ekholmsvégen 229. Samtliga rivna forskolor har blivit ersatta med nya fungerande
forskolebyggnader. Nu har turen kommit till tva férskolor som byggdes som ett
provisorium pa 1960-talet. Forvaltningen beddmer att forskolan vid
Stangholmsbacken 97 1 Skdrholmen och forskolan vid Varholmbackarna 114 1
Varberg, bor rivas och erséttas med nya.

Under flera ar har forvaltningen pétalat att den kostnadsdrivande byggprocessen
drastiskt maste fordndras. Det méste bli mojligt att skapa nya forskolor pé ett
smidigare sitt med en forenklad byggprocess och kortare byggtid, men framforallt
med ldgre driftskostnader som bedoms som ekonomiskt forsvarbara.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom enheten Stadsmiljo i samverkan med Forskoleenheten
och i samarbete med Lokalplanerarna inom socialtjénstforvaltningen.
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Bakgrund

Sedan nagra ar tillbaka pagar dels upprustning, men dven fornyelse av
stadsdelsndmndens forskolelokaler. Skalet till behov av forédndring har varit att det
1 bestdndet funnits lokaler som bade varit gamla och i mycket daligt skick. De
sdamsta lokalerna &r nu 40 ar gamla. Under flera ar har bade forskolornas personal
samt fordldrar uppmérksammat och patalat allvarliga brister pa vissa forskolor.
Efter att stadsdelsforvaltningen dven erhéllit yttranden fran Milj6forvaltningen har
s k statusbesiktningar genomforts. Syftet har varit att bilda sig en uppfattning om
forskolornas status och utifran denna bedoma behovet av dtgérd. Forvaltningens
slutsats har varit att upprustning och/eller tillbyggnad inte 16nat sig. Den atgérd
som forvaltningen bedomt vara mest ekonomiskt forsvarbar har varit att riva de
gamla uttjinta forskolebyggnaderna och uppfora nya. Bade under ren 2003, 2004
och 2005 beslutade stadsdelsndmnden om rivningar av befintliga forskolor, bl a
vid kvarteret Amaranten i Breding, vid kvarteret Malsétra i Sétra samt vid
kvarteret Ekholmsvigen 229. Samtliga rivna forskolor har blivit ersatta med nya
fungerande forskolebyggnader.

I det fortsatta arbetet med att rusta upp, alternativt byta ut befintliga
forskolelokaler av sdmre skick har nu har turen kommit till tva forskolor som
byggdes som ett provisorium pa 1960-talet. Forvaltningen bedomer att
forskolorna, beldgna vid Stangholmsbacken 97 1 Skdrholmen och vid
Vérholmbackarna 114 i Varberg, bor rivas och ersittas med nya
forskolebyggnader med rddande standard och som fungerar utifrdn de krav som
stélls pa verksamheten idag.

Kostnadsbeskrivning gamla och nya forskolor

Forskola Varhol. | Stingh | Ekholm | Frositra | Algrytev. | Ekholmv.

b. 114 backen | sv. 227 | b. 101 229

97 48
Hyresvird SISAB | SISAB | SISAB | SISAB | SISAB Wonna de
Jong.

Byggar 1967 1967 2004 2007 2007 2006
Avdelningar 4 4 4 3 4 3
Antal barn 56 59 37 41 50 37
Yta 510 525 493 543 785 493
Yta per barn 9,1 8,8 13,3 13,2 15,7 13,3
Arshyra 290 tkr | 450 tkr | 1700 tkr | 1500 tkr | 2200 tkr | 810 tkr
Arsh.p.kvm. 569kr | 861 kr | 2243 kr | 2881 kr | 2830 kr 1644 kr
Kostnad per 5183 kr | 7661 27136 | 38153 44 426 21900 kr
barn och ar kr kr kr kr
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Forskolan Véarholmsbackarna 114 (byggd 1967) ér en 4 avdelnings forskola med
56 barn. Byggnaderna bestar av en huvudbyggnad och ett annex. Ytan ar pa 510
kvm. Per barn blir ytan 9,1 kvm. Arshyran 4r 290 248 kr och hyra per kvm 569 kr.
Hyresvird dr SISAB.

Forskolan Stangholmsbacken 97 (byggd 1967) dr en 4 avdelnings forskola med 59
barn. Byggnaderna bestir av en huvudbyggnad och ett annex. Ytan dr 525 kvm.
Per barn blir ytan 8,8 kvm. Arshyran ir 452 024 kr och hyra per kvm 861 kr.
Hyresvird dr SISAB.

Forskolan Ekholmsvigen 227 (byggd 2004) dr en 4 avdelnings forskola med 62
barn. Byggnaden bestar av en huvudbyggnad. Ytan ar 750 kvm. Per barn blir ytan
12,1 kvm. Arshyran ér 1 682 460 kr och hyra per kvm 2 243 kr.

Hyresviérd SISAB.

Forskolan Frosdtrabacken 48 (byggd 2007) dr en 3 avdelnings forskola med 41
barn. Byggnaden bestar av en huvudbyggnad. Ytan dr 543 kvm. Per barn blir ytan
13,2 kvm. Arshyran dr 1 564 277 kr och hyra per kvm 2 881 kr. Hyresviird
SISAB.

Forskolan Algrytevigen 101 (byggd 2007) ér en 4 avdelnings forskola med 50
barn. Byggnaden bestar av en huvudbyggnad. Ytan ar 785 kvm. Per barn blir ytan
15,7 kvm. Arshyran #r 2 221 326 kr. och hyra per kvm 2 830 kr. Hyresvird
SISAB.

Forskolan Ekholmsvégen 229 (byggd 2006) ar en 3 avdelning forskola med 37
barn. Byggnaden bestar av en huvudbyggnad. Ytan dr 493 kvm. Per barn blir ytan
13,3 kvm. Arshyran #r 810 304 kr. och hyra per kvm 1 644 kr. Hyresvird Wonna
de Jong.

Av tabellen med efterfoljande text framgér att kostnaderna for att uppfora en ny
permanent forskola med ofta obefogat hoga kvalitetskrav i SISABs regi driver upp
kostnaderna och ger hoga hyreskostnader. Det ska jamforas med den lagre
hyreskostnaden for en ny flexibel forskola med nagot ldgre standard och kortare
livslangd, men av lika god kvalitet ur verksamhetssynpunkt, som uppfors i en
privat fastighetsigares regi. Dessutom framgér det tydligt att arskostnaden per
barn i de byggnader som SISAB uppfort drastiskt har 6kat under aren och inte
langre anses vara ekonomisk forsvarbar.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Vid varje nyproduktion av forskole- och skolbyggnader som handlats upp av
staden, bl a av Gatu- och fastighetskontoret och SISAB, har stadsdelsforvaltningen
under flera r varit kritisk till det kostnadsdrivande och tidskrdvande forfaringssatt
som generellt har tillimpats. Fastighetsdgarna verkar 1 princip sakna incitament till
att hélla nere kostnaderna eftersom de alltid far sina kostnader tickta av
bestéllaren. Stora kostnader for projektering och konsulter gor att framtagning av
nya byggnader tar lang tid och kostar mycket.

Enligt forvaltningens uppfattning borde de flesta forskole- och skolbyggnader
kunna byggas pa ett smidigare och rationellare sitt med bibehallen kvalité. Utifran
stadens intresse bor det dven vara angelédget att hélla ner 1dngvariga investeringar
déa den radande rorligheten (osdkerheten) inom forskole- och skolverksamheten
paverkar stadens ekonomi. Staden har under aren papekat att kostnadsdrivande
projekt ska undvikas och att konsult - och projektkostnader ska hallas nere.

De faktiska behoven av forskoleverksamhet dr ofta mycket svart att forutse och
behovet av verksamhets- och lokalférédndringar kan snabbt dndras under relativt
korta tidsintervall. Med hénsyn till den radande osékerheten vid lokalplanering,
krav pa de ekonomiska aspekterna och som en delaktig aktor i staden bor det dven
ligga i SISABs intresse att bidra med enklare, flexiblare, prefabricerade och
framforallt billigare lokallosningar.

Alla nya byggnader som uppfors behdver nddvéndigtvis inte ha en livsldngd pa 40
eller 50 &r. Lokaler som det inte langre finns behov av bor kunna avvecklas
mycket tidigare, t ex efter 20 &r. D4 markutrymmet i staden dessutom &ar begrinsat
sd bor dven befintliga och iansprdktagna markomraden, t ex forskolegérdar, och
hur de anvédnds kunna fordndras och nyttjas av annan verksamhet med kortare
intervall.

Eftersom verksamhetsbehovet ar fordnderligt 6ver tid anses de kvalitetskrav som
ibland stills pa byggnaden vara obefogade och dverdimensionerade. Det bor vara
mojligt att uppfora forskolebyggnader med en nagot lagre standard, dock med
behéllen kvalitet, till en mycket lgre kostnad enligt forvaltningens uppfattning.

I rollen som betalande bestéllare bor forvaltningen dessutom ha mer inflytande i
byggprocessen och ha stérre mojligheter att kunna paverka de kostnadsdrivande
faktorerna.

Forvaltningen vill att SISAB tillsammans med forvaltningen tar fram en grov
kalkyl géllande kostnaderna for rivning och uppforande av tvé nya forskolor dels
vid Stangholmsbacken 97 samt vid Virholmsbackarna 114 innan forvaltningen gar
vidare fOr att ta fram ett genomforandebeslut.

I syfte att hélla ner kostnaderna vill forvaltningen dven att SISAB vid
kostnadsberdkningen av nyproduktion utgar ifran en s k typstuga, eller ett fardigt
forslag pé prefabricerad lokallosning istdllet for att pabdrja en ny och kostnads-
drivande projekteringsprocess.
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