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Jamforelser mellan atgarder i befintliga hus och ett
nybyggt hus, forskolan Torpglintan 8, kv
Stallarholmen 17

Analys av status pa befintliga byggnader och fordelar med
nybygge

I samband med er bestillning av nytt kok pé fastigheten Stallarholmen 17, sd genomftrdes en
miljdinventering, som alltid gérs vid ombyggnader.

I forsta hand genomf6rdes inventering i hus B, da resultat visade allvarliga brister sa beslutade vi
att dven inventera hus A (Hus A ingick ej i ursprunglig bestillning).

Resultaten av de bada inventeringarna visar pé att omfattande atgérder i samband med
koksombyggnad krdvs for att bristerna inte skall leda till framtida inomhusmiljéproblem.

Hus B
e Grundkonstruktion, krypgrund impregnerat virke forekommer i (Riskkonstruktion)
e Tak, ursprungligen ett platt tak som senare byggts om till sadeltak, l1dg lutning
(riskkonstruktion)
e Spar av lackage fran regnvatten
e Lickage av fuktig inomhusluft till vindsbjélklag
e Tvaglasfonster
e Aldre lysrorsarmaturer

Hus A

Grundkonstruktion, platta pa mark sandfyllning (Riskkonstruktion) Tidigare problem i en mindre
del av byggnaden atgidrdade med ventilerat golv

I delar av byggnaden lutar marken emot fasaden.

Léckage av fuktig inomhusluft till vindsbjilklag

Personalen har dven klagat pa dalig lukt vilket bekréftas av inventeringen.

Béda byggnaderna virms upp av direktverkande el samt har generellt dldre installationer, bade pé
VS- och el-sidan.
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Dessa brister sammantaget gor att vi ser att kostnaderna for att atgirda detta, nu och i framtiden
bor jamforas med att uppfora EN helt ny byggnad for att ersitta de befintliga.

En ny byggnad innebir att firdiglagad mat inte behdver transporteras utomhus.

Hela logistiken kring transporter till och frén forskolan kan avsevirt forbéttras.

En ny byggnad erbjuder @ven en ldgre driftskostnad, ldgre energiforbrukning, bittre
inomhusmiljo, bittre ventilation samt lokaler anpassade for dagens pedagogik.

SISAB kommer med anledning av ovanstaende att, i enlighet med det till kommunfullméktige
foreslagna nya hyresramavtalet, tillskriva kommunstyrelsen for att fa tillstdnd att riva
byggnaderna.

Ekonomiska jamforelser

Dé SISAB avser att hantera drendet enligt ovan 4r det egentligen bara ett alternativ som #r
intressant att redovisa, men for att gora drendet mer Sverskadligt visas berdkningar for
ombyggnad respektive nybyggnad.

Observera att alla kostnader 4r bedsmningar utifrén dagens kostnadslige, utan indexupprékning.

Det hyresméssiga restvirdet pa befintliga byggnader &r ca 1,5 mkr (ingar ej i nedanstdende
belopp), vilket om hyresramavtalet gar igenom i kommunfullméktige Svergar till SISAB att
betala. Férutom detta kommer i sa fall rivningskostnaden ocks3 att landa p& SISAB, ca 0,9
miljoner kronor.

Drift- och underhéllskostnader eller tomtrétt &r EJ medréiknat i hyresberikningarna, och

berdkningarna bygger pa drets rintesats. Baskapitalhyra beriknat enligt forslag till nytt
hyresramavtal (utan indexupprikning).

Kostnader

Befintlig Torpgliinta (876 m>. Ombyggnad av kék samt
atgérdande av riskkonstruktioner)

Ombyggnad av bef kok 9500 000 kr
Atgirdande av riskkonstruktioner i Hus A och B (SISAB:s kostnad) 7 000 000 kr

16 500 000 kr
Ny Torpgliinta

Nybyggnad 850 m2, 5 avdelningar 27200 000 kr



Hyror

Befintlig Torpgldnta (Ombyggnad av kok samt atgdrdande av riskkonstruktioner) (kapitalhyra ar
2013; 350 400 kr)

Amorteringstid | Investering Amortering Riinta Kronor / ar

33 ar 8265 000 250 455 247 950 498 405
20 ar 902 500 45125 27075 72 200
10 &r 332 500 33250 9975 43 225
5ar

Total investering 9500 000 Summa 613 830
Baskapitalhyra 2013 350 400
Totalsumma hyra ar 1 964 230

Vidare blir kapitalhyran med of6rdndrad réntesats och index:
Summa hyra ar 11~ 828 635 kr/ar
Summa hyra &r 21 696 682 kr/ar

Ny Torpgldanta (Nybyggnad 850 m2 5 avdelningar)

Amorteringstid | Investering Amortering Riinta Kronor / ar

33 ar 23 664 000 717 091 709 920 1427011
20 ar 2 584 000 129 200 77 520 206 720
10 ar 952 000 95 200 28 560 123 760
5ar

Total investering 27200 000

Summa hyra ar 1 1757 491

Vidare blir kapitalhyran med oftréndrad rintesats och index:
Summa hyra ar 11 1369 261 kr/ér
Summa hyra ar 21~ 991 460 kr/ér
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