Checklista behovsbeddmning for Héghus i Munkmorb2200-22

Behovsbeddmning av miljsbedémning L . Osby!
Hoghus i Munkmora B o e ey, grinem
Osby 1-46, 4-2, Varmdo kommun h 3 : i S «

CHECKLISTA

| detaljplanerarbetet ska en behovsbeddmning gbiflssmationen
som ligger till grund for behovsbeddmningen samtdanna
checklista. Checklistan fylls i av berérda pa konmems olika
enheter

Denna checklista har skickats till féljande enheter

Mark och exploatering, VA och renhallning, socidleten, kulturenheten
och planenheten G -




Checklista behovsbeddmning for Hoghus i Munkmorb2200-22

Aspekter att belysa

Platsens sardrag och
kanslighet

Planens karaktaristiska
egenskaper

Paverkans typ och
omfattning

Betydande positiv/negativ
miljopaverkan

+=positiv, 0=neutral, -=negativ

Mark och Vatten, forutsattningar

Topografi, geologi, jordarter
Hydrologi, ytvatten, grundvatten
Avrinningsomréde, ev.
vattenférekomst enligt
VISS/Vattenkartan
Landskapsbild

Nuvarande markanvandning
oP

Vid Markérplan ligger bostadshus
och en enkel centrumbyggnad.
Vid anden av Skyttevagen finns
en &tervinningscentral. Norr
darom finns en GC-vag. Denna
gér i en mindre dalgéng och
forbinder Osby grind med
Munkmoraskolan och
Markdrplan. Detta lilla torg ar
hégt beldget i forhallande till
Gustavsbergs centrum.

Platsen ligger hogt, pa ett berg
strax intill Gustavsbergs
centrum. Vattentornet som
ligger pa detta berg &r idag ett
viktigt landmarke. Det syns bade
frén centrala delar av
Gustavsberg och fran
motorvagsbron éver Farstaviken.

Tva hoga hus foreslas. Ett 16-
véningshus vid Markérplan
och ett pa atta vaningar i
anden av Skyttevagen. I detta
hus finns ocksa tva souter-
rangvaningar

Stoder utvecklingen av
Gustavsbergs centrum.
Anvandningen av Markorplan
paverkas patagligt.
B\tervinningscentralen maste
flyttas.

GC-vagen maste flyttas.

Planen fér nya héga
byggnader kommer att
paverka hela landskapsbilden
och férandra horisonten.
Darfor ar det viktig att
studera volymerna,
storlekarna och placeringarna
pa& bygganderna.

Aven en eventuell héjning av
skorsten kommer att paverka
landskapsbilden.

+ Stod i 6P att bygga fler
lagenheter i Munkmora och
battre forbindelser till
centrum.

- Bebyggelsen konkurrerar
med vattentornet och
kyrktornet.

- Hojning av skorstenen
paverkar landskapsbilden
negativt.

+ parkeringsplatser blir
bostader

- ytterligare parkeringsplatser
kravs

- foreslagna byggnader ar inte
anpassade till topografi,
hydrologi och vaderstreck

Riksintressen och andra
omradesskydd

Riksintresse

Natura 2000-omraden
Naturreservat

Strandskydd
ESKO-omraden

Sél- och fagelskydd
Ovriga skydd (allemansrétt)

Planomradena grénsar till
riksintresse kulturmiljo, centrala
Gustavsberg. Vattentornet, som
ar ett landmarke, finns i det
s6dra husets omedelbara narhet.

Tva hoga hus foreslas.

Ett 16-vaningshus vid
Markérplan och ett pd 8+2
véningar i dnden av
Skyttevagen.

Vattentornet som solitar
paverkas patagligt.

- Intrang riksintresse.

Naturmiljé

Allman beskrivning, vegetation och
djurliv

Sarskilda varden for biologisk
mangfald (t ex ovanliga och
skyddsvarda naturtyper prioriterade i
OP, artgrupper som groddiur,
fladdermass, insekter, rodlistade
arter)

Arter enligt Artskyddsférordningen
(habitatsarter och fridlysta arter)
Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband

Norra delen bestar av en
grasmark med yngre bestand av
asp utan hogre naturvarden. En
bergklack med intilliggande
ekdunge har visst véarde.

Sédra delen bestar av
Blandskog. Tall, gran bjork,
rénn. Vissa delar sndriga med
ungtrad. Bergsklackar med
lavar, mossor. Sankor med
ljung, lingon samt bl&bar och
gras.

Planen medfér byggnation
eller hdrdgjorda ytor.

Norra huset med parkering
foéreslagen norr darom,
medfor att dalgdngen
bebyggs och gc-vagen méste
flytas och bergsklacken med
ekdunge kan péverkas.

- Intrdng gc-vdg och ekdunge.
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Kulturmiljé

Allméan beskrivning, tidsepoker
Vardefulla bebyggelsemiljder,
byggnader eller landskap enligt OP
Fornlamningar, enligt RAA

Omradets planstruktur och
bebyggelse ar mycket tidstypisk,
med lamellhus i tre till fyra
véningar, vinkelstéllda runt
halvéppna gardar, eller
parallellstéllda och bitvis
forskjutna i sidled som en
terranganpassning, de senare
enligt idealet "hus i park”. Till
den tidstypiska planstrukturen
hér ocksa den strikta
ratvinkligheten och den 18ga
butiksbyggnaden vid
torgbildningen samt
trafiksepareringen med
planskilda korsningar och stora
separata parkeringsytor.
Omradet innehller, med sina
regelbundenheter och
variationer, ett flertal
karakteristiska faktorer som
kdnnetecknar ett typiskt s k
"miljonprogramsomrade”.

Skapar markorer som ger
avtryck i landskapsbilden och
i kulturmiljon.

Skapar en tatare stadsmiljo,
sluter gaturummet mot norr.
Bryter mot befintlig tidstypisk
och renodlad planstruktur.
Munkmora planerades under
det sena 1960-talet och
inflyttningen bdrjade under
tidigt 1970-tal.

Punkthus som markdorer
forekommer i princip inte
under denna epok. Héga
punkthus kombinerat med
lamellhus tillhér en tidigare
praxis, som tillampades i
planeringen under 1940-50
talen.

Ett tillskott av tva héga
punkthus i denna miljo skulle
innebara ett brott mot
befintlig planstruktur.

Att skapa en tatare stadsmiljo
och sluta gaturummet mot
norr, utgor ocksa det ett brott
mot befintlig planstruktur.
Féreslagen byggnad i norr
skulle innebdra att den fria
vyn och kdnslan av att
naturen tar vid

bortanfér Skyttevagen gar
forlorad. Foreslagna
byggnader skulle synas vida
kring, och konkurrera med
vattentornet i
landskapsbilden.

Byggnaden i s6der skulle
innebara en kraftig férsamring
i boendekvalitet for de boende
runt Markdrplan.

Tidstypiska karakteristiska
inslag som 1&g
centrumbebyggelse och
planskild korsning utplanas.

- Kulturmiljo.

Rekreation och friluftsliv

Allman beskrivning av hur omradet
anvands och av vem

Sarskilda varden for rekreation,
anlaggningar, malpunkter,
spontantutnyttjande,
upplevelsevarden

Narmilj6, finns det skolor och dagis i
narheten, eller andra nyttjare
Parkmiljcer

Leder och stigar

Markdérplan anvands som ett
lokalt torg och knutpunkt for
gdende till centrum. Afféarer har
haft svarigheter med
|dnsamheten.

Norr om norra huset finns en
parkvég. Denna gar i en mindre
dalgdng och férbinder Osby
grind med Munkmoraskolan,
och Markdrplan.

Markdérplan kommer att
iansprakstas som narlek for
det nya bostadshuset.

Ny parkering i dalg@ngen norr
om norra huset. Ny gc-vag
norr darom.

Funktionen som traffpunkt
forsvagas. Kundunderlaget
kan oOka.

Dalgdngen bebyggs och
intrang gors i ekdungen norr
darom.

- Knutpunkt forsvagas.

- Parkmiljo paverkas negativt.
- Planen har bristfallig 16sning
for utemiljon, dvs. lekplatser,
vistelseytor och rekreation for
de boende i Munkmora.

- Planens granser ar for snava
och ger inte utrymme for
gestaltning av utemiljon.

Teknisk

forsorjning

VA — forutsattningar, férekomst av
vattenskydd, risk for
saltvattenintrangning

Dagvatten

Energi

Markérplan har mycket
h&rdgjorda ytor.

Dalgdngen bebyggs.

I norra delen behdvs det
grona straket for
dagvattenhantering.

Det norra huset ligger pa
ledningar. Flytt av ledningar
kravs.

- Dagvatten.
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Halsa, miljé och sakerhet

Trafik, farligt gods

Buller

Vibrationer

Markradon

Markféroreningar

Luftféroreningar

Risk for skred

Vattenstandsforandringar

. Miljokvalitetsnormer (MKN) for
vattenforekomster, resp. luft

»  Ljusforhallanden, lokalklimat

. Elektromagnetiska falt

e Skyddsavstand

Idag ar omradet ganska tyst och
bara enstaka bilar hors.
Klagomal pd att busstrafik
fororsakar vibrationer har
forekommit langs Meitens vag.
Belysningen pa8 GC-végar
upplevs som ej tillracklig.

Tva hoga hus foresl3s. Detta
innebar att néarmiljén
paverkas patagligt.
Byggarbetsplatser kommer
mycket nara befintliga
bostadshus.

Storande buller under bygget.

Det norra huset hamnar
mycket nara busstrafikerad
gata.

De féreslagna husens héjd
medfér stora krav pa
grundlaggningen.

De féreslagna husens héjd
medfor att mikroklimatet
paverkas patagligt.

Husens héjd medfor
slagskuggor sarskilt
paverkande kring det sodra
huset.

En hog skorsten fran en
varmecentral finns i narheten
av det norra huset.
Utslappsniva pa rok frén
skorstenen maste studeras.
En eventuell héjning av
skorsten kommer att kravas.
De hdéga byggnaderna
kommer att paverka
lokalklimatet med férdandrade
vind- och solférhallanden i
omradet.

- Markstabilitet.

- Turbulenta vindar, sodra
huset.

- Slagskugga, sodra huset.

- Skyddsavstand, norra huset.

- Buller, norra huset.

- Buller under byggtiden.

Hushallning med naturresurser

Klimatpaverkan
Transportarbete
Energiforsorjning
Byggnadsmaterial
Atervinning

Grus- och sand

Ytterligare exploatering
Annat potentiellt nyttjande av
marken

Férslaget innebar fortatning i
befintlig miljo.

Klimatet paverkas lokalt kring
det sbdra huset.

Mer parkering inom befintlig
ianspraktagen mark.

Inga studier foreligger kring
alternativa nyttjanden av
marken.

Munkmora kan komma att
ytterligare fortatas.
Munkmoras gatu- och gc-
struktur kan behova battre
integreras med sin
naromgivning.

Studier saknas som klargor
om forslaget forsvarar
framtida omdaning av
Munkmora.

- Framtida handlingsfrihet
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Bebyggelse och befolkning

Tillganglighetsaspekter
Genus, aldrar och mangfald
Trygghet

Planens forenlighet med andra
projekt, planer

Idag finns en blandad
bebyggelse av hyresratter och
bostadsratter i omradet.
Bostadsomradet &r i visst behov
av modernisering i syfte att
skapa trygghet, trivsel och
gemenskap. Mellan 10-15 % av
bostadsbestdndet i omradet vad
galler hyreslagenheter forhyrs
idag direkt av socialkontoret.
Ytterligare négra procent av
lagenheterna bebos av personer
som under langre eller kortare
perioder har sin férsdrjning
genom socialkontoret. Bada
dessa kategorier av ldgenheter
bebos till stor del av
barnfamiljer, ungdomar och
nyanlanda flyktingar som saknar
en for hyresvarden tillracklig
ekonomi samt till viss del
personer med psykisk eller fysisk
ohalsa.

Féreslagen lagenhets-
fordelning:

21st 1 Rok, 45st 2 Rok, 26st
3 Rok, 23st 4 Rok.

Detta innebar ett fokus pa
mindre lagenheter. Stora
lagenheter saknas helt.

1 Tillgédnglighetsaspekter for
personer med
funktionsnedsatting:

1) Antal handikapp
parkeringsplatser,
och var de ar
belagna.

2) For synskadade
fullgod belysning pa
gang och cykelbanor

till och fran omradet.

2. M&ngfald: Stort behov av
hyresratter finns i kommunen
i allmanhet och for att
tillgodose socialkontorets
behov i synnerhet. For att
minska koncentrationen av
socialt svaga hushall i vissa
bostadsomraden behovs ett
Okat utbud av hyresratter.

3. En gruppbostad for 5
personer enl. tjdnsteskrivelse
om socialkontorets behov av
verksamhetslokaler.

- Ensidig lagenhetsfordelning.

Miljomal, nationella och ev.

kommunala?

Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Levande sjdar och vattendrag
Hav i balans och levande kust och skargard
Myllrande vatmarker

Ingen 6vergodning

Bara naturlig férsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljé

Giftfri miljo

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt
Begransad klimatpaverkan
Ett rikt véxt- och djurliv

Se ovan.

Tva héga hus foreslds. Detta
innebar att narmiljon
paverkas patagligt.

Bearbetning kan behdvas foér
att nd “god bebyggd miljo”.

- God bebyggd miljo.




